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SANTRAUKA

Audito svarba

Savivaldybés nekilnojamasis turtas yra viena is priemoniy savivaldybés funkcijoms atlikti. 2019 mety
viduryje Klaipédos miesto savivaldybé (savivaldybés institucijos) valdé 2166 nekilnojamojo turto
objekty. Siy objekty plotas — 656,0 takst. kv. m, likutine verté — 122,7 min. Eur. Tris ketvirtadalius objekty
sudaro gyvenamasis bastas, taciau didziausi pagal verte yra administracinés paskirties, mokslo, sporto,
paslaugy ir specialiosios paskirties objektai.

Savivaldybés nekilnojamasis turtas néra savitikslis, jis turi duoti nauda visuomenei ir turi bati racionaliai
tvarkomas'. Teismy praktikoje pabréziama, kad savivaldybiy turtas turi bati naudojamas tik siekiant
tenkinti vieSuosius interesus. Taigi, Sis turtas turi bati valdomas, naudojamas ir juo disponuojama
vadovaujantis visuomeninés naudos, efektyvumo, racionalumo ir vieSosios teisés principais®. Sgvoka
.nekilnojamojo turto valdymas” turi bdati suprantama ne tiek kaip nekilnojamojo turto Ukinis
administravimas, taciau kiek placiau — kaip nekilnojamojo turto poreikio bei to poreikio patenkinimo
valdymas teikiant vieSasias paslaugas.

LR Valstybés kontrolé, atlikusi valstybés nekilnojamojo turto valdymo auditg® nustaté, kad priimti
sprendimai dél valstybés nekilnojamojo turto valdymo ne visada orientuoti | didziausios naudos
visuomenei uztikrinimg; nejvertinta, kiek turto reikia valstybés funkcijoms atlikti, kiek jo galima
iSnuomoti, ateityje plétoti ar parduoti, nepriimta sisteminiy sprendimy dél mokslo, gydymo,
gyvenamosios, kultlros, sporto ir kity paskirciy turto tolesnio valdymo; dalies Vyriausybés sprendimy
del valstybés nekilnojamojo turto perdavimo panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai valdyti ir
naudotis tikslingumas kelia abejoniy, nes Sis turtas buvo perduotas subjektams, kurie gauna ar uzdirba
pajamy veiklai vykdyti; kai kurios savivaldybés, prasydamos perimti turta nuosavybén, ne visada
tinkamai jvertino, ar jo tikrai reikia veiklai vykdyti.

Siekdama jvertinti, ar Klaipédos miesto savivaldybéje nekilnojamasis turtas valdomas kryptingai ir
kompleksiskai, kaip efektyviai jis naudojamas, ar disponavimas turtu uztikrina maksimalig naudg ir
tinkama jo kontrole, Klaipédos miesto savivaldybés kontrolés ir audito tarnyba atliko Sios srities audita.

Audito tikslas ir apimtis

Audito tikslas — jvertinti, ar savivaldybés nuosavybés, patikéjimo teise ir kitais pagrindais valdomas
nekilnojamasis turtas valdomi efektyviai. Sio audito metu vertintas ne visas nekilnojamasis turtas, tik
pastatai, patalpos ir jy dalys ir Zemé po pastatais, ikimokyklinio ugdymao jstaigy kiti statiniai, inzineriniai
Silumos, vandentiekio, buitiniy nuoteky ir pavirsiniy nuoteky tinklai.

Pagrindiniai audito klausimai:

e ar savivaldybéje nekilnojamojo turto valdymas planuojamas siekiant tenkinti visuomenés
interesus;

e arsavivaldybés nekilnojamasis turtas valdomas, naudojamas ir juo disponuojama laikantis turto
valdymo principy;

' Konstitucinio Teismo 2003-09-30, 2005-07-08, 2007-07-05 nutarimai.

2 Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas (redakcija, galiojusi iki 2019-10-01), 9 str.

3 2018-01-24 Valstybés kontrolés audito ataskaita Nr. VA-2018-P-60-8-1 ,Valstybés nekilnojamojo turto valdymas”
(https://www.vkontrole.It/failas.aspx?id=3784).
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e ar savivaldybé turi informacija apie valdoma nekilnojamajj turta.

Audituojamieji subjektai — savivaldybé, jos institucijos, jmonés, jstaigos ir organizacijos, valdancios
savivaldybés nekilnojamajj turta.

Audituojamasis laikotarpis — 2017-2019 m. | pusmetis. Metinés inventorizacijos vertinimui naudoti ir
2019 m. inventorizacijos rezultatai.

Auditas atliktas pagal bendradarbiavimo susitarima?* su LR Valstybés kontrole ir visos $alies mastu
suderintg audito plana.

Auditas atliktas pagal Valstybinio audito reikalavimus ir tarptautinius auksciausiyjy audito institucijy
standartus. Audito apimtis ir taikyti metodai iSsamiau aprasyti 1 priede ,Audito apimtis ir metodai” (30

psl.).

Pagrindiniai audito rezultatai
Klaipédos miesto savivaldybé nekilnojamajj turta dauguma atvejy valdo ir naudoja teisétai, taciau
siekiant uztikrinti maksimalig nauda ir efektyvy turto naudojima triksta tinkamos kontrolés.

1. Ar savivaldybéje nekilnojamojo turto valdymas planuojamas siekiant tenkinti visuomenés
interesus

KMS turto valdymo politika apimanti audituojama laikotarpj (2017-2019 m. | pusm.) numatyta jvairaus
lygio savivaldybés planavimo dokumentuose: Klaipédos miesto savivaldybées nekilnojamojo turto
2014-2020 m. valdymo strategijoje, Klaipédos miesto savivaldybés 2013-2020 m. strateginiame plétros
plane ir jo jgyvendinimo prieziiros metodikoje, trejy mety strateginiuose veiklos planuose, metinése
programose, atskiry sriciy strategijose ir planuose bei 2019-2023 m. veiklos prioritetuose. Savivaldybés
nekilnojamojo turto valdymo kryptys skelbiamos viesai, dél turto valdymo konsultuojamasi su
bendruomene. Taciau jvertinus audito metu nustatytus atvejus, ir siekiant nekilnojamajj turtg valdyti
kryptingai, batina numatyti valdymo kryptis pagal nekilnojamojo turto grupes, valdytojus, turto pobudi
ir pan., jy vertinimo rodiklius ir vertinti rodikliy pasiekima (1 skyrius).

2. Savivaldybés valdomo nekilnojamojo turto naudojimas savivaldybés funkcijoms vykdyti
Visas savivaldybei nuosavybés teise priklausantis turtas yra naudojamas savivaldybés funkcijoms
jgyvendinti, o visos savivaldybés institucijos, savivaldybés jmonés, jstaigos, organizacijos, bei Kkiti
juridiniai asmenys, gave patikéjimo teise nekilnojamajj turta is savivaldybés, naudoja jj tik savivaldybés
funkcijoms jgyvendinti. |vertinus audito metu nustatytus netinkamos apskaitos, registravimo
nekilnojamojo turto registre, naudojimo veikloje atvejus, vertiname, kad nekilnojamojo turto
inventorizacija atlikta formaliai, nes jeigu ji baty atlikta faktiskai, bty nustatyta dauguma Sio audito
metu nustatyty fakty (2.1 poskyris).

3. Sprendimy dél savivaldybés funkcijoms nenaudojamo nekilnojamojo turto priémimas

4 atvejais (4 atskiri nekilnojamojo turto vienetai iS 111) savivaldybés nuosavybe valdomas
nenaudojamas nekilnojamasis turtas nebuvo pripazintas nereikalingu (siekiant jj parduoti) arba
netinkamu naudoti (siekiant jj likviduoti) ir neperduotas naudoti kitiems asmenims. KMSA turi imtis
veiksmy dél Siy nustatyty atvejy (2.2 poskyris).

42019-09-12 Valstybés kontrolés ir Klaipédos miesto savivaldybés kontrolés ir audito tarnybos bendradarbiavimo susitarimas Nr. BS-17.
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4. Pastatams/ patalpoms eksploatuoti reikalingy zemés sklypy valdymas

44 proc. (157 i$ 357 ) atvejy néra sudarytos zemeés sklypy, kurie reikalingi eksploatuoti nekilnojamajj
turta, panaudos sutartys. IS Siy 157 atvejy: 40 proc. yra zemés sklypai, ant kuriy stovi savivaldybés
valdomi pastatai ar jy dalys, jie yra nesuformuoti ir jy ribos neapibréztos, 20 proc. yra zemés sklypai,
ant kuriy stovi mazavertés savivaldybés valdomos patalpos (palépés, sandéliukai, risiai), 40 proc. yra
zemeés sklypai, kurie yra suformuoti, taciau nepriskirti nekilnojamojo turto valdytojui (2.3 poskyris).

5. Savivaldybés nekilnojamojo turto nuoma

5.1. Savivaldybés negyvenamyjy patalpy nuoma

Nenustatyta, kad savivaldybei priklausantis iSnuomotas nekilnojamas turtas naudojamas ne pagal
paskirtj, taCiau nustatyti atvejai, kai 3 asmens sveikatos priezitros jstaigos — suteiké joms panaudos
pagrindais perduoty patalpy plota naudotis kitiems subjektams, nors teisés aktai tai draude.
ISsinuomoty ir ne pagal paskirtj naudojamy patalpy nenustatyta.

Visos atsirinktos tikrinti nuomos sutartys sudarytos konkurso badu, iSskyrus mokyklas, kurios valgykly
patalpas iShnuomojo be konkurso maitinimo organizatoriams, parinktiems LR VieSyjy pirkimy jstatymo
nustatyta tvarka. Nustatant nuomos mokescio dydj vadovautasi patvirtintais teisés aktais. Taciau
nustatyta, kad Klaipédos miesto savivaldybés biudzetiniy jstaigy nuomininkams saskaitos faktdros
iSraSomos ir pateikiamos nesilaikant nuomos sutartyse nustatyty terminy, o véluojant apmokéti
pateiktas sgskaitas neskaiciuojami nuomos sutartyse numatyti delspinigiai bei nustatyti du atvejai dél
neteisingai apskaiciuoto nuomos mokescio (2.4.1 skirsnis).

5.2. Savivaldybés gyvenamojo bisto nuoma

Nuomojamas socialinis ir savivaldybés bustas jtrauktas j Tarybos patvirtinta atitinkama savivaldybés ir/
ar socialinio busto fondo sarasa. Savivaldybés busto fondo socialinis bustas nuomojamas asmenims
turintiems teise jj gauti. Vykdoma pakankama nuomos sutar¢iy vykdymo kontrolé. Visi nustatyti
neiSnuomoto busto atvejai yra pagrjsti. Taciau jvertinus nuomos kainos uz socialinj ir savivaldybés
bilsta apskaiciavima pagal nustatytus teisés aktus, nustatyta, kad Savivaldybés nustatytoje tvarkoje
néra nustatyta kokiais atvejais ir periodiskumu yra perskaiciuojama busto nuomos kaina ar koeficienty
taikymas, kas leisty taikyti vienodas salygas nuomininkams, néra apibréztas pataisos koeficiento,
rodancio busto bukle (nusidévéjima) taikymas bei galioja Klaipédos miesto savivaldybés gyvenamuyjy
patalpy nuomos mokescio administravimo tvarkos aprasas, kuris neatitinka kity pasikeitusiy teisés akty
nuostaty (2.4.2 skirsnis).

6. Panaudos pagrindais perduoto savivaldybés nekilnojamo turto naudojimas

Nenustatyta, kad Klaipédos miesto savivaldybés administracija baty perdavusi turta subjektams,
neturintiems tokios teisés, taciau atsizvelgiant j nuo 2019-10-01 jsigaliojusius Valstybés ir savivaldybiy
turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo pakeitimus, i$ naujo teks jvertinti subjektus,
kuriems gali bati turtas suteikiamas pagal panauda. Tuo paciu baty tikslinga jvertinti ir neviesojo
sektoriaus subjekty teikiamos veiklos nauda visuomenei, jy gaunamas veiklos pajamas, kadangi
savivaldybés turto perdavimas panaudos pagrindais i$ esmés laikytina nefinansine pagalba neviesojo
sektoriaus subjektams, mazinanti jos gavéjy veiklos sagnaudas.

Panaudos pagrindais gave nekilnojama turtg gavéjai jj naudoja pagal paskirtj. Ne visais atvejais
panaudos gavéjas laikési reikalavimo apdrausti panaudos pagrindais gautg turtg per 15 kalendoriniy



dieny nuo sutarties pasirasymo dienos, o Klaipédos miesto savivaldybés administracija neuztikrino Sios
pareigos jvykdymo sutartyse numatytomis priemonémis (2.5 poskyris).

7. Sprendimy priémimas dél savivaldybés teritorijoje esancio beseimininkio nekilnojamojo
turto

Klaipédos miesto savivaldybés taryba néra patvirtinusi tvarkos dél nekilnojamojo turto, kuris neturi
savininko (ar kurio savininkas nezinomas) nustatymo, apskaitymo ir pripazinimo besSeimininkiu,
Klaipédos miesto savivaldybés administracija neveda statiniy, kurie neturi savininky (ar kuriy savininkai
nezinomi), sarasy, tokio turto neinventorizuoja ir neatlieka turto pripazinimo beseimininkiu procedary
dél ilgos jy trukmés, o neregistruotus apleistus, menkavercius bei fiziskai nusidéveéjusius statinius, kurie
kelia grésme Zzmonéms ir aplinkai, stengiasi kuo greiciau likviduoti (2.6 poskyris).

8. Atsiskaitymas Tarybai uz turto valdyma, naudojima ir disponavima ir turto ataskaitos
duomeny naudojimas turto valdymo sprendimams priimti

Savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo ataskaita
rengiama savivaldybés tarybos nustatyta forma ir terminais. Kiekvienais metais tokia ataskaita yra
pateikiama Savivaldybés tarybai kaip informacija, o ne tarybos darbotvarkés klausimas, todél
Savivaldybés tarybos posédzio metu néra svarstoma. Ataskaitos forma yra per daug bendra, kad ja
baty galima naudoti nekilnojamojo turto valdymo sprendimams priimti, t.y. ataskaitoje pateikiamos
bendros turto likutinés vertés (pvz., nekilnojamo turto, transporto priemoniy), bendri jsipareigojimai.
Sioje ataskaitoje néra informacijos pagal turto valdytojus, funkcijas (pvz., ugdymas, sportas, neformalus
Svietimas, administracinés patalpos, bustas), turto nusidévéjimo lygj, nenaudojama turta, turto
iSlaikymo islaidas ir pan. (2.7 poskyris).

9. Savivaldybés veiksmai dél inzineriniy silumos, vandentiekio, buitiniy nuoteky ir pavirsiniy
nuoteky tinkly teisinés registracijos

Klaipédos miesto savivaldybés administracija ne visais atvejais imasi aktyviy veiksmy dél inZineriniy
Silumos, vandentiekio, buitiniy nuoteky ir pavirSiniy nuoteky tinkly teisinés registracijos (kadastriniy
matavimy atlikimo, registravimo nekilnojamojo turto registre, perdavimo atitinkamoms savivaldybeés
kontroliuojamoms jmonéms didinant jy jstatinj kapitalg. 67 proc. vandentiekio tinkly objekty néra
registruota nekilnojamojo turto registre, nors kadastriniai matavimai atlikti 2015 m. Dalis inzZineriniy
tinkly (13 proc. Silumos, 29 proc. vandentiekio ir 65 proc. buitiniy nuoteky tinkly) kadastriniai
matavimai atlikti  1998-2019 metais, taciau jie néra perduoti atitinkamoms savivaldybés
kontroliuojamoms jmonéms. Klaipédos miesto savivaldybés administracija nejgyvendina savivaldybés
vykdomy programy priemonése suplanuoty rodikliy dél nekilnojamojo turto matavimy ir teisinés
registracijos, nes 2018 m. atlikta 4 proc. planuoty inzineriniy tinkly matavimy, 2019 m. — 30 proc. (2.8
poskyris).

10. Ar savivaldybé turi informacija apie valdoma nekilnojamajj turta

Savivaldybé apskaitoje apskaito visa savivaldybés nuosavybén priskirtg nekilnojamajj turta, isskyrus
keleta atvejy, kurie nei kiekio, nei vertés prasme néra reikSmingi, taCiau rodo neefektyvios
inventorizacijos atlikima. Nustatyti 11 netinkamo registravimo Nekilnojamojo turto registre atvejai (4
proc., 11 i 252 negyvenamuyjy patalpy objekty) dél kuriy reikia imtis veiksmy, taciau tai néra
sistemiSkuma rodantys atvejai.

Siekiant priimti pagrjstus sprendimus dél nenaudojamo ar netinkamo naudoti turto, svarbu Zinoti tokio
turto eksploatavimo sgnaudas, jas palyginti su busima turto ekonomine nauda tokj turtg realizavus.
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Kuo ilgiau dél tokio turto néra priimami sprendimai, tuo labiau mazéja ekonominé nauda, nes yra

patiriama dalis eksploatavimo sanaudy. Teisés aktai nereikalauja ir savivaldybés apskaitoje néra

registruojamos kiekvieno nekilnojamojo turto vieneto sanaudos (elektros energijos, Sildymo, vandens,

remonto ir pan.), taCiau pagal pirminius apskaitos dokumentus (saskaitas faktdras) galima identifikuoti

konkretaus nenaudojamo nekilnojamojo turto objekto komunaliniy ar remonto sgnaudas (3 skyrius).

Rekomendacijos

Klaipédos miesto savivaldybés administracijai

1.

Rengiant nauja nekilnojamojo turto strategija ar jg integruojant j esamus strateginio planavimo

dokumentus:

1.1. apibrézti tam tikrus rodiklius, susijusius su patiriamomis sgnaudomis pagal turto grupes/
pobudj/ naudojimo paskirtj (pvz., ugdymo jstaigos, sveikatos prieziGros jstaigos,
administracinés paskirties patalpos, jvairios sandéliavimo ar garazy patalpos) (1-asis
pagrindinis rezultatas);

1.2. numatyti veiksmus (ar veiksmy nesiémimg) mazavercio turto (nejrengty palépiy, rasio
patalpy, garazy ir sandéliuky) atvejams valdyti/ tvarkyti (1-asis pagrindinis rezultatas);

1.3. pakoreguoti su esama ir busima nekilnojamojo turto strategija susijusius Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos jsakymus (1-asis pagrindinis rezultatas).

Priimti sprendimus dél nustatyty nenaudojamo nekilnojamojo turto atvejy pripazinimo

nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti Klaipédos miesto savivaldybés administracijos

veikloje, siekiant jj perduoti kitiems asmenims arba likviduoti (3-asis pagrindinis rezultatas).

Atlikti ne maziau 10 proc. bendro skaiciaus (63 atvejy) zemés sklypy suformavimo procediras

kiekvienais metais (4-asis pagrindinis rezultatas).

Kartu su savivaldybés biudZetiniy jstaigy vadovais sukurti proceduras, uztikrinancias tinkama

nuomos sutarciy vykdymo kontrole: kad sagskaitos faktlros nuomininkams baty iSraSomos ir jos

apmokamos sutartyse nustatytais terminais bei, kad véluojant apmokéti saskaitas, bty
skaicCiuojami sutartyse numatyti delspinigiai (5-asis pagrindinis rezultatas).

Siekiant vienody principy taikymo skaiciuojant savivaldybés busto nuomos kaina:

5.1. savivaldybés busto ir socialinio blsto nuomos tvarkos aprase apibrézti basto nuomos
mokescio keitimo periodiSkuma (5-asis pagrindinis rezultatas);

5.2. uztikrinti vienody principy laikymasi skaiciuojant kainos dedamasias dalis pagal taikomus
koeficientus (5-asis pagrindinis rezultatas);

5.3. perzitaréti 2011-10-27 savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-325 patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés gyvenamuyjy patalpy nuomos mokescio administravimo tvarkos apraso
aktualuma ir pakeisti taip, kad nepriestarauty galiojantiems kitiems teisés aktams (5-asis
pagrindinis rezultatas).

PerziGréti Tarybos patvirtinta tvarka dél savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto valdymo,

naudojimo ir disponavimo juo ataskaitos turinio ir atsizvelgiant j rengiama nekilnojamojo turto

valdymo strategija, atsiskaitymo turinj padaryti tokia forma, kad pagal pateikta informacija baty
galima priimti valdymo sprendimus (8-asis pagrindinis rezultatas).

Siekiant valdyti informacija apie inzinerinius Silumos, vandentiekio, buitiniy nuoteky ir pavirsiniy

nuoteky tinklus:



7.1. inventorizuoti ar kitaip surinkti duomenis apie Silumos tinklus, kuriy teisiné registracija néra
atlikta (tai gali padeéti padaryti savivaldybés valdoma AB ,Klaipédos energija”) ir tuomet
numatyti kokiu eiliskumu bus atlikta teisiné registracija, ja atlikti ir perduoti tinklus Silumos
paslaugas teikianciai bendrovei (9-asis pagrindinis rezultatas);

7.2. inventorizuoti ar kitaip surinkti duomenis apie vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklus, kuriy
teisiné registracija néra atlikta (tai gali padéti padaryti savivaldybés valdoma AB ,Klaipédos
vanduo”) ir tuomet numatyti kokiu eiliSkumu bus atlikta teisiné registracija, jg atlikti ir
perduoti tinklus bendrovei (9-asis pagrindinis rezultatas);

7.3. inventorizuoti ar kitaip surinkti duomenis apie pavirSiniy nuoteky tinklus, kuriy teisiné
registracija néra atlikta (tai gali padéti padaryti savivaldybés valdoma AB ,Klaipédos vanduo”)
ir tuomet numatyti kokiu eiliskumu bus atlikta teisiné registracija, ja atlikti (9-asis pagrindinis
rezultatas).

Rekomendacijy jgyvendinimo priemoneés ir terminai pateikti ataskaitos dalyje ,Rekomendacijy
jgyvendinimo planas” (28 psl.).



|ZANGA

Klaipédos miesto savivaldybés (toliau — Savivaldybé) turta sudaro ilgalaikis materialusis, nematerialusis,
ilgalaikis finansinis, trumpalaikis ir biologinis turtas. 2018 m. pabaigoje jo balansiné verté sudaré 543,7
min. Eur (Zr. 1ir 2 pav.). Jo savininko funkcijas jgyvendina savivaldybés taryba®. Savivaldybés institucijos
(administracija (toliau — KMSA), biudzetinés jstaigos, Vs), savivaldybés jmonés) turtg valdo patikéjimo
ir/ ar panaudos teisémis ar yra jj iSsinuomojusios veiklai vykdyti. Akcinés bendrovés ir uzdarosios
akcinés bendrovés, kuriy akcininké yra savivaldybé, nekilnojamajj turtg paprastai valdo nuosavybés
teise, iSskyrus teisiSkai neregistruotus inzinerinius tinklus (Silumos, vandentiekio, buitiniy nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tinklus).

1 paveikslas. Savivaldybés turto sandara ir balansiné jo verté.

Trumpalaikis, 52.8 min.eur Biologinis, 2.8 min.eur
10% 0%

-

Finansinis, 111.4 min.eur
21%

llgalaikis materialusis, 374.4
min.eur
69%

Saltinis: Savivaldybés 2018-12-31 konsoliduotujy finansiniy ataskaity rinkinys

2 paveikslas. Savivaldybés ilgalaikio materialiojo turto sandara ir balansiné jo verté.

Kitas-ilgalaikis materia\:sis Baldai ir biuro jraonga, 2.0 Transporto priemonés, 1.4
turtas, 5.0 min.eur, 7% min.eur, 1% min.eur, 0%
Nekilnojamosios kultéros “ .A Kilnojamosios kultaros vertybes,
vertybeés, 10.8 min.eur, 3% ‘ 0.2 min.eur, 0%

Masinos ir jrenginiai, 16.1
min.eur, 4%

Infrastruktaros ir kiti statiniai,

Zeme, 19.9 min.eur, 5% 170.4 min.eur, 46%

Nebaigta statyba ir iSankstiniai
apmokéjimai, 34.3 min.eur, 9%

Pastatai, 113.9 min.eur, 31%

Saltinis: Savivaldybés 2018-12-31 konsoliduotujy finansiniy ataskaity rinkinys

® Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas (redakcija galiojusi iki 2019-10-01), 8 str. 1 d.



Savivaldybeés jstaigos 2019-06-30 datai valdé 2166 nekilnojamojo turto (pastaty/ patalpy) objektus,
kuriy plotas — 656,0 tukst. kv.m., likutiné verté — 122,7 min. Eur:

patikéjimo teise valdé 502,1 tlkst. kv.m. patalpy, i$ jy 113,6 tkst. kv.m. valdé KMSA, o 388,5
tlkst. kv.m. — kitos savivaldybés jstaigos;

118,5 tukst. kv.m. patalpy buvo perduota panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai valdyti ir
naudotis, i$ jy 94,8 tukst. kv.m. savivaldybés jstaigoms, 6,9 takst. kv.m. valstybés jstaigoms/
politinéms partijoms ir Seimo nariams, 16,8 tukst. kv.m. ne vieSojo sektoriaus subjektams;

8,5 tukst. kv.m. patalpy buvo iSnuomota;

0,3 takst. kv.m. patalpy buvo issinuomota;

26,9 tukst. kv.m. patalpy buvo perduota kitiems juridiniams asmenims patikéjimo sutartimis
(Klaipédos arena, Klaipedos baseinas).

Tris ketvirtadalius objekty sudaro gyvenamasis bistas, taciau didziausi pagal verte yra administracinés
paskirties, mokslo, sporto, paslaugy ir specialiosios paskirties objektai. Palyginus su 2014 metais®
padidéjo savivaldybés jstaigoms patikéjimo teise perduoto nekilnojamojo turto, atitinkamai sumazéjo
KMSA patikéjimo teise valdomas turtas.

Infrastruktaros ir kity statiniy kategorijoje didziausia dalj (65 proc.) sudaro automobiliy ir kiti keliai,
taciau ne maziau svarbus yra vamzdynai, sudarantys 16 proc., kitos kategorijos sudaro 12-0,001 proc.

¢ Savivaldybés nekilnojamojo turto 2014-2020 mety valdymo strategijos, patvirtintos Klaipedos miesto savivaldybés tarybos kolegijos 2014-
01-29 posedzio protokolu Nr. TAK-1, duomenimis.
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AUDITO REZULTATAI

AR SAVIVALDYBEJE NEKILNOJAMOJO TURTO VALDYMAS PLANUOJAMAS
SIEKIANT TENKINTI VISUOMENES INTERESUS

Strateginio planavimo savivaldybése rekomendacijos’ numato, kad siekiant kryptingos, palyginamos ir
nuoseklios savivaldybiy veiklos atliekant joms priskirtas funkcijas, savivaldybiy plétra bei veikla
planuojama, jgyvendinama ir stebima vadovaujantis rekomendacijy nuostatomis. Sios rekomendacijos
apibrézia savivaldybéje rengiamus strateginio planavimo dokumentus. Nors teisés aktai nereikalauja
turéti nekilnojamojo turto strategija kaip atskirg planavimo dokumenta, taciau savivaldybés
nekilnojamasis turtas yra viena i$ priemoniy savivaldybés funkcijoms atlikti, todél tinkamas planavimas
ir atsiskaitymas padeda pasiekti savivaldybes tikslus.

Audito metu vertinome® ar:

= Savivaldybeé turi patvirtintas nekilnojamojo turto valdymo savivaldybés teritorijoje kryptis;
= nekilnojamojo turto valdymo kryptys apima visus turto valdytojus;
= visos nekilnojamojo turto valdymo kryptys nukreiptos | paslaugy visuomenei teikima;
= visi strateginio planavimo dokumentuose formuluojami tikslai atitinka nekilnojamojo turto
valdymo kryptis;
» nustatyti tiksly jgyvendinimo vertinimo kriterijai, jie leidzia jvertinti tiksly pasiekima;
= visi strateginio planavimo dokumentuose formuluojami uzdaviniai atitinka nekilnojamojo turto
valdymo kryptis;
» nustatyti uzdaviniy jgyvendinimo vertinimo kriterijai, jie leidZia jvertinti uzdaviniy pasiekima;
= Savivaldybé kasmet konsultuojasi su vietos bendruomene dél nekilnojamojo turto valdymo
galimybiy;
= Savivaldybés interneto svetaingje skelbiama informacija apie nekilnojamojo turto valdymo
kryptis (prioritetus, kryptis, terminus, patalpy nuoma ir kt.).
Savivaldybés turto valdymo politika apimanti audituojama laikotarpj numatyta jvairaus lygio
savivaldybés planavimo dokumentuose: Savivaldybés nekilnojamojo turto 2014-2020 mety valdymo
strategijoje, Klaipédos miesto savivaldybés 2013-2020 mety strateginiame plétros plane ir jo
jgyvendinimo prieziiros metodikoje, trejy mety strateginiuose veiklos planuose, metinése
programose, atskiry sriciy strategijose ir planuose bei 2019-2023 mety veiklos prioritetuose.
Savivaldybés nekilnojamojo turto valdymo kryptis atitinka strateginio planavimo dokumentuose
formuluojami tikslai bei uzdaviniai, o jy vertinimo kriterijai leidzia jvertinti tiksly/uzdaviniy pasiekima.
Savivaldybés strateginio planavimo tvarkoje® numatytas konsultavimas su bendruomene atliekant
strateginio planavimo proceduiras, kas salygoja ir konsultavimasi dél nekilnojamojo turto valdymo
planuojant konkrecius tikslus, uzdavinius ir jy jgyvendinimo priemones. Savivaldybé audituojamu
laikotarpiu konsultavosi su bendruomene dél nekilnojamojo turto atlikdama apklausas dél judumo
principy, pilies boksto atstatymo, vieSyjy dviraciy saugykly, apklausy duomenys yra skelbiami viesai
internetiniame puslapyje.

7 Vyriausybés 2014-12-15 nutarimu Nr. 1435 patvirtintos Strateginio planavimo savivaldybése rekomendacijos.
8 Vyriausybes 2014-12-15 nutarimu Nr. 1435 patvirtintos Strateginio planavimo savivaldybése rekomendacijos, 4.4-6, 13 p.
° Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2012-06-28 sprendimu Nr. T2-159 patvirtintas Strateginio planavimo tvarkos aprasas, 6, 8, 11, 34 p.
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2.1.

Savivaldybé viesai internetiniame puslapyje skelbia strateginio planavimo dokumentus, ataskaitas,
socialinio blsto fondo sarasus, informacijg apie socialinio blsto nuomga, strateginio planavimo
dokumenty rengimo tvarka, vieso aukciono bidu parduodamo, nuomojamo, perkamo nekilnojamojo
turto sarasus.

Pazymeétina, kad jvertinus audito metu nustatytus atvejus (zr. 2 ir 3 skyrius), ir siekiant nekilnojamajj
turta valdyti kryptingai, batina numatyti valdymo kryptis pagal turto grupes, valdytojus, pobudij ir pan.,
numatyti jy vertinimo rodiklius ir vertinti rodikliy pasiekima.

AR SAVIVALDYBES NEKILNOJAMASIS TURTAS VALDOMAS, NAUDOJAMAS IR
JUO DISPONUOJAMA LAIKANTIS TURTO VALDYMO PRINCIPY

Savivaldybés valdomo nekilnojamojo turto naudojimas savivaldybés funkcijoms
vykdyti

Savivaldybés nekilnojamasis turtas yra viena is priemoniy savivaldybés funkcijoms atlikti. 2019 mety
viduryje Klaipédos miesto savivaldybé (savivaldybés institucijos) valdé 2166 nekilnojamojo turto
objekty. Siy objekty plotas — 656.2 takst. kv. m, likutiné verté — 122,7 min. Eur. Savivaldybés
nekilnojamasis turtas néra savitikslis, jis turi duoti nauda visuomenei ir turi bati racionaliai tvarkomas.
Audito metu vertinome, ar:

= visas savivaldybei nuosavybés teise priklausantis nekilnojamasis turtas yra naudojamas
savivaldybés funkcijoms jgyvendinti';

» visos savivaldybés institucijos, savivaldybés jmonés, jstaigos ir organizacijos, gavusios
patikéjimo teise nekilnojamajj turtg iS savivaldybés, naudoja jj tik savivaldybés funkcijoms
jgyvendinti'’;

= visi kiti juridiniai asmenys, gave patikéjimo teise nekilnojamajj turta is savivaldybés, naudoja jj
tik savivaldybés funkcijoms jgyvendinti'?;

= visas savivaldybés valdomas nekilnojamasis turtas yra inventorizuotas'.

Nustatyta, kad visas savivaldybei nuosavybés teise priklausantis turtas yra naudojamas savivaldybés
funkcijoms jgyvendinti, o visos savivaldybés institucijos, savivaldybés jmonés, jstaigos ir organizacijos,
gavusios patikéjimo teise nekilnojamajj turtg iS savivaldybés, naudoja jj tik savivaldybés funkcijoms
jgyvendinti. Visi kiti juridiniai asmenys, gave patikéjimo teise nekilnojamajj turta is savivaldybes,
naudoja jj tik savivaldybés funkcijoms jgyvendinti. Taciau atkreipiame démes;j j tai, kad KMSA valdo
mazavertj turtg — nejrengtas palépes, rusio patalpas, sandéliukus, garazus prie valdomy patalpy ar
anks¢iau valdyty patalpy (tiek gyvenamujy, tiek negyvenamujy). Sios patalpos néra naudojamos, arba
yra naudojamos gyventojy, KMSA pati neinicijuoja tokio turto pardavimo (jis yra gana ribotas),
parduoda jei gyventojai (dazniausia greta valdantys nekilnojamojo turto objektus) kreipiasi, tokiu
atveju turtas jvertinamas rinkos verte ir parduodamas. Atsizvelgiant j tai, kad tai yra mazavertis turtas,

10 valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas (redakcija galiojusi iki 2019-10-01) 12 str.
" Ten pat.

2 Ten pat.

'3 Vyriausybés 1999-06-03 nutarimu Nr. 719 patvirtintos Inventorizacijos taisyklés, 8 ir 12 p.
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2.2.

o jam realizuoti reikalingos pakankamai didelés sanaudos, nerekomenduojame per artimiausius metus
spresti klausima dél tokio turto pardavimo, taciau tikslinga jvertinti §j aspekta rengiant nauja
nekilnojamojo turto strategija.

Audito procedury atlikimo metu'™ KMSA nebuvo inventorizuota 14 nekilnojamojo turto objekty i3 476
(2 proc.); iS jy 7 is 166 negyvenamuyjy ir 7 is 310 gyvenamuyjy patalpy. Kitose savivaldybés institucijose
netinkamos turto inventorizacijos atvejy nenustatyta. Jvertinus visus kitus audito metu nustatytus
netinkamos apskaitos, registravimo nekilnojamojo turto registre, naudojimo veikloje atvejus (placiau
zr. 3 skyriuje), vertiname, kad nekilnojamojo turto vienety inventorizacija atlikta formaliai, nes jeigu ji
baty atlikta faktiskai, bty nustatyta dauguma Sio audito metu nustatyty fakty. Inventorizacija yra
priemoné jsitikinti turto bukle, naudojimu pagal paskirtj. Pazymétina, kad finansinio audito metu buvo
ne vieng karta teikta rekomendacija dél formalios inventorizacijos atlikimo.

Sprendimy dél savivaldybés funkcijoms nenaudojamo nekilnojamojo turto priémimas

Savivaldybé siekdama efektyviai valdyti nekilnojamajj turta, turi uztikrinti minimaly reikiamo turto kiekj,
priimdama teisés aktais nustatytus sprendimus dél tolesnio nereikalingo arba netinkamo (negalimo)
Savivaldybés fukcijoms jgyvendinti, turto panaudojimo’™.
Vertinome ar:
= nereikalingas savivaldybés nuosavybés teise valdomas nekilnojamasis turtas yra perduotas
teisés akty nustatyta tvarka;
»= visam netinkamam (negalimam) naudoti savivaldybés nuosavybés teise valdomam
nekilnojamajam turtui yra pasirasyti nurasymo aktai;
» visas nurasytas turtas yra iSardytas teisés akty nustatyta tvarka;
= visas nereikalingas nekilnojamasis turtas yra inventorizuotas.
Jvertinus pasirinktus turto objektus (111), nustatyti 4 atvejai (4 atskiri nekilnojamojo turto vienetai) kai
savivaldybés nuosavybe valdomas nekilnojamasis turtas yra nenaudojamas, nebuvo pripazintas
nereikalingu (siekiant jj parduoti) arba netinkamu naudoti (siekiant jj likviduoti) ir neperduotas naudoti
kitiems asmenims. KMSA turi imtis veiksmy dél Siy nustatyty atvejuy.

Nenaudojamo nekilnojamo turto atvejai

= Negyvenamoji patalpa - Civilinés saugos sléptuve, 96,57 kv.m., Danés g. 25-61, unikalus Nr. 4400-2057-
5768:5934;

»  Garazas, 91,45 kv.m., Klevy g. 2B, unikalus Nr. 2198-1100-7027;

= Negyvenamoji patalpa - LoSimo automaty salonas su rasio patalpoms (20/100 dalis), 47,92 kv.m., Taikos
pr. 18-122, unikalus Nr. 2196-5006-2013:0124;

=  Patalpa — Butas, H. Manto g. 46-15, unikalus. Nr. 2192-8000-8018:0024.

Visam pripazZintam netinkamu (negalimu) naudoti savivaldybés nuosavybés teise valdomam
nekilnojamam turtui yra pasirasyti nuraSymo aktai ir jis iSardytas teisés akty nustatyta tvarka. 2 atvejais

™ Iki 2020-02-05.

'5 Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas (redakcija galiojusi iki 2019-10-01), 26, 27, 28 str,
Vyriausybés 2001-10-19 nutarimu Nr. 1250 patvirtintas Pripazinto nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti valstybés ir savivaldybiy
turto nurasSymo, isardymo ir likvidavimo tvarkos aprasas, 13, 14, 15, 18, 19 ir 21 p.; Vyriausybés 1999-06-03 nutarimu Nr. 719 patvirtintos
Inventorizacijos taisyklés, 8 ir 12 p.
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2.3.

nenaudojamas nekilnojamasis turtas (garazas, Klevy g. 2B, unikalus Nr. 2198-1100-7027; vieSasis
tualetas’®, Smiltynés g. 13C, unikalus Nr. 4400-2440-1043) buvo neinventorizuoti.

Pastatams/ patalpoms eksploatuoti reikalingy zemés sklypy valdymas

Teisés aktai nustato reikalavimus Zemés sklypy, reikalingy savivaldybés nekilnojamojo turto objektams
eksploatuoti, valdymui'’. Audito metu vertinome ar:
= visiems zemés sklypams, kurie yra reikalingi eksploatuoti nekilnojamajj turta, yra sudarytos
panaudos ar nuomos sutartys;
= visy zemeés sklypy, ant kuriy stovi pastatai, ribos yra apibréztos;
= valstybinés zemeés patikétiniui pateiktas prasymas perduoti neatlygintinai (panaudos atveju) ar
atlygintinai (nuomos atveju) naudotis visais valstybinés Zemés sklypais.
Jvertinus visus Zemés sklypy po negyvenamaisiais savivaldybés valdomais pastatais ar jy dalimis,
objektus (357 zemés sklypy pagal atskirg valdytoja atvejais apimantys 595 nekilnojamojo turto
objektus) nustatyta, kad 157 atvejais iS 357 (44 proc.) néra sudarytos zemés sklypy, kurie reikalingi
eksploatuoti nekilnojamajj turta, panaudos sutartys. IS Siy 157 atvejy:
= 95 atvejais Zemés sklypai, ant kuriy stovi savivaldybés valdomi pastatai ar jy dalys, yra
nesuformuoti ir jy ribos neapibréztos. IS Siy 95 atvejy 32 atvejais yra mazavertés patalpos
(palépés, sandéliukai, rasiai). KMSA turi atlikti likusiyjy 63 atvejy zemés sklypy suformavima (Siy
sklypy duomenys pateikti 2 priede);
* 62 atvejais zemeés sklypai yra suformuoti, taciau nepriskirti nekilnojamojo turto valdytojui. IS Siy
62 atvejy zemeés sklypy pagal turto valdytojus: 11 atvejy Savivaldybés valdomi pastatai yra
mazareikSmiai (negyvenamieji rUsiai, palépés), 1 atveju nekinojamasis turtas, kurio valdymui
nebuvo sudaryta Zemés panaudos sutartis, audito metu buvo parduotas ir 1 atveju
nekilnojamasis turtas, kurio valdymui nebuvo sudaryta Zemés panaudos sudartis, buvo
pripazZintas netinkamu ir nugriautas, bei 6 atvejais zemés sklypy panaudos sutarciy sudarymas
yra procese’®. Likusiais 43 atvejais nekilnojamojo turto turto valdytojai (i$ viso 20 valdytojy), turi
pateikti prasymus valstybinés zemés patikétiniui perduoti neatlygintai naudotis valstybiniais
Zemeés sklypais. Apie Siuos atvejus KMSA, Savivaldybés 17 jstaigy ir 1 jmoné buvo informuotos
rastais'®, joms pateiktos rekomendacijos sudaryti panaudos sutartis su valstybinés Zemés
patikétiniu ir jregistruoti jas NTR, yra numatytos priemonés ir terminai rekomendacijoms
jgyvendinti.
Jvertinus pasirinktus 31 (iS 1588) Zemés sklypy po gyvenamaisiais savivaldybés valdomais pastatais ar
jy dalimis (butais) valdyma, nustatyta, kad 90 proc. atvejy Zemés sklypai po KMSA nuosavybés teise
valdomais butais néra suformuoti ir jy ribos néra apibréztos. Tais atvejais, kai zemés sklypai suformuoti,
KMSA kaip buto valdytojui néra priskirti ir zemeés sklypo panaudos sutartys valdomiems butams néra

'® PripaZintas nereikalingu naudoti Savivaldybés funkcijoms jgyvendinti, ta¢iau nejtrauktas j vieojo aukciono bidu parduodamo turto sarasus.
17 Zemes jstatymas, 8 str.; Vyriausybés 1995-11-13 nutarimas Nr. 1428 ,Dél Valstybines zemés perdavimo neatlygintinai naudotis taisykliy
patvirtinimo”, 2.3 p.

'® Nekilnojamojo turto valdytojai yra pateike prasymus valstybinés Zemés patikétiniui, taciau dél Savivaldybés atliekamy geodeziniy matavimy
Zemés panaudos sutartys dabartiniu metu negali bati sudarytos.

192020-03-09 rastai Nr. KAT13-(3.4)-51, KAT13-(3.4)-29, KAT13-(3.4)-30, KAT13-(3.4)-31, KAT13-(3.4)-32, KAT13-(3.4)-33, KAT13-(3.4)-35,
KAT13-(3.4)-36, KAT13-(3.4)-37, KAT13-(3.4)-38, KAT13-(3.4)-39, KAT13-(3.4)-40, KAT13-(3.4)-41, KAT13-(3.4)-42, KAT13-(3.4)-43, KAT13-
(3.4)-44, KAT13-(3.4)-46, KAT13-(3.4)-48, KAT13-(3.4)-28.
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24.1.

sudarytos, iSskyrus atvejus, kai zemés sklypai po savivaldybés statytais socialinio basto daugiabuciais
(Irkly g. 1, Irkly g. 5, Karlskronos g. 3) yra valdomi patikéjimo teise. Atsizvelgiant j tai, kad savivaldybé
nuosavybés teise valdo 1588°° gyvenamosios paskirties turto vienetus, zemés sklypy suformavimas ir
priskyrimas konkretiems valdomiems butams reikalauja laiko ir finansiniy sanaudy, o pridétinés vertés
nesukuria, neteikiame rekomendacijos atlikti visy KMSA nuosavybés teise valdomy gyvenamuyjy
patalpy (buty) ir mazaverciy negyvenamuyjy patalpy (palépiy ir pagalbinés paskirties sandéliuky) zemés
sklypy suformavimo proceddry ir sudaryti Siy patalpy valdymui reikalingy Zemés panaudos sutarciy.

Savivaldybés nekilnojamojo turto nuoma

Savivaldybés negyvenamuyjy patalpy nuoma

Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas numato, kad
savivaldybei nuosavybés teise priklausantis materialusis turtas iSnuomojamas savivaldybés tarybos
nustatyta tvarka®'. Savivaldybés Taryba yra patvirtinusi savivaldybés materialiojo turto nuomos tvarkos
aprasa, savivaldybés materialiojo turto nuomos konkurso organizavimo taisykles bei nuompinigiy uz
savivaldybés materialiojo turto nuoma skaiciavimo taisykles, Siais dokumentais yra nustatyti
reikalavimai turto naudojimui®?, nuomos terminams® ir kainai®.
Vertinome ar:

» visas iSnuomotas savivaldybés nekilnojamasis turtas naudojamas pagal paskirtj savivaldybés

tarybos nustatyta tvarka;

» visas iSsinuomotas savivaldybés nekilnojamasis turtas naudojamas pagal paskirtj savivaldybés
tarybos nustatyta tvarka;

= savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos sutartyje nustatytas turto nuomos terminas;

» sprendimai iSnuomoti nekilnojamajj turta ne konkurso badu yra pagrjsti, t.y. ne konkurso badu
turtas iSnuomotas subjektams, nurodytiems savivaldybés Tarybos sprendimuose ir ne konkurso
bladu turtas iSnuomotas uz rinkos nuomos kaing;

» sprendimai iSnuomoti nekilnojamajj turta lengvatinémis salygomis yra pagrjsti, t.y. iSnuomota
tik lengvatinés nuomos gavéjams.

Jvertinus sudarytas nuomos sutartis bei jy vykdyma (33 nekilnojamo turto objekty i$ 66, 51 sutartis),
nenustatyta, kad savivaldybei priklausantis iSnuomotas nekilnojamas turtas naudojamas ne pagal
paskirtj. Taciau nustatyta, kad kai kurie subjektai (3-ys is 7-iy asmens sveikatos priezilros jstaigy)
suteiké joms panaudos pagrindais perduoty patalpy plota®® naudotis kitiems subjektams, nors teisés
aktai draudé asmenims, gavusiems neatlygintinai naudoti valstybés ir savivaldybés turta, jj iSnuomoti

20 2019-07-10 duomenimis.

21 Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas (redakcija galiojusi iki 2019-10-01), 15 str. 8 d.

22 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011-12-22 sprendimu Nr. T2-401 patvirtintas Klaipedos miesto savivaldybés materialiojo turto nuomos
tvarkos aprasas, 15, 22, 25 p.; Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-01-23 jsakymu Nr. AD1-172 patvirtintos Klaipédos
miesto savivaldybés materialiojo turto nuomos konkurso organizavimo taisyklés.

2 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011-12-22 sprendimu Nr. T2-401 patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés materialiojo turto nuomos
tvarkos aprasas, 11, 12 p.

24 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011-12-22 sprendimu Nr. T2-401 patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés materialiojo turto nuomos
tvarkos aprasas 23, 25, 26 p.; Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-08-05 jsakymu Nr. AD1-1937 patvirtintos Nuompinigiy
uz savivaldybés materialiojo turto nuoma skaiciavimo taisyklés.

2 Sjose jstaigose yra pastatyti prekybiniai kavos, uzkandziy aparatai; vienoje jstaigoje veikia spaudos kioskas pagal 1994 m. pasiradyta
bendradarbiavimo (faktiskai nuomos) sutartj.
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ar kitaip perduoti naudotis tretiesiems asmenims?. Sis draudimas | pavyzdine savivaldybés turto
panaudos sutarties forma nebuvo perkeltas. Atkreiptinas démesys, kad nuo 2020-01-01 jsigaliojo
Sveikatos priezilros jstaigy jstatymo 36 straipsnio pakeitimas, nustatantis, kad iki 2020-11-01 asmens
sveikatos priezilros jstaigoms ilgalaikis materialusis turtas turi bati perduotas patikéjimo teise pagal
patikéjimo sutartj, todél perémusios turtg pagal patikéjimo sutartj jstaigos jj jau galés iSnuomoti bendra
teisés akty nustatyta tvarka.
ISsinuomoty ir ne pagal paskirtj naudojamy patalpy nenustatyta. Audituojamu laikotarpiu buvo
sudarytos 7 sutartys dél patalpy nuomos, jas iSsinuomojo ne KMSA, o kitos jstaigos savo funkcijy
vykdymui, dvi i$ jy — kol nuolatinése patalpose bus atliktas remontas.
Nenustatyta, kad sutartys sudarytos ilgesniems terminams nei galima (i$skyrus 1 atvejj*’). Taciau
nustatyta:

» 3 atvejai, kai véluota pratesti nuomos sutarciy terminus;

= 4 atvejai, kai nuomos sutartys ar jy pratesimai nebuvo registruoti Nekilnojamo turto registre.
Apie $iuos atvejus KMSA ir jstaigos buvo informuotos rastais® ir ZodZiu susitikimy metu, pateiktos
rekomendacijos, numatytos priemonés ir terminai rekomendacijoms jgyvendinti.
Visos atsirinktos tikrinti nuomos sutartys sudarytos konkurso badu, iSskyrus mokyklas, kurios valgykly
patalpas iSnuomojo be konkurso maitinimo organizatoriams, parinktiems LR VieSyjy pirkimy jstatymo
nustatyta tvarka®.
Sudarant nuomos sutartis konkurso bidu nuomos kainos nustatytos pagal didziausiag pasialyta kaing,
o iSnuomojant patalpas ne konkurso badu maitinimo organizatoriams, pradinis nuompinigiy dydis
nustatytas vadovaujantis Nuompinigiy uz Klaipédos miesto savivaldybés materialiojo turto nuoma
skai¢iavimo taisyklémis®®. Nustatyti 2 atvejai dél neteisingai apskai¢iuoto nuomos mokescio, apie
kuriuos jstaigos buvo informuotos rastais®', pateiktos rekomendacijos, numatytos priemonés ir
terminai rekomendacijoms jgyvendinti.
Vertinant nuomininky atsiskaityma, nustatyta, kad daugeliu atveju Klaipédos miesto savivaldybeés
biudZetiniy jstaigy nuomininkams saskaitos faktdros iSrasytos ir pateiktos nesilaikant nuomos sutartyse
nustatyty terminy. Taip pat nustatyta, kad biudzetiniy jstaigy nuomininkai véluodavo apmokeéti
pateiktas sgskaitas faktlras nuo keliy dieny iki keliy ménesiy, taciau uz tai jiems nebuvo skaiciuojami
nuomos sutartyse numatyti delspinigiai. Visais atvejais, i$skyrus vieng®?, buvo paskirti asmenys,
atsakingi uz nuomos sutarciy vykdyma. Nors jsiskolinimo atvejy uz savivaldybés nekilnojamojo turto
nuoma nenustatyta, taciau tai, kad véluojama sumokéti nuomos mokestj rodo, jog ir esant paskirtiems

% Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas (redakcija galiojusi iki 2019-10-01), 14 str. 6 d.; Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2002-11-28 sprendimu Nr. 281 patvirtinta Savivaldybés ilgalaikio materialiojo turto panaudos tvarka, 9 p.;
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. T2-15 patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés turto valdymo, naudojimo
ir disponavimo juo tvarkos aprasas, 24 p.; Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2012-01-27 sprendimu Nr. T2-29 patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés turto perdavimo panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai valdyti ir naudotis tvarkos aprasas, 17 p.

27 Vienoje sveikatos priezitros jstaigoje 1994-12-30 sudaryta neterminuota spaudos kiosko nuomos sutartis. 2020-03-09 rastu Nr. KAT13-
(3.4)-34 jstaigai rekomenduota nutraukti Sig sutartj ir perémus turtg patikéjimo pagrindais iSnuomoti teisés akty nustatyta tvarka.

28 2020-03-09 rastai Nr. KAT13-(3.4)-51 ir KAT13-(3.4)-49.

2 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011-12-22 sprendimu Nr. T2-401 patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés materialiojo turto
nuomos tvarkos aprasas, 25 p.

30 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-08-05 jsakymu Nr. AD1-1937 patvirtintos Nuompinigiy uz savivaldybés
materialiojo turto nuoma skaiciavimo taisyklés.

312020-03-09 rastai Nr. KAT13-(3.4)-49 ir KAT13-(3.4)-47.

322020-03-09 rastu Nr. KAT13-(3.4)-45, siekiant uztikrinti tinkama nuomos sutarciy salygy vykdyma, vienai jstaigai pateikta rekomendacija
paskirti atsakinga asmenj uz nuomos sutarciy vykdymo kontrole.
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24.2.

atsakingiems asmenims nevykdoma tinkama sutartiniy jsipareigojimy kontrolé, be to, neskaiciuojant
sutartyse nustatyty delspinigiy negaunama dalies pajamy i$ turto nuomos.
Lengvatinémis sglygomis turtas nebuvo nuomojamas.

Savivaldybés blasto nuoma

Savivaldybé valdo 1588 gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto objektus (bastus)®. Socialiniui
bistui yra priskirti 552 butai**, o 557 asmeny/$eimy lauké eiléje socialinio basto, papildomai ne eilés
tvarka socialinio basto bisto asmeny sagrase buvo 29 asmenys®. Teisés aktai nustato reikalavimus®
savivaldybés bisto suteikimui, nuomos sutarciy sudarymui, nuomos kainos nustatymui.

Vertinome ar:

* nuomojamas socialinis bastas jtrauktas j Tarybos patvirtintg socialinio bisto fondo sarasg;
* nuomojamas savivaldybés bastas jtrauktas j Tarybos patvirtintg savivaldybés bisto sarasa;
» visam savivaldybés busto fonde esanc¢iam bustui sudarytos nuomos sutartys;
» savivaldybés basto fondo socialinis blstas nuomojamas asmenims turintiems teise jj gauti;
» savivaldybés busto fonde esancio blasto nuomos mokescio dydis atitinka teisés akty
reikalavimus.
Audito metu nustatyta, kad nuomojamas socialinis ir savivaldybés bustas jtrauktas ] Tarybos patvirtinta
atitinkama savivaldybés ir/ ar socialinio blsto fondo sarasa. Visi nustatyti neiSnuomoto busto atvejai
yra pagrjsti. Vykdoma pakankama nuomos sutarciy vykdymo kontrolé. Savivaldybés busto fondo
socialinis blstas nuomojamas asmenims turintiems teise jj gauti.
Jvertinus nuomos kainos uz socialinj ir savivaldybés bista apskaiciavima pagal nustatytus teisés aktus,
nustatyta, kad:
= atnaujinant ar sudarant naujai sutartis nuo 2015-07-01 buvo naudota 2015 m. vidutiné
gyvenamuyjy patalpy 1 kub. metro statybos verté ir vietovés pataisos koeficientas, nors abu Sie
dydziai yra tvirtinami Registry centro direktoriaus jsakymais kiekvieniems kalendoriniams
metams. Metodikoje®’ nustatyta, kad ,Savivaldybés taryba, vadovaudamasi Paramos bastui
jsigyti ar iSsinuomoti jstatymu ir Metodika, priima sprendimag dél socialinio busto ir kito
savivaldybeés busto nuomos mokesciy dydziy nustatymo ir jy keitimo. Socialinio basto ir kito
savivaldybeés blsto nuomos mokestis gali bati perskaiciuojamas kartg per metus, skaiciuojant
nuo socialinio busto ar kito savivaldybés blsto nuomos sutarties sudarymo.”, kas reiskia, kad
Savivaldybés taryba priima sprendimag dél busto nuomos dydzio nustatymo ir jo keitimo

331571 - Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2019-07-25. sprendimu Nr. T2-242 ,Dél Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2019 m.
vasario 21 d. sprendimo Nr. T2-46 ,Dél savivaldybés bisto fondo ir socialinio basto sgrasy patvirtinimo” pakeitimo”, 2019-07-10 datai ir 17
savivaldybés jstaigy valdomi bastai, naudojami kaip tarnybinis bastas bei gyvenamosios paskirties bastas, nenaudojamas pagal paskirtj, t.y.
paimtas visuomeneés poreikiams, su tikslu nugriauti.

34 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2019-07-25 sprendimu Nr. T2-242 ,Dél Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2019 m. vasario 21 d.
sprendimo Nr. T2-46 ,Dél savivaldybés busto fondo ir socialinio basto sarady patvirtinimo” pakeitimo”, 2019-07-10 datai.

35 KMSA Socialinio basto skyriaus pateiktais duomenimis, 2019-06-30 datai.

3 paramos bstui jsigyti ar iSnuomoti jstatymas (akto redakcija, galiojusi nuo 2017 01 25 iki 2019 09 01), 2 str.11 d., 12 d,, 4str,, 5 str,, 9 str,,
14 str., 16 str., 20 - 22 str., 29 str.; Civilinio kodekso patvirtinimo, jsigaliojimo ir jgyvendinimo jstatymas; Civilinis kodeksas, 6.618 -6.622 str.;
Vyriausybés 2002-03-05 nutarimu Nr. 320 patvirtintas Gyvenamujy patalpy suteikimo nuomos pagrindais grjztantiems j Lietuva nuolat
gyventi politiniams kaliniams ir tremtiniams bei jy Seimy nariams tvarkos aprasas; Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015-07-31
sprendimu Nr. T2-203 patvirtintas Savivaldybés basto ir socialinio blsto nuomos tvarkos aprasas.

37 Vyriausybés 2014-12-23 nutarimo Nr. 1487 ir 2019-08-28 nutarimo Nr. 884 redakcija, 10 p.
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2.5.

periodiskumo. Savivaldybés nustatytoje tvarkoje 3 néra nustatyta kokiais atvejais ir
periodisSkumu yra perskaic¢iuojama blisto nuomos kaina ar koeficienty taikymas, kas leisty
taikyti vienodas salygas nuomininkams;

= néra apibréZtas pataisos koeficiento®, rodancio bisto bakle (nusidévéjima) taikymas, nes jj
taikant néra atsizvelgiama j Nekilnojamo turto registro duomenis, rodancius bisto bukle
(nusidévéjima), o atsizvelgiama j atliktus remontus, taciau néra apibrézta kokio tipo ir apimties
remontai turi jtakos baklés gerinimui;

= pakeitus Metodika (Vyriausybés 2019-08-28 nutarimu Nr. 884) buvo pakeistas Metodikos 6 p.
dél rinkos pataisos koeficiento. Jam néra apibrézta maksimali riba, t.y. Savivaldybés taryba turi
nustatyti tokj koeficienta, kuris uztikrinty savivaldybés busto (ne socialinio) nuomos mokescio
dydj lygy rinkos kainai toje savivaldybeés teritorijoje. Klaipédos miesto savivaldybés taryba nuo
nutarimo jsigaliojimo datos (2019-09-01) nekeité nustatyto rinkos pataisos koeficiento (2,5,
nustatytas 2015-03-26 sprendimu Nr. T2-36), taciau Sis darbas yra Socialinio busto skyriaus
vedéjos metiné uzduotis 2020 metams;

= galioja 2011-10-27 savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-325 patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés gyvenamuyjy patalpy nuomos mokescio administravimo tvarkos aprasas, kuris
neatitinka*® kity pasikeitusiy teisés akty*' nuostaty.

Panaudos pagrindais perduoto savivaldybés nekilnojamo turto naudojimas

Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas apibrézia turto
perdavimo panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai valdyti ir naudotis gavéjus, jy pareigas ir
apribojimus*. Savivaldybés Taryba yra patvirtinusi savivaldybés turto perdavimo panaudos pagrindais
laikinai neatlygintinai valdyti ir naudotis tvarkos aprasa, kuriuo yra nustaciusi reikalavimus panaudos
sutartims, turto naudojimui®.
Vertinome ar:

= visas savivaldybés nekilnojamasis turtas panaudos pagrindais perduotas tik tiems asmenims,

kurie turi teise tokiu biadu gauti turta;

= visos panaudos sutartys atitinka savivaldybés tarybos nustatyta tvarka;

» panaudos gavéjai nekilnojamajj turtg naudoja pagal paskirtj;

= visi panaudos gavéjai nekilnojamajj turtg apdraudeé.
Jvertinus sudarytas panaudos sutartis (65 nekilnojamo turto objekty i$ 108, 92 sutartys), nenustatyta,
kad KMSA buty perdavusi turta subjektams, neturintiems tokios teisés. Atsizvelgiant j nuo 2019-10-01
jsigaliojusius Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo

382015-07-31 Tarybos sprendimu Nr. T2-203 patvirtintas Savivaldybés basto ir socialinio basto nuomos tvarkos aprasas, vélesni keitimai
2016-12-22 Nr. T2-319, 2017-01-26 Nr. T2-17. Nauja redakcija patvirtinta 2019-11-28 Nr. T2-319.

3 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015-06-11 sprendimu Nr. T2-134 patvirtinti pataisos koeficientai, rodantys basto bukle
(nusidévejima).

40 pavyzdZiui, IV dalis ,Nuomos mokescio lengvatos”.

41 Paramos bustui jsigyti ar iSnuomoti jstatymas, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015-07-31 sprendimu Nr. T2-203 patvirtintas
Savivaldybés basto ir socialinio busto nuomos tvarkos aprasas.

42 Valstybes ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas (redakcija galiojusi iki 2019-10-01), , 14 str. 1-3 d.

43 Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2012-01-27 sprendimu Nr. T2-29 patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybeés turto perdavimo
panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai valdyti ir naudotis tvarkos aprasas (neteko galios 2020-02-27 sprendimu Nr. T2-38), 14, 17, 21 p.
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pakeitimus, KMSA i$ naujo teks jvertinti subjektus, kuriems gali bati turtas suteikiamas pagal panauda.
Tuo paciu baty tikslinga jvertinti ne tik tai, ar subjektas gali gauti turta panaudos pagrindais pagal
teisés akty reikalavimus, bet ir nevieSojo sektoriaus subjekty teikiamos veiklos nauda visuomenei
(bendriems visuomenés poreikiams), jy gaunamas veiklos pajamas, kadangi savivaldybés turto
perdavimas panaudos pagrindais iS esmés laikytina nefinansine pagalba neviesojo sektoriaus
subjektams, mazinanti jos gaveéjy veiklos sagnaudas.

Ne visais atvejais sudarytos panaudos sutartys atitiko Tarybos nustatytg tvarkg**:

» audito procediry atlikimo metu (2019 m. gruodzio mén.) galiojo dvi neterminuotos panaudos
sutartys su asmens sveikatos prieziGros jstaigomis, pasirasytos dar 1998 m. ir 1999 m., nors jau
nuo 2005 m. pagal Tarybos tvirtinamas tvarkas panaudos pagrindais vieSosioms jstaigoms turta
galima perduoti tik iki 10 m. terminui;

= vienu atveju turtas asociacijai perduotas naudotis ilgesniam terminui, nei galima pagal Tarybos
nustatyta tvarka;

* nustatyta 20 atvejy, kai buvo véluojama pasirasyti sutartis ar jas pratesti (nuo 2 dieny iki 5 mén.),
i$ kuriy 11 atvejy véluota daugiau kaip 14 dieny;

= 6 atvejais panaudos sutartys ar papildomi susitarimai nebuvo registruoti Nekilnojamo turto
registre.

Apie $iuos atvejus KMSA buvo informuota rastu® ir Zodziu susitikimy metu, pateiktos rekomendacijos
dél sutarciy registravimo NTR, numatytos priemonés ir terminai rekomendacijoms jgyvendinti. Kadangi
nuo 2020-01-01 jsigaliojo Sveikatos prieziGros jstaigy jstatymo 36 straipsnio pakeitimas, nustatantis,
kad iki 2020-11-01 asmens sveikatos priezitros jstaigoms ilgalaikis materialusis turtas turi bati
perduotas patikéjimo teise pagal patikéjimo sutart, nerekomenduota nutraukti neterminuota ir
persiradyti terminuota panaudos sutartj su asmens sveikatos priezidros jstaiga“®®.

Panaudos pagrindais gave nekilnojama turtg gavéjai jj naudoja pagal paskirtj. Atkreipiame démesj, kad
KMSA dalj patalpy, kuriose yra asmens sveikatos priezitros jstaigos, yra iSnuomojusi (vaistiniy, spaudos
kiosky, kaviniy veiklai), todél perdavusi patalpas patikéjimo sutartimis turés jvertinti ir tokios nuomos
tolesnj tikslinguma.

Ne visais atvejais panaudos gavéjas laikési reikalavimo apdrausti panaudos pagrindais gauta turta per
15 kalendoriniy dieny nuo sutarties pasiraSymo dienos, o KMSA neuztikrino Sios pareigos jvykdymo
sutartyse numatytomis priemonémis: 2 panaudos gavéjai iS viso buvo neapdraude jiems suteikty
patalpy, 3 jstaigos neapdraudé joms perduoty visy pastaty (is jy 2 jstaigos tik menkaverciy pastaty,
vienu atveju — ligoninés korpusas), bei 10 atvejy buvo véluojama sudaryti draudimo sutartis arba
pasibaigus draudimo sutarties terminui nauja sutartis sudaryta ne is karto. Apie Siuos atvejus KMSA
buvo informuota rastu*’ ir zodziu susitikimy metu, pateikta rekomendacija, numatytos priemoneés ir
terminai rekomendacijai jgyvendinti.

4 Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2012-01-27 sprendimu Nr. T2-29 patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés turto perdavimo
panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai valdyti ir naudotis tvarkos aprasas (neteko galios 2020-02-27 sprendimu Nr. T2-38), 11, 14-18, 21
p.

452020-03-09 rastas Nr. KAT13-(3.4)-51.

46 Su kita jstaiga nauja terminuota panaudos sutartis pasirasyta 2020-01-15.

472020-03-09 rastas Nr. KAT13-(3.4)-51.
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2.6.

2.7.

Sprendimy priémimas dél savivaldybés teritorijoje esancio beseimininkio
nekilnojamojo turto

Audito metu vertinome ar visas savivaldybés teritorijoje esantis beseimininkis nekilnojamasis turtas yra
inventorizuotas “® ir ar savivaldybé atliko teisés aktais nustatytus veiksmus su visu nustatytu
beseimininkiu turtu®.

Savivaldybés Taryba néra patvirtinusi tvarkos dél nekilnojamojo turto, kuris neturi savininko (ar kurio
savininkas nezinomas) nustatymo, apskaitymo ir pripazinimo beSeimininkiu, KMSA neveda statiniy,
kurie neturi savininky (ar kuriy savininkai nezinomi), sarasy ir neatlieka procediry pagal teisés akty
reikalavimus®®, todél turtas néra inventorizuojamas. Faktiskai procediros dél nekilnojamojo turto
pripazinimo beseimininkiu néra vykdomos dél ilgos jy trukmés, o neregistruotus apleistus,
menkavercius bei fiziSkai nusidévéjusius statinius, kurie kelia grésme zmonéms ir aplinkai, savivaldybé
stengiasi kuo greiciau likviduoti.

Atsiskaitymas Tarybai uz turto valdyma, naudojima ir disponavima ir turto ataskaitos
duomeny naudojimas turto valdymo sprendimams priimti

Turto ataskaita siekiama informuoti Taryba bei kitus suinteresuotus asmenis apie Savivaldybés
nekilnojamojo turto apimtis, valdymo, naudojimo ir disponavimo juo rezultatus, kad buty galima
jvertinti ir pateikti pasitlymus dél efektyvesnio turto valdymo. Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo jstatymas nustato, kad savivaldybiy turta valdo, naudoja ir juo
disponuoja savivaldybiy tarybos jgyvendindamos turto savininko funkcijas ', o savivaldybei
nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo ataskaita rengia
savivaldybés administracija savivaldybés tarybos nustatyta tvarka®2.
Vertinome, ar:
» savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
ataskaita parengta savivaldybés tarybos nustatyta tvarka;
= visi nekilnojamojo turto valdymo sprendimai priimti remiantis savivaldybei nuosavybés teise
priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo ataskaitos duomenimis.

Savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo ataskaita
rengiama savivaldybés tarybos nustatyta forma ir terminais®. Kiekvienais metais tokia ataskaita yra
pateikiama Tarybai kaip informacija, o ne Tarybos darbotvarkés klausimas, todél Tarybos posédzio
metu néra svarstoma.

48 Vyriausybés 1999-06-03 nutarimu Nr. 719 patvirtintos Inventorizacijos taisyklés, 8 ir 12 p.

4 Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas (redakcija galiojusi iki 2019-10-01), 5 str. 2 d.; Vyriausybés
2004-05-26 nutarimu Nr. 634 patvirtintos Beseimininkio, konfiskuoto, valstybés paveldéto, valstybei perduoto turto, daiktiniy jrodymuy, lobiy
ir radiniy perdavimo, apskaitymo, saugojimo, realizavimo, grazinimo ir pripazinimo atliekomis taisyklés.

%0 Vyriausybés 2004-05-26 nutarimu Nr. 634 patvirtintos Beseimininkio, konfiskuoto, valstybés paveldéto, valstybei perduoto turto, daiktiniy
jrodymuy, lobiy ir radiniy perdavimo, apskaitymo, saugojimo, realizavimo, grazinimo ir pripazinimo atliekomis taisyklés, 23-40 p.

51 Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas (redakcija galiojusi iki 2019-10-01), 8 str. 1 p.

52 Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas (redakcija galiojusi iki 2019-10-01), 16 str. 3 p.

53 Klaipedos miesto savivaldybés tarybos 2011-11-24 sprendimu Nr. T2-378 patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés turto perdavimo
valdyti, naudoti ir disponuoti juo patikéjimo teise tvarkos aprasas, 30, 31 ir 37 p.
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Vertinant ar savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
ataskaita naudojama nekilnojamo turto valdymo sprendimams priimti, nustatyta, kad ataskaitos forma
yra per daug bendro pobadzio, kad jg buty galima naudoti valdymo sprendimams priimti bei Si
ataskaita néra svarstoma Tarybos posédyje ar Tarybos komitetuose. Ataskaitoje pateikiamos bendros
turto likutinés vertés (pvz., nekilnojamo turto, transporto priemoniy), bendri jsipareigojimai. Néra
informacijos pagal turto valdytojus, funkcijas (pvz., ugdymas, sportas, neformalus Svietimas,
administracinés patalpos, bustas), turto nusidévéjimo lygj, nenaudojama turtg, turto islaikymo islaidas
ir pan. PaZzymeétina, kad savivaldybés Taryba nustato ataskaitos forma, $iuo metu numatyta> kokiy
jstaigy turtas jtraukiamas j ataskaita, kokia verte turtas atskleidziamas ataskaitoje ir patvirtinta forma,
kurioje apibrézta bendros turto likutinés vertés ir bendri jsipareigojimai. Kity savivaldybiy Tarybos yra
nustaciusios detalesnius reikalavimus informacijos atskleidimui savivaldybei nuosavybés teise
priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo ataskaitoje, Valstybés turto valdymo
ataskaitoje pateikiami duomenys apie valstybés nekilnojamojo turto apimtis, jo islaikymo sanaudas,
turto valdymo efektyvumo rodiklius ir jy palyginima tarp institucijy, taip pat informacija apie turto
sandorius ir jy bukle bei nekilnojamojo turto panaudojima.

Kity savivaldybiy reikalavimy savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
ataskaitai pavyzdziai

=  Plungés rajono savivaldybés tarybos 2018-02-15 sprendimu Nr. T1-21 patvirtintame Savivaldybei
nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo ataskaitos rengimo tvarkos
aprase numatyta, kad savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo ataskaita susideda i$ Siy daliy: informacija apie Savivaldybei priklausantj nekilnojamajj
turta, nurodant valdomy objekty skaiciy, institucijy skaigiy bei bendrai valdoma plotg (m?); Savivaldybei
nuosavybés teise priklausanciy pastaty, patalpy ar jy daliy valdymo, naudojimo ir disponavimo jais
apzvalgos; Savivaldybés nekilnojamojo turto iSlaikymo sanaudos (komunalinés ir remonto); Savivaldybés
nekilnojamojo turto pasiskirstymas pagal naudojimo pagrinda, nurodant, kiek turto jsigyta, valdoma
patikéjimo teise, patikéjimo sutartimi, pagal panauda, kiek turto iSnuomota, parduota ir koks nekilnojamasis
turtas yra laisvas, nenaudojamas. Kartu patvirtintos Siai informacijai atskleisti reikalingos formos.

= Druskininky savivaldybés tarybos 2017-01-27 sprendimu Nr. T1-8 patvirtintame Druskininky savivaldybei
nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo ataskaitos rengimo tvarkos
aprase numatyta, kad savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo ataskaita turi apimti visus turto valdymo naudojimo ir disponavimo juo budus, turi
atspindéti visus per ataskaitinj laikotarpj jvykusius turto pokycius: turto jsigijima, perdavima, nurasyma,
nuoma ir kt.

=  Tauragés rajono savivaldybés tarybos 2017-05-17 sprendimu Nr. 1-179 patvirtintame Tauragés rajono
savivaldybés turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarkos aprase numatyta, kad ataskaitoje
pateikiami duomenys apie ilgalaikj materialyjj turta, nurodant Sio turto jsigijimo savikaing bei balansine
verte ataskaitiniy mety pabaigoje, bendra plotg (kv. m), Sio turto naudojima jstaigos veikloje (kv. m) ar
nenaudojimg (nurodyti iSnuomoto, suteikto panaudos pagrindais, numatyto parduoti aukcione ar tiesiog
nenaudojamo turto plotus (kv. m).

Atkreiptinas démesys, kad pagrindiniai sprendimai dél nekilnojamo turto yra priimami teikiant
sprendimy projektus Tarybai dél turto pardavimo, jsigijimo, perdavimo.

54 Klaipedos miesto savivaldybés tarybos 2011-11-24 sprendimu Nr. T2-378 patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybes turto perdavimo
valdyti, naudoti ir disponuoti juo patikéjimo teise tvarkos aprasas, 30 ir 31 p.
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2.8.

Savivaldybés veiksmai dél inzineriniy Silumos, vandentiekio, buitiniy nuoteky ir
pavirsiniy nuoteky tinkly teisinés registracijos

Siekiant kryptingai valdyti, naudoti ir disponuoti inZineriniais Silumos, vandentiekio, buitiniy nuoteky ir
pavirSiniy nuoteky tinklais, savivaldybé turi turéti patikima informacija apie §j turta, registruoti jo
nuosavybés teise nekilnojamojo turto registre, perduoti Silumos, vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinklus savivaldybés kontroliuojamoms jmonéms, vykdancioms viesasias Silumos, vandens tiekimo ir
buitiniy nuoteky tvarkymo paslaugas.

Vertinome, ar ne maziau negu 10 proc. neregistruoty inzineriniy Silumos, vandentiekio, buitiniy
nuoteky ir pavirSiniy nuoteky tinkly atlikti veiksmai, reikalingi teisinei registracijai atlikti (atlikti
kadastriniai matavimai, dokumentai atiduoti V| ,Registry centras”, turtas uzregistruotas Nekilnojamojo
turto registre) nuo paskutinio tokio turto perdavimo savivaldybés kontroliuojamoms jmonémes.

AB ,Klaipédos energija” eksploatuoja Silumos tinklus ir jrenginius, kurie yra teisiskai nejregistruoti, o
AB ,Klaipédos vanduo” — vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklus, kurie yra teisiskai nejregistruoti>>.
Nuo 2016 m. sausio 1 d. AB ,Klaipédos vanduo” paskirta® pavirsiniy nuoteky tvarkytoja Klaipédos
mieste, Klaipédos miesto savivaldybés teritorijoje®’.

Audito metu nustatyta, kad KMSA nejgyvendina*® savivaldybés vykdomy programy priemonése™®
suplanuoty rodikliy dél nekilnojamojo turto matavimy ir teisinés registracijos, nes 2018 m. planuota
atlikti 50 km inzineriniy tinkly matavimy, faktiskai atlikta — 2 km, 2019 m. planuota 67 km, o atlikta 20
km, 2019 m. panaudota 65 proc. skirty asignavimy. Taip pat, nepanaudojami asignavimai skirti
Klaipédos miesto paviriniy nuoteky tinkly jrengimui, remontui ir rekonstrukcijai®®: 2017 m. panaudota
42 proc. skirty asignavimy, 2018 m. — 29 proc., 2019 m. — 43 proc.

KMSA, atlikusi Silumos, vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly kadastrinius matavimus ir jregistravusi
tinklus nekilnojamojo turto registre, juos perduoda kaip turtinj jnasa didinant atitinkamai AB ,Klaipédos
energija” ir AB ,Klaipédos vanduo” jstatinj kapitala. Paskutinj kartg tinkly perdavimai didinant jstatin]
kapitalg atlikti: silumos tinkly — 2016-02-25°", vandentiekio ir buitiniy nuoteky — 2018-04-26%. KMSA
neturi tikslios informacijos kokie inzineriniai Silumos, vandentiekio, buitiniy nuoteky ir pavirsiniy
nuoteky tinklai yra neregistruoti/ neatlikti kadastriniai matavimai, nes atlikus tinkly kadastrinius
matavimus ir perdavima kaip jnasa didinant jstatinj kapitala, 2007-10-31 Tarybos sprendimas Nr. T2-
356 nebuvo keistas, o sulyginus KMSA pateiktus sarasus apie nuo paskutinio perdavimo atlikty tinkly

% Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2003-11-27 sprendimas Nr. 1-368 ,,Dél teisiskai nejregistruoty skirstomuyjy tinkly eksploatacijos,
eksploataciniy iSlaidy apskaitos ir techniniy salygy prisijungimui iSdavimo” (2007-10-31 sprendimo Nr. T2-356 redakcija).

% Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015-12-22 sprendimas Nr. T2-349 ,Dél pavirSiniy nuoteky tvarkytojo paskyrimo” (2016-02-25
sprendimo Nr. T2-48 redakcija).

57 Pavirsiniy nuoteky tinklus AB ,Klaipédos vanduo” valdo panaudos pagrindais pagal 2016-11-17 Pavirsiniy nuoteky infrastruktaros
panaudos sutartj Nr. J9-2068 ir 2018-10-03 papildoma susitarima Nr. J9-2079, sudaryta tarp Klaipédos miesto savivaldybés administracijos ir
AB ,Klaipédos vanduo”.

%8 Strateginio planavimo informacinés sistemos duomenimis, 2020-03-10 dienai.

% Programos ,03. Savivaldybés valdymo programa” uzdavinio ,03.01. Kurti savivaldybés valdymo sistema, patogia verslui ir gyventojams”
priemonés ,03.01.01. Organizuoti savivaldybés veiklos bendryjy funkcijy vykdyma” papriemoné ,03.01.01.09.01. Nekilnojamojo turto
matavimai ir teisiné registracija”.

6 programos ,07. Miesto infrastruktiros objekty prieziaros ir modernizavimo programa” uzdavinio ,07.01. Teikti miesto gyventojams
kokybiskas komunalines ir vieSyjy erdviy priezitros paslaugas” priemonés ,07.01.04. Eksploatuoti, remontuoti ir plétoti inZinerinio aprapinimo
sistemas” papriemoné ,07.01.04.01.01. Klaipédos miesto pavirsiniy nuoteky tinkly jrengimas, remontas ir rekonstrukcija” ir papriemoné
,07.01.04.03.01. Privaziuojamojo kelio ties Baltijos pr. 109 lietaus nuoteky tinkly, Klaipédoje, statyba”.

61 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2016-02-25 sprendimas Nr. T2-56 ,Dél Klaipédos miesto savivaldybés turto investavimo ir AB
Klaipédos energija” jstatinio kapitalo didinimo”

62 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2017-12-21 sprendimas Nr. T2-349 ,Del Klaipédos miesto savivaldybés turto investavimo ir AB
,Klaipédos vanduo” jstatinio kapitalo didinimo, (2018-04-26 sprendimo Nr. T2-85 redakcija).
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kadastrinius matavimus su apskaitos registruose ir nekilnojamojo turto registre registruotais tinklais,
nustatyti jvairds neatitikimai (apskaityta, bet nepateikta auditoriams; registruota NTR, bet neapskaityta;
atlikti kadastriniai matavimai, bet neregistruota NTR nuo 2015 m. ir pan.). Taip pat nebuvo galimybés
jsitikinti, kad atlikta tiksliai to tinklo kadastriniai matavimai kaip nurodyta Tarybos sprendime® ar
jsitikinti kada atlikti kai kurie kadastriniai matavimai (nepateikta 30 proc. prasyty kadastriniy matavimy
byly). Todél toliau pateikti teisiskai nejregistruoty tinkly apskaiciavimai yra teoriniai. KMSA taip pat
nezino kokios buklés yra neregistruoti tinklai, kiek jie reikalauja remonto darby ir pan. Pavyzdziui, tik
AB ,Klaipédos vanduo” nustacius avarinés buaklés pavirSiniy nuoteky kolektoriy (neregistruota
savivaldybés nuosavybés teise, esantj uosto jmonés teritorijoje), KMSA émési tvarkyti jo teisine
registracija ir rekonstrukcijos projekta.

Jvertinus, ar KMSA émeési aktyviy veiksmuy, reikalingy Silumos, vandens, buitiniy nuoteky ir pavirsiniy

nuoteky tinkly teisinei registracijai atlikti, nustatyta, kad:

e Teoriskai is 162 teisiskai nejregistruoty Silumos tinkly KMSA émeési veiksmy ir yra sutvarkytas/
tvarkomas 91 objektas (arba 56 proc.). Laikytina, kad tai aktyvas veiksmai, nes tai sudaro
daugiau negu 10 proc. nesutvarkyty Silumos tinkly. Atkreiptinas démesys, dél seniau sutvarkyty
bet neperduoty tinkly yra 21 objektas (kadastro nustatymo datos 1998-2018 metai®).

e [$ 182 vandentiekio tinkly objekty (pagal KMSA pateikta informacija): 67 proc. objekty néra
registruoti nekilnojamojo turto registre, i$ Siy atvejy pagal pasirinktas patikrinti kadastrines
bylas jos yra suformuotos 2015 m. kovo mén. (11 byly, 1 byla nebuvo pateikta); 29 proc. objekty
yra registruoti nekilnojamojo turto registre (kadastro nustatymo datos 1999-2019 metai®,
pastaryjy poros mety registracijos pagrindas yra dovanojimo sutartys, kuriy pagrindas — naujai
statant sudaryta trisalé sutartis tarp KMSA, statytojo ir AB ,Klaipédos vanduo”). Teoriskai i$ 215
teisiskai nejregistruoty vandentiekio tinkly KMSA émési veiksmy ir yra sutvarkyti/ tvarkomi 182
objektai, taciau yra net 67 proc. objekty, kurie Siai dienai néra registruoti nekilnojamojo turto
registre, o kuriy kadastriniai matavimai® atlikti 2015 m., todél nelaikome, kad KMSA émeési
pakankamy veiksmy vandentiekio tinkly teisinei registracijai sutvarkyti.

e IS 106 buitiniy nuoteky tinkly objekty (pagal KMSA pateikta informacija): 34 objektai néra
registruoti nekilnojamojo turto registre (i$ Siy atvejy pagal pasirinktas patikrinti 3 kadastrines
bylas, né viena nebuvo pateikta); 69 objektai yra registruoti nekilnojamojo turto registre
(kadastro nustatymo datos 2004-2019 metai, pastaryjy poros mety registracijos pagrindas yra
dovanojimo sutartys, kuriy pagrindas — naujai statant sudaryta trisalé sutartis tarp KMSA,
statytojo ir AB ,Klaipédos vanduo”). Teoriskai iS 93 teisiSkai nejregistruoty buitiniy nuoteky
tinkly KMSA émeési veiksmy ir yra sutvarkyti/ tvarkomi 106 objektai (dalis objekty yra naujai
pastatyti), taciau 65 proc. objekty jau yra registruoti nekilnojamojo turto registre, jy kadastro
nustatymo datos 2004-2019 m., o 32 proc. objekty neregistruoti nekilnojamojo turto registre,
taciau pasirinktos kadastrinés bylos nebuvo pateiktos ir jvertinti ar kadastriniai matavimai atlikti

83 PavyzdZiui, kadastrinés bylos duomenimis Silumos tinklai Darzy g., Klaipéda (paZ. plane — 70i), unikalus Nr. 4400-5199-6604, tarybos
sprendime Darzy g. Silumos tinkly yra 2 pozicijos (1 priedo eil. Nr. 170 ir 2 priedo eil. Nr. 17); kadastrinés bylos duomenimis Silumos tinklai
Silutés pl., Klaipéda (paz. plane — 13i), unikalus Nr. 4400-5192-7170, tarybos sprendime Silutés pl. Silumos tinkly yra 9 pozicijos (1 priedo eil.
Nr. 73,74, 131, 132, 133, 142, 143, 150, 172).

64 Nekilnojamojo turto registro duomenimis.

65 Nekilnojamojo turto registro duomenimis.

6 Kadastriniy matavimy byly duomenimis.
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2018-2019 m. nebuvo galimybés. Todél nelaikome, kad KMSA émési pakankamy veiksmy
buitiniy nuoteky tinkly teisinei registracijai sutvarkyti.

Pazymeétina, kad vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly kadastriniy matavimy ir perdavimo AB
.Klaipédos vanduo” atveju ne visuomet jmoné sutinka perimti perduodamus tinklus, nurodo ka
reikia pataisyti kadastrinése bylose. Taigi, KMSA turi imtis veiksmy neatitikimams pasalinti ir
tuomet perduoti Siuos tinklus.

e 2019-12-31 datai KMSA apskaité 790 vnt. pavirSiniy nuoteky (lietaus nuoteky) tinkly objekty.
30 objekty jtraukti j KMSA direktoriaus jsakymu ® tvirtinamus 2019 mety metinés
inventorizacijos rezultatus, kaip inventorizacijos metu rastas, bet apskaitoje neuzregistruotas
turtas. Pasirinkus patikrinti Siuos 30 objekty, nustatyta, kad: 19 objekty yra registruoti
nekilnojamojo turto registre (kadastro nustatymo datos 2008-2019 metai), 11 objekty néra
registruoti nekilnojamojo turto registre. Teoriskai buvo atlikta iki 30 objekty kadastriniai
matavimai. Jvertinus, kad pagal panaudos sutartj®® AB ,Klaipédos vanduo” perduota 1861
objekty be kadastriniy matavimy, teoriskai sutvarkyty (30) objekty skaicius sudaro tik 0.02
proc., todél nelaikome, kad KMSA émési pakankamy veiksmy pavirSiniy nuoteky (lietaus
nuoteky) tinkly teisinei registracijai sutvarkyti.

AR SAVIVALDYBE TURI INFORMACIJA APIE VALDOMA NEKILNOJAMAJ) TURTA

Siekiant kryptingai valdyti, naudoti ir disponuoti nekilnojamuoju turtu, savivaldybé turi turéti patikima
informacijg apie §j turtg. Vienas pagrindiniy $altiniy tokiai informacijai yra savivaldybés apskaitoje®
registruotas nekilnojamasis turtas, pagristas nuosavybe jrodanciais dokumentais ir atitinkantis
vieSuosiuose registruose esancia informacija”°.
Vertinome, ar:
= visas savivaldybei patikéjimo ir nuosavybés teise priklausantis nekilnojamasis turtas
apskaitomas savivaldybés apskaitoje;
= visas savivaldybei priklausantis nekilnojamasis turtas teisés akty nustatyta tvarka uzregistruotas
vieSuosiuose registruose;
» savivaldybés apskaitoje apskaitytos faktiskai patirtos kiekvieno nenaudojamo nekilnojamojo
turto objekto sanaudos.
Jvertinus visy nekilnojamojo turto vienety (563 negyvenamujy ir 1588 gyvenamujy pastaty/ patalpy)
registravimag apskaitos registruose bei visy 563 negyvenamuyjy ir atrinkty 311 gyvenamyjy pastaty/
patalpy apskaityma tinkamoje saskaitoje, buvo nustatyti 32 netinkamos apskaitos atvejai (apskaityta
ne toje saskaitoje, i$ viso néra apskaityta). Pazymétina, kad $iuos atvejus pateikus’' KMSA Apskaitos

67.2020-01-23 jsakymas Nr. AD1-130 ,Dél Klaipédos miesto savivaldybés ir Klaipédos miesto savivaldybés administracijos turto metinés
inventorizacijos rezultaty”, keista 2020-01-28 jsakymu Nr. AD1-162.

68 A priedas prie Turto priemimo-perdavimo akto pagal 2016-11-17 Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros panaudos sutartj Nr. J9-
2068. Perduota 2262 objektai, i$ jy 1861 objektui nurodyta ,neatlikti kadastriniai matavimai”, kartu perduota 41 objektas pavirsiniy nuoteky
iSleistuvy, 7 pavirsiniy nuoteky siurblinés, 9 pavirsiniy nuoteky valyklos.

8 Vietos savivaldos jstatymas, 30 str. 2 d. 3 p., Valstybés turto perdavimo savivaldybiy nuosavybén jstatymas, Vyriausybés 1998-07-13
nutarimas Nr. 870 ,Dél Valstybés turto perdavimo savivaldybiy nuosavybén tvarkos apraso patvirtinimo”.

70 Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas (redakcija galiojusi iki 2019-10-01), 16 str. 4 d.

12020 m. sausio mén.
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skyriui ir Biudzetiniy jstaigy centralizuotos apskaitos skyriui, dalis klaidy (31 atvejis’®) buvo i$taisyta ir
teisingai apskaityta 2019-12-31 dienai, vienas biudzetinéje jstaigoje nustatytas atvejis bus iStaisytas
gavus reikalingus dokumentus i$ jstaigos. Taciau atliekant kitas audito procediras, nustatyti 9
netinkamos apskaitos atvejai, kurie néra iStaisyti. Apie $iuos atvejus KMSA informuota rastu’®, jai
pateiktos rekomendacijos, numatytos priemonés ir terminai rekomendacijoms jgyvendinti.
Atkreipiame démesj, kad nors netinkamos apskaitos atvejai yra pavieniai, iStaisomi tik nurodyti atvejai,
taciau jie rodo neefektyvios inventorizacijos atlikima, t.y. jei turto inventorizacija bty atlikta tinkamai,
Sie ir audito metu iStaisyti atvejai baty buve identifikuoti ir iStaisyti inventorizacijos metu.

Jvertinus pasirinkty nekilnojamojo turto vienety (252 negyvenamuyjy ir 311 gyvenamuyjy pastaty/
patalpy) registravima nekilnojamojo turto registre, nustatyta, kad nekilnojamojo turto objektai yra
registruoti. Nustatyti 11 netinkamo registravimo atvejy (4 proc., 11 i§ 252 negyvenamuyjy patalpy
objekty) deél kuriy reikia imtis veiksmy, taciau tai néra sistemiskuma rodantys atvejai. Apie Siuos atvejus
KMSA informuota rastu’, pateikiant rekomendacija, numatytos priemones ir terminus rekomendacijai
jgyvendinti.

Pasaulio bankas ataskaitoje’® apie strateginj savivaldybés turto valdyma pabréZia, kad vienas i$ turto
valdymo gerinimo planavimo proceso etapy yra bazinis turto valdymas, o vienas i$ jo daliy yra istoriniy
eksploatavimo islaidy duomeny nustatymas. Siekiant priimti pagrjstus sprendimus dél nenaudojamo
ar netinkamo naudoti turto, svarbu Zinoti tokio turto eksploatavimo sanaudas, jas palyginti su blsima
turto ekonomine nauda tokj turtg realizavus. Kuo ilgiau dél tokio turto néra priimami sprendimai, tuo
labiau mazéja ekonominé nauda, nes yra patiriama dalis eksploatavimo sanauduy.

Buhalterine apskaitg vieSajame sektoriuje reglamentuojantys teisés aktai nenustato reikalavimy
sanaudas apskaityti pagal atskirus turto objektus, todél ir savivaldybés apskaitoje néra registruojamos
kiekvieno nekilnojamojo turto vieneto sgnaudos (elektros energijos, Sildymo, vandens, remonto ir
pan.).

KMSA atsizvelgdama | savivaldybés nekilnojamojo turto 2014-2020 mety valdymo strategija
patvirtino ’® savivaldybés maksimalius biudZetiniy jstaigy valdomo nekilnojamojo turto ilaikymo

" biudzetiniy jstaigy vadovus kas pusmet] teikti informacija KMSA

rodiklius, jpareigojo
departamentams apie valdomo nekilnojamojo turto elektros energijos ir vandens suvartojimg, o KMSA
Turto skyriui pavedé’ kaupti ir sisteminti informacijg apie Klaipédos miesto savivaldybés biudZetiniy
jstaigy valdomo nekilnojamojo turto islaikymo kastus (Sildymo, elektros energijos ir vandens
suvartojima) ir Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriui teikti informacijg apie virSytus
nekilnojamojo turto iSlaikymo maksimalius rodiklius. Pagal kiekvieno departamento, kuruojancio
atitinkamas jstaigas, KMSA Turto skyriui teikiamus rastus (pvz., 2019-07-09 Nr. VS-3589), fiksuojamas
kiekvienos biudzetinés jstaigos suvartotas elektros energijos ir vandens kiekis pagal kiekvieng valdoma

nekilnojamojo turto objekta. Tokiu badu pirminiais dokumentais yra fiksuojamos kiekvieno naudojamo

225 atvejus istaisé BiudZetiniy jstaigy centralizuotos apskaitos skyrius, 6 atvejus istaisé Apskaitos skyrius pagal 2020-01-23 KMSA
direktoriaus jsakyma Nr. AD1-130 ,Dél Klaipédos miesto savivaldybés ir Klaipédos miesto savivaldybés administracijos turto metinés
inventorizacijos rezultaty”.

732020-03-09 rastas Nr. KAT13-(3.4)-51.

742020-03-09 rastas Nr. KAT13-(3.4)-51.

75 Pasaulio banko ataskaita ,Strategic Municipal Asset Management. World Bank, 2000”, 2.5 dalis ,Turto valdymo gerinimo planavimas”,
http://documents.worldbank.org/curated/en/444051468779698444/pdf/multi-page.pdf

76 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-12-22 jsakymas Nr. AD1-3896 ,Dél KMS biudZetiniy jstaigy valdomo
nekilnojamojo turto islaikymo rodikliy patvirtinimo”.

" Ten pat, 2 p.

8 Ten pat, 3.2 p.
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nekilnojamojo turto objekto sagnaudos. Pazymétina, kad jrodymy apie Klaipédos miesto savivaldybés
biudZetiniy jstaigy valdomo nekilnojamojo turto islaikymo kasty (Sildymo, elektros energijos ir vandens
suvartojima) kaupima ir sisteminima audito metu nebuvo pateikta. KMSA turi jvertinti esamos tvarkos
dél biudzetiniy jstaigy informacijos apie suvartotg elektros energija ir vandenj teikimo tikslinguma, jei
Sie duomenys néra naudojami sprendimams priimti ir priimti atitinkamus sprendimus dél tolesnés
tvarkos jgyvendinimo.

Atitinkamai pagal pirminius apskaitos dokumentus (sgskaitas fakttras) galima identifikuoti konkretaus
nenaudojamo nekilnojamojo turto objekto komunaliniy ar remonto sgnaudas.

Nenaudojamo nekilnojamo turto sgnaudy pavyzdziai

= 2019-08-31 UAB ,Klaipédos bendrabutis” PVM saskaitoje faktlroje Nr. KLBSFO0000198 fiksuojamos
negyvenamuyjy patalpy Taikos pr. 18-122 administravimo, bendro naudojimo buitiniy nuotéky sistemos
avarijos lokalizavimo, techninés, teritorijos prieziGros paslaugy islaidos.

= 2020-01-31 AB ,Energijos skirstymo operatorius” Serija EASQ Nr. 00022979 ispléstinéje skaiciuotéje
fiksuojamos administracinés paskirties patalpy Uosto g. 22, Kalvos g. 4 suvartotos elektros energijos
sgnaudos.

Planuojamoje parengti nekilnojamojo turto strategijoje ar esamuose strateginio planavimo
dokumentuose turéty bati numatyti rodikliai, susije su patiriamomis sgnaudomis pagal turto grupes/
pobidj/ naudojimo paskirtj (pvz., ugdymo jstaigos, sveikatos priezilros jstaigos, administracinés
paskirties patalpos, jvairios sandéliavimo ar garazy patalpos).
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REKOMENDACHUY JGYVENDINIMO PLANAS

Rekomen- Rekomendacija Subjektas, Rekomendacijos jgyvendinimo priemonés* Rekomendacijos
dacijos kuriam pateikta igyvendinimo ir
eiles rekomendacija informavimo apie
numeris igyvendinima
ataskaitoje data*
1. Rengiant nauja nekilnojamojo turto strategija ar jg integruojant j
esamus strateginio planavimo dokumentus:
1.1. apibrézti tam tikrus rodiklius, susijusius su patiriamomis KMSA Parengta nauja Klaipédos miesto savivaldybés nekilnojamojo turto valdymo, | 2020-12-31
sgnaudomis pagal turto grupes/ pobadj/ naudojimo paskirtj naudojimo ir disponavimo juo strategija, kurioje bus apibrézti NT valdymo rodikliai,
(pvz., ugdymo jstaigos, sveikatos priezilros jstaigos, susije su patiriamomis sanaudomis pagal turto grupes, kurioms tokie rodikliai gali
administracinés paskirties patalpos, jvairios sandéliavimo ar bati nustatomi.
garazy patalpos);
1.2. numatyti veiksmus (ar veiksmy nesiémima) mazavercio turto KMSA Parengta nauja Klaipédos miesto savivaldybés nekilnojamojo turto valdymo, | 2020-12-31
(nejrengty palépiy, rasio patalpy, garazy ir sandéliuky) atvejams naudojimo ir disponavimo juo strategija, kurioje bus nustatyti veiksmai dél
valdyti/ tvarkyti; mazavercio nekilnojamojo turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo.
1.3. pakoreguoti su esama ir basima nekilnojamojo turto strategija KMSA Pakoreguoti KMSA jsakymai, susije su parengta nauja Klaipédos miesto savivaldybés | 2021-03-01
susijusius KMSA jsakymus. nekilnojamojo turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo strategija.
2. Priimti sprendimus dél nustatyty nenaudojamo nekilnojamojo KMSA Priimti KMSA jsakymai dél NT objekty pripazinimo nereikalingais arba netinkamais | 2020-12-31
turto atvejy pripazinimo nereikalingu arba netinkamu (negalimu) (negalimais) naudoti, kurie nenaudojami KMSA veikloje.
naudoti Klaipédos miesto savivaldybés administracijos veikloje,
siekiant jj perduoti kitiems asmenims arba likviduoti.
3. Atlikti ne maziau 10 proc. bendro skaiciaus (63 atvejy) Zemeés KMSA Kiekvienais metais bus suformuota ne maziau kaip 10 proc. nuo bendro skaiciaus | 2024-12-31
sklypy suformavimo proceduras kiekvienais metais. Zemés sklypy prie Klaipedos miesto savivaldybei priklausanciy NT objekty. Zemes
sklypy formavimo procediras planuojama baigti iki 2024-12-31.
4. Kartu su savivaldybés biudzetiniy jstaigy vadovais sukurti KMSA Parengtos ir KMSA direktoriaus jsakymu patvirtintos naujos procediros arba | 2020-07-01
procedaras, uztikrinancias tinkama nuomos sutaréiy vykdymo papildytas Klaipédos miesto savivaldybés materialiojo turto nuomos tvarkos
kontrole: kad saskaitos faktiros nuomininkams baty iSraSomos ir aprasas, numatant kontrolés procedaras dél savalaikio saskaity uz materialiojo turto
jos apmokamos sutartyse nustatytais terminais bei, kad véluojant nuoma iSraSyma nuomininkams bei delspinigiy skaiciavimo, véluojant apmokéti
apmokéti saskaitas, buty skaiCiuojami sutartyse numatyti sgskaitas.
delspinigiai.
5. Siekiant vienody principy taikymo skaiciuojant savivaldybés
blsto nuomos kaina:
5.1. savivaldybés basto ir socialinio basto nuomos tvarkos aprase KMSA Parengti sprendimo projekta dél Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2019-11-28 | 2020-08-10
apibrézti basto nuomos mokescio keitimo periodiskuma; sprendimo Nr. T2-319 ,Dél savivaldybés busto ir socialinio bisto nuomos tvarkos
apraso patvirtinimo” pakeitimo numatant jame bdsto nuomos mokescio keitimo
periodiskuma.
5.2. uztikrinti  vienody principy laikymasi skaiCiuojant kainos KMSA Parengti sprendimo projekta dél Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2019-11-28 | 2020-08-10

dedamasias dalis pagal taikomus koeficientus;

sprendimo Nr. T2-319 ,Dél savivaldybés basto ir socialinio blsto nuomos tvarkos
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apraso patvirtinimo” pakeitimo numatant jame vienody principy laikymasi
skaiciuojant nuomos mokescio dedamasias dalis pagal taikomus koeficientus.
5.3. perziaréti 2011-10-27 savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2- KMSA Parengti Savivaldybés tarybos sprendimo projektg dél sprendimy: 2009-10-29 Nr. | 2020-08-10
325 patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés gyvenamujy T2-353 ir 2011-10-27 Nr. T2-325 pripazinimo negaliojanciais.
patalpy nuomos mokescio administravimo tvarkos apraso Parengti ir teikti Savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti Savivaldybés | 2020-08-10
aktualuma ir pakeisti taip, kad nepriestarauty galiojantiems gyvenamuyjy patalpy nuomos mokescio administravimo tvarkos aprasa.
kitiems teisés aktams.
6. Perziaréti Tarybos patvirtinta tvarka dél savivaldybei nuosavybés KMSA Parengtas naujas Klaipédos miesto savivaldybés turto perdavimo valdyti, naudoti ir | 2021-03-01
teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo disponuoti juo patikéjimo teise tvarkos aprasas, kur bus nustatyta nauja savivaldybei
ataskaitos turinio ir atsizvelgiant j rengiama nekilnojamojo turto nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
valdymo strategija, atsiskaitymo turinj padaryti tokia forma, kad ataskaitos forma bei jos pateikimo Savivaldybés tarybai tvarka.
pagal tokia informacija baty galima priimti valdymo sprendimus.
7. Siekiant valdyti informacija apie inZinerinius Silumos,
vandentiekio, buitiniy nuoteky ir pavirsiniy nuoteky tinklus:
7.1. inventorizuoti ar kitaip surinkti duomenis apie Silumos tinklus, KMSA Kartu su AB ,Klaipédos energija” surinkti duomenis apie neregistruotus Silumos | 2021-12-31
kuriy teisiné registracija néra atlikta (tai gali padéti padaryti tinklus. Surinkus Siuos duomenis:
savivaldybés valdoma AB ,Klaipédos energija”) ir tuomet 1. Nustatyti Silumos tinkly teisinés registracijos atlikimo terminus ir jg atlikti; 2025-12-31
numatyti kokiu eiliskumu bus atlikta teisiné registracija, ja atlikti 2. Parengti sprendimy projektus dél Silumos tinkly perdavimo AB ,Klaipédos | 2026-12-31
ir perduoti tinklus Silumos paslaugas teikianciai bendrovei; energija”.
7.2. inventorizuoti ar kitaip surinkti duomenis apie vandentiekio, KMSA Kartu su AB ,Klaipédos vanduo” surinkti duomenis apie neregistruotus vandentiekio | 2021-12-31
buitiniy nuoteky tinklus, kuriy teisiné registracija néra atlikta (tai ir buitiniy nuoteky tinklus. Surinkus Siuos duomenis:
gali padéti padaryti savivaldybés valdoma AB ,Klaipédos 1. Nustatyti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly teisinés registracijos atlikimo | 2025-12-31
vanduo”) ir tuomet numatyti kokiu eiliSkumu bus atlikta teisiné terminus ir ja atlikti;
registracija, ja atlikti ir perduoti tinklus bendrovei; 2. Parengti sprendimy projektus dél vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly | 2026-12-31
perdavimo AB ,Klaipédos vanduo”.
7.3. inventorizuoti ar kitaip surinkti duomenis apie pavirsiniy nuoteky KMSA Kartu su AB ,Klaipédos vanduo” surinkti duomenis apie neregistruotus pavirsiniy | 2021-12-31
tinklus, kuriy teisiné registracija néra atlikta (tai gali padéti nuoteky tinklus. Surinkus Siuos duomenis:
padaryti savivaldybés valdoma AB ,Klaipédos vanduo”) ir tuomet 1. PavirSiniy nuoteky tinkly teisinés registracijos atlikimo terminus ir ja atlikti; 2025-12-31
numatyti kokiu eiliSkumu bus atlikta teisiné registracija, jg atlikti;

* - priemones ir terminus rekomendacijoms jgyvendinti pateiké Klaipédos miesto savivaldybés administracija.

Atstovai rySiams, atsakingi uz Klaipédos miesto savivaldybés kontrolés ir audito tarnybos informavima apie rekomendacijy jgyvendinima plane nustatytais terminais: KMSA Turto valdymo skyriaus vedéjas
Edvardas Simokaitis — 1, 2, 4, 6 ir 7 punktai; KMSA Zemétvarkos skyriaus vedéja Raimonda Gruzieneé — 3 punktas; KMSA Socialinio busto skyriaus vedéja Danguolé Netiksiené — 5 punktas.

Savivaldybés kontrolieré Daiva Ceporiate
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PRIEDAI

Audito ataskaitos ,Savivaldybés
nekilnojamojo turto valdymas”
1 priedas

Audito apimtis ir metodai

Audito apimtis
Audito tikslas — jvertinti, ar savivaldybés nekilnojamasis turtas valdomas efektyviai.

Audito objektas — savivaldybés nuosavybés, patikéjimo teise ir kitais pagrindais valdomas
nekilnojamasis turtas: pastatai (tarp jy pastatai, priskirti nekilnojamosioms kultlros vertybéms),
patalpos ir jy dalys ir Zemé po pastatais, ikimokyklinio ugdymo jstaigy kiti statiniai, inzineriniai Silumos,
vandentiekio, buitiniy nuoteky ir pavirSiniy nuoteky tinklai.

Pagrindiniai audito klausimai:

e ar savivaldybéje nekilnojamojo turto valdymas planuojamas siekiant tenkinti visuomeneés

interesus;
e arsavivaldybés nekilnojamasis turtas valdomas, naudojamas ir juo disponuojama laikantis turto

valdymo principy;
e ar savivaldybé turi informacija apie valdoma nekilnojamajj turta.
Audituojamieji subjektai — savivaldybé, jos institucijos, jmoneés, jstaigos ir organizacijos, valdancios
savivaldybés nekilnojamajj turta.
Audituojamasis laikotarpis — 2017-2019 m. | pusmetis. Metinés inventorizacijos vertinimui naudoti ir

2019 m. inventorizacijos rezultatai.

Auditas atliktas pagal bendradarbiavimo susitarima su LR Valstybés kontrole ir visos Salies mastu

suderintg audito plana.

Auditas atliktas pagal Valstybinio audito reikalavimus’ ir tarptautinius auksc¢iausiyjy audito institucijy

standartus®.

Audito duomeny rinkimo ir vertinimo metodai

Audito Taikyti duomeny rinkimo ir vertinimo metodai Tikslas

ataskaitos

skyrius /

poskyris
1. Ar | Dokumenty perzitra Jvertinti, ar:
savivaldybéje Nagrinéjome: = savivaldybé turi patvirtintas
nekilnojamojo = KMS strateginio planavimo tvarkos aprasa, patvirtinta KMS Tarybos 2012- nekilnojamojo turto valdymo
turto  valdymas 06-28 sprendimu Nr. T2-159; savivaldybés teritorijoje kryptis,
planuojamas Ll Klaipédos miesto savivaldybés nekilnojamojo turto 2014-2020 mety jos apima visus turto valdytojus
siekiant  tenkinti valdymo strategija, patvirtintg Klaipédos miesto savivaldybés Tarybos ir yra nukreiptos | paslaugy
visuomenés Kolegijos 2014-01-29 posédzio protokolu Nr. TAK-1; visuomenei teikima;
interesus = visi  strateginio  planavimo

dokumentuose  formuluojami

9 Valstybés kontrolieriaus 2002-02-21 jsakymas Nr. V-26 ,Dél Valstybinio audito reikalavimy patvirtinimo”.
80 3000-asis TAAIS ,Veiklos audito standartas”, prieiga per interneta: http://www.vkontrole.lt/page.aspx?id=350.
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L] Klaipédos miesto savivaldybés 2013-2020 mety strateginj plétros plana,
patvirtinta KMS Tarybos 2013-04-25 sprendimu Nr. T2-79 (aktuali redakcija
2016-10-27 Nr. T2-262);

=  Klaipédos miesto savivaldybés strateginio plétros plano jgyvendinimo
priezidros metodika, patvirtintag KMS Tarybos 2013-07-25 sprendimu Nr. T2-
182 (aktuali redakcija 2016-04-23 Nr. T2-157;

= Klaipédos miesto savivaldybés Tarybos sprendimais patvirtintus strateginius
veiklos planus: 2015-2017 m. (2014-12-18 Nr. T2-336), 2016-2018 m. (2015-
12-22 Nr. T2-333), 2017-2019 m. (2016-12-22 Nr. T2-290), 2018-2020 m.
(2018-01-25 Nr. T2-6), 2019-2021 m. (2019-01-31 Nr. T2-19);

- KMSA direktoriaus jsakymais (2019-03-04 Nr. AD1-399, 2018-02-28 Nr.
AD1-518, 2017-03-14 Nr. AD1-642) patvirtintus metinius strateginius
planus, strateginio veiklos plano programas:

. Miesto urbanistinio planavimo programa;

= Subalansuoto turizmo skatinimo ir vystymo programa;

= Valdymo programa;

= Smulkiojo ir vidutinio verslo plétros programa;

= Aplinkos apsaugos programg;

Ll Susisiekimo sistemos priezitros ir plétros programa;

= Miesto infrastruktiros objekty priezidros ir
programg;

Ll Kultdros plétros programa;

= Jaunimo politikos plétros programg;

= Ugdymo proceso uztikrinimo programa;

Ll Kano kultdros ir sporto plétros programa;

= Socialinés atskirties mazinimo programsg;

= Sveikatos apsaugos programa.

L] Klaipédos miesto bendrajj plana, patvirtinta KMS Tarybos 2007-04-05
sprendimu Nr. T2-110;

L] Klaipédos miesto darnaus judumo plang, patvirtinta KMS Tarybos 2018-08-
13 sprendimu Nr. T2-185;

= Klaipédos miesto savivaldybés Svietimo jstaigy, jgyvendinanciy
ikimokyklinio ir priesmokyklinio ugdymo programas, tinklo pertvarkos
2015-2018 mety bendrajj plang, patvirtinta KMS Tarybos 2015-04-14
sprendimu Nr. T2-61;

= Klaipédos miesto savivaldybés bendrojo ugdymo mokykly tinklo pertvarkos
2016-2020 mety bendrajj plang, patvirtinta KMS Tarybos 2016-04-28
sprendimu Nr. T2-119;

= Klaipédos miesto savivaldybés 2013-2020 m. atlieky tvarkymo plana,
patvirtinta KMS Tarybos 2013-05-30 sprendimu Nr. T2-130;

= Klaipéda 2030: ekonominés plétros strategija ir jgyvendinimo veiksmy plana,
patvirtinta KMS Tarybos 2018-04-26 sprendimu Nr. T2-86;

= Klaipédos miesto kultdros paveldo apsaugos strategija, patvirtinta KMS
Tarybos kolegijos 2016-12-27 posédzio protokolu Nr. TAR-6;

= Klaipédos miesto savivaldybés kultaros 2017-2030 mety strategija,
patvirtinta KMS Tarybos 2017-02-23 sprendimu Nr. T2-50;

= KMS veiklos prioritetus 2019-2023 m., patvirtintus KMS Tarybos 2019-07-25
sprendimu Nr. T2-247;

= Savivaldybés interneto svetainéje skelbiama informacija apie nekilnojamajj
turtg, vykdytas apklausas.

modernizavimo

tikslai ir uzdaviniai atitinka
nekilnojamojo turto valdymo
kryptis;

= nustatyti tiksly jgyvendinimo
vertinimo kriterijai, jie leidzia
jvertinti tiksly pasiekima;

* nustatyti uzdaviniy
igyvendinimo vertinimo
kriterijai, jie leidzia jvertinti
uzdaviniy pasiekima;

* savivaldybé kasmet
konsultuojasi su vietos
bendruomene del
nekilnojamojo turto valdymo
galimybiy;

= savivaldybés interneto
svetainéje skelbiama

informacija apie nekilnojamojo
turto valdymo kryptis.

2. Ar savivaldybés
nekilnojamasis
turtas valdomas,
naudojamas  ir
juo
disponuojama
laikantis turto
valdymo

principy:

N/A

N/A

2.1. Savivaldybés
valdomo
nekilnojamojo
turto naudojimas
savivaldybés
funkcijoms
vykdyti

Dokumenty perzidra ir duomeny analizé:

Nagrinéjome pasirinkty savivaldybés nekilnojamojo turto objekty turto
perdavimo—priémimo aktus, jsigijimo dokumentus, informacija Nekilnojamojo
turto registre, inventorizacijos uz 2018 ir 2019 metus dokumentus.

Analizuoti duomenys apie nekilnojamajj turta: objekty skaicius, valdymo forma,
valdomas plotas, paskirtis.

Turto apzidra vietoje: jvertinome pasirinkty savivaldybés nekilnojamojo turto
objekty faktinj naudojima.

|vertinti, ar:
= visas savivaldybei nuosavybés

teise priklausantis
nekilnojamasis  turtas  yra
naudojamas savivaldybés

funkcijoms jgyvendinti;

» visos savivaldybés institucijos,
savivaldybés jmonés, jstaigos ir
organizacijos, gavusios
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Pasirinkty nekilnojamojo turto objekty (negyvenamuyjy) vertinimo apimtis:
jvertinti 252 objektai i$ savivaldybés nuosavybés teise valdomo nekilnojamojo
turto (563 vnt.). Sie objektai pasirinkti taikant sistemine atsitiktine atranka ir
nestatistine atranka profesiniu sprendimu, t.y. pirmiausia taikyti toliau nurodyti 3
kriterijai: visi turto vienetai, kurie statistinés atrankos badu pasirinkti nuomai ir
panaudai jvertinti; tuo paciu adresu ar Salia (gretimu numeriu) esantys turto
vienetai, kurie atsirinkti pagal 1 kriterijy; nekilnojamojo turto objektai, kurie
renkant informacijg i§ NTR identifikuoti kaip turintys rizika dél nenaudojimo
(niekam neperduoti, KMSA nenaudoja administracijos padaliniy asmeny darbui,
potencialiai yra nugriautas). Like objektai pasirinkti taikant sistemine atsitiktine
atranka.

Pasirinkty nekilnojamojo turto objekty (gyvenamujy) vertinimo apimtis: jvertinti
311 nekilnojamojo turto objektai. Sie objektai pasirinkti taikant sistemine
atsitiktine atranka i$ savivaldybés nuosavybés teise valdomo gyvenamosios
paskirties nekilnojamojo turto (1588 vnt.).

Pokalbis su KMSA Turto skyriaus vedéju.

patikéjimo teise nekilnojamajj
turta i$ savivaldybés, naudoja jj
tik savivaldybés funkcijoms
igyvendinti;

= visi kiti juridiniai asmenys, gave
patikéjimo teise nekilnojamajj
turta i$ savivaldybés, naudoja jj
tik savivaldybés funkcijoms
igyvendinti;

= visas savivaldybés valdomas
nekilnojamasis  turtas  yra
inventorizuotas.

2.2.  Sprendimy
deél savivaldybés
funkcijoms
nenaudojamo
nekilnojamojo
turto priémimas

Dokumenty perziara:

Nagrinéjome savivaldybés tarybos sprendimus, su nereikalingu savivaldybés
funkcijoms atlikti turtu susijusius dokumentus (pripazinimo netinkamu
(negalimu) naudoti, grazinimo, perdavimo kitiems subjektams sprendimus),
inventorizacijos apyrasus.

Vertinimo apimtis: jvertinti 111 vnt., atrinkti vadovaujantis Siais kriterijais: KMSA
direktoriaus jsakymais savivaldybés nuosavybés teise valdomas nekilnojamasis
turtas, kuris laikotarpiu nuo 2017-01-01 iki 2019-06-30 buvo pripaZintas
netinkamu (negalimu) naudoti; patikry vietoje metu nustatytas savivaldybés
funkcijoms vykdyti nenaudojamas turtas; gyvenamieji butai, dél kuriy
savivaldybés busto fondo patalpy administravimo funkcijas atliekanti V§]
.Klaipédos butai” teiké sidlymus KMSA pripazinti patalpas netinkamomis gyventi
(17 vnt., nustatyty atliekant audito procediras dél savivaldybés basto fondo
administravimo); KMS Svietimo jstaigy valdomas nekilnojamasis turtas (sandéliy,
garazy, pavésiniy, smélio déziy), pripazintas netinkamu naudoti arba faktiskai
nenaudojamas/negalimas naudoti.

|vertinti, ar:

= nereikalingas savivaldybés
nuosavybés teise valdomas
nekilnojamasis  turtas  yra
perduotas teisés akty nustatyta
tvarka;

= visam netinkamam
(negalimam) naudoti
savivaldybés nuosavybés teise
valdomam nekilnojamajam
turtui yra pasirasyti nuraSymo
aktai;

» visas nuraSytas turtas yra
iSardytas teisés akty nustatyta
tvarka;

= visas nereikalingas
nekilnojamasis  turtas  yra
inventorizuotas.

2.3. Pastatams/
patalpoms
eksploatuoti
reikalingy Zemés
sklypy valdymas

Dokumenty perzidra:

Nagrinéjome:

= KMSA ir savivaldybés jstaigy pateikta informacija apie nekilnojamojo turto
objektus ir Zemés sklypus Siems objektams valdyti;

= informacija Nekilnojamojo turto registre;

* informacija regiony geoinformacinés aplinkos apsaugos informacinéje
sistemoje (www.regia.lt).

Vertinimo apimtis: jvertinti visi negyvenamieji nekilnojamojo turto objektai (563

vnt., jiems suformuoti 595 jrasai pagal nekilnojamojo turto valdytojus); bei 31 vnt.

gyvenamujy nekilnojamojo turto objekty, t.y. 10 proc. nuo atsirinkty (i$ 311 vnt,,

atranka aprasyta 2.1 klausime) gyvenamujy nekilnojamojo turto objekty, taikant

sistemine atsitiktine atranka.

|vertinti, ar:

= visiems Zemés sklypams, kurie
yra reikalingi  eksploatuoti
nekilnojamajj turta, yra
sudarytos panaudos ar
nuomos sutartys;

= visy zemés sklypy, ant kuriy
stovi pastatai, ribos yra
apibréztos;

» valstybinés Zemés patikétiniui
pateiktas prasymas perduoti
neatlygintinai (panaudos
atveju) ar atlygintinai (nuomos
atveju) naudotis visais
valstybinés Zemés sklypais.

2.4. Savivaldybés
nekilnojamojo
turto nuoma

Dokumenty perziara:

Nagrinéjome:

. Klaipédos miesto savivaldybés materialiojo turto nuomos tvarkos aprasa;

=  Klaipédos miesto savivaldybés materialiojo turto nuomos konkurso
organizavimo taisykles;

= Savivaldybés bisto ir socialinio bGsto nuomos tvarkos aprass;

»  Klaipédos miesto savivaldybés gyvenamuyjy patalpy nuomos mokescio
administravimo tvarkos aprasa;

=  socialinio busto nuomos sutarties, perdavimo-priémimo akto, nuomos
mokescio apskaiciavimo akto formas;

»  savivaldybés blsto nuomos sutarties, perdavimo-priémimo akto, nuomos
mokescio apskaiciavimo akto formas;

= KMSA direktoriaus 2013-08-05 jsakyma Nr. AD1-1937 ,Dél nuompinigiy uz
savivaldybés materialiojo turto nuoma skaiciavimo taisykliy patvirtinimo”;

. pasirinkty savivaldybés NT objekty (ne bisto) nuomos sutartis, maitinimo
paslaugy teikimo sutartis (jy pagrindu pasirasytos turto nuomos sutartys be
konkurso), turto nuomos konkurso komisijos posédziy protokolus, jstaigy
nuomininkams teiktas sgskaitas faktaras;

= siundiamy saskaity faktary zZiniarascius;

Jvertinti, ar:

= visas iSnuomotas savivaldybés
nekilnojamasis turtas (iSskyrus
busta) naudojamas  pagal
paskirtj savivaldybés tarybos
nustatyta tvarka;

= visas iSsinuomotas
savivaldybés  nekilnojamasis
turtas  naudojamas  pagal
paskirtj savivaldybés tarybos
nustatyta tvarka;

= savivaldybés nekilnojamojo
turto nuomos (iSskyrus basta)
sutartyje  nustatytas  turto
nuomos terminas;

= sprendimai iSnuomoti
nekilnojamajj turtg (iSskyrus
bilsta) ne konkurso badu yra
pagristi, t.y. ne konkurso budu
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*  UZnuoma gauty pajamy apskaitos registrus;

. atsiskaitymy Ziniarascius;

= skyriy nuostatus, pareigybiy aprasymus;

. pasirinkty savivaldybés NT objekty (bdsto) nuomos sutartis, asmeny,
gavusiy busta/ busto bylas su pateisinanciais dokumentais;

* informacija Nekilnojamojo turto registre;

. informacija SPIS (Socialinés paramos Seimai informaciné sistema);

* informacija apie 2017 m. - 2019 m. | pusmedio savivaldybés valdoma basta,
eiles socialiniam bastui gauti.

Pasirinkty nekilnojamojo turto objekty (ne basto) vertinimo apimtis: jvertintos dél

33 nekilnojamojo turto objekty sudarytos nuomos sutartys (i$ viso 51 sutartis,

neskaitant papildomy susitarimy). Sie objektai pasirinkti taikant sistemine

atsitiktine atranka is savivaldybés nuosavybés teise valdomo nekilnojamojo turto,

kuris perduotas nuomos pagrindais, visumos (66 vnt.).

Pasirinkty nekilnojamojo turto objekty (bdsto) vertinimo apimtis: jvertinti 307

nekilnojamojo turto objektai. Sie objektai pasirinkti taikant sistemine atsitiktine

atranka i$ savivaldybés nuosavybés teise valdomo gyvenamosios paskirties

nekilnojamojo turto (1588 vnt). Nuomos kainos perskaiciavimas atliktas ne

maziau negu 10 proc. atsirinkty nekilnojamojo turto objekty, t.y. 31 vnt. Faktiskai

patikrinti 34 pavyzdziai, kurie pasirinkti profesiniu sprendimu iSlaikant 1:2

proporcija tarp socialiniy ir savivaldybés basty ir taikant kriterijus: skirtinguose

gyvenamuosiuose rajonuose, skirtingo tipo ir buklés pastatuose (bendrabucio,

daugiabucio, muriniuose, su patogumais, be patogumy) esantys butai.

turtas iSnuomotas subjektams,
nurodytiems savivaldybés
Tarybos sprendimuose ir ne
konkurso badu turtas
iSnuomotas uz rinkos nuomos

kaing;

sprendimai iSnuomoti
nekilnojamajj turta (idskyrus
basta) lengvatinémis
salygomis yra pagrjsti, t.y.
iSnuomota tik lengvatinés

nuomos gavejams;
nuomojamas socialinis bastas
jtrauktas | Tarybos patvirtinta
socialinio bisto fondo sarasg;

nuomojamas savivaldybés
bustas jtrauktas | Tarybos
patvirtintag savivaldybés basto
sgrasg;

visam  savivaldybés  basto
fonde esanciam bastui

sudarytos nuomos sutartys;
savivaldybés busto fondo
socialinis bastas nuomojamas
asmenims turintiems teise jj
gauti;

savivaldybés bisto  fonde
esancio busto nuomos
mokescio dydis atitinka teisés
akty reikalavimus.

2.5.  Panaudos
pagrindais
perduoto
savivaldybés
nekilnojamo
turto naudojimas

Dokumenty perzidra:

Nagrinéjome:

L] Klaipédos miesto savivaldybés turto perdavimo panaudos pagrindais
laikinai neatlygintinai valdyti ir naudotis tvarkos aprasa;

= pasirinkty savivaldybés nekilnojamojo turto objekty panaudos sutartis,
draudimo sutartis, perdavimo aktus;

= pareigybiy aprasymus.

Turto apzidra vietoje: jvertinome pasirinkty savivaldybés nekilnojamojo turto

objekty faktinj naudojima.

Pasirinkty nekilnojamojo turto objekty vertinimo apimtis: jvertintos dél 65

nekilnojamojo turto objekty sudarytos panaudos sutartys (i$ viso 92 sutartys,

neskaitant papildomy susitarimy). Sie objektai pasirinkti taikant sistemine

atsitiktine atranka i$ savivaldybés nuosavybés teise valdomo nekilnojamojo turto,

kuris perduotas panaudos pagrindais, visumos (108 vnt.).

Pokalbis su KMSA Turto skyriaus vedéju.

|vertinti, ar:
= visas panaudos pagrindais
perduotas savivaldybés

nekilnojamas turtas tik tiems
asmenims, kurie turi teise tokiu
budu gauti turtg;
visos  panaudos  sutartys
atitinka savivaldybés tarybos
nustatyta tvarka;

panaudos gavéjai
nekilnojamajj turta naudoja
pagal paskirtj;

visi panaudos gavéjai

nekilnojamajj turta apdraudé.

2.6.  Sprendimy
priémimas  dél
savivaldybés
teritorijoje
esancio
beseimininkio
nekilnojamojo
turto

Dokumenty perzidra:

Nagrinéjome KMSA Viesosios tvarkos skyriaus apzitros protokolus, rastus KMSA
direktoriui, pazymas apie statinius, kurie neturi savininky ar kuriy savininkai
nezinomi.

Pokalbiai su KMSA Turto skyriaus vedéju, Statybos leidimy ir statiniy prieziaros
skyriaus Statiniy prieziaros poskyrio vedéja, VieSosios tvarkos skyriaus
specialistais.

|vertinti,

ar visas savivaldybés

teritorijoje esantis beseimininkis

nekilnojamasis turtas yra
inventorizuotas ir savivaldybé
atliko teisés aktais nustatytus
veiksmus su  visu nustatytu

beseimininkiu turtu.

27.
Atsiskaitymas
Tarybai uZ turto

valdyma,
naudojima ir
disponavimg ir
turto ataskaitos
duomeny
naudojimas turto
valdymo

sprendimams
priimti

Dokumenty perzidra:

Nagrinéjome:

»  savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo ataskaitas uz 2017 ir 2018 metus;

= tvarka, reglamentuojancia savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo ataskaitos parengima Klaipédos
miesto, Druskininky, Plungés rajono ir Tauragés rajono savivaldybése;

= KMS Tarybos posédziy medziaga ir protokolus.

Pokalbis su KMSA Turto skyriaus vedéju.

Jvertitni, ar:

savivaldybei nuosavybés teise
priklausancio turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo
ataskaita parengta
savivaldybés tarybos nustatyta
tvarka;

visi nekilnojamojo  turto
valdymo sprendimai priimti
remiantis savivaldybei

nuosavybés teise priklausancio
turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo ataskaitos
duomenimis.
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2.8. Savivaldybés
veiksmai del
inZineriniy
Silumos,
vandentiekio,
buitiniy nuoteky

ir pavirsiniy
nuoteky  tinkly
teisinés

registracijos

Dokumenty perzidra ir duomeny analizé:

Nagrinéjome:

= KMSA vykdomy programy jvykdymo ataskaitas uz 2017, 2018 ir 2019 metus;
= KMSA apskaitos registrus ir turto korteles;

= jrasus Nekilnojamojo turto registre;

. pasirinkty inzineriniy tinkly kadastrines bylas;

= susiraSingjima tarp KMSA ir SK] dél tinkly.

Vertinimo apimtis teisinei registracijai: jvertinti 91 vnt. (8 94 apskaitoje
registruoty) Silumos tinkly, 183 vnt. (i 186 apskaitoje registruoty) vandentiekio
tinkly, 106 vnt. (i$ 108 apskaitoje registruoty) buitiniy nuoteky, 30 vnt. (i$ 790
apskaitoje registruoty) paviriniy nuoteky (lietaus nuoteky) tinkly objekty.
Siekiant jvertinti kada suformuota kadastriné byla, jvertinta 10 proc. struktaruota

Jvertinti, ar ne maziau negu 10
proc. neregistruoty inzineriniy
Silumos, vandentiekio, buitiniy
nuoteky ir pavirSiniy nuoteky
tinkly atlikti veiksmai, reikalingi
teisinei registracijai atlikti (atlikti
kadastriniai matavimai,
dokumentai atiduoti V| ,Registry
centras”, turtas uzregistruotas
Nekilnojamojo turto registre) nuo
paskutinio tokio turto perdavimo
savivaldybés  kontroliuojamoms

atsitiktine atranka pasirinkti Silumos, vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly | jmonéms.
objektai.
Pokalbiai su KMSA Turto skyriaus vedéju ir to paties skyriaus vyr. specialiste,
atsakinga uz inZinerinius tinklus.
3. Ar savivaldybé | Dokumenty perzidra ir duomeny analizé: Jvertinti, ar:

turi  informacija
apie valdoma
nekilnojamajj
turty

Nagrinéjome:
] KMSA ir jstaigy apskaitos registrus;
= jradus kultaros vertybiy registre (https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-search)
»  jrasus Nekilnojamojo turto registre;
= saskaitas faktOras, susijusias su nekilnojamojo turto objekto iSlaikymo
sgnaudomis.
Vertinimo apimtis registravimui apskaitoje: jvertinti visi tiriamos visumos
nekilnojamojo turto vienetai (gyvenamieji (1588 vnt.) ir negyvenamieji (563 vnt.)
pastatai/ patalpos). Siekiant jsitikinti, ar turtas registruotas tinkamoje saskaitoje,
jvertinta, ar visi negyvenamieji pastatai (563 vnt) néra kultdros vertybés,
gyvenamujy pastaty atveju jvertinti tik senamiestyje esantys pastatai, kuriuose yra
butai bei atrinkty 309 vnt. gyvenamujy patalpy atvejai (atranka aprasyta 2.1
klausime).
Vertinimo apimtis registravimui Nekilnojamojo turto registre: jvertinti atrinkti 252
vnt. negyvenamieji ir 309 vnt. gyvenamieji pastatai/ patalpos (atranka aprasyta
2.1 klausime).
Vertinimo apimtis nenaudojamo nekilnojamojo turto objekto sanaudy
registravimui apskaitoje: jvertinti 31 vnt., kurie parinkti pagal Siuos kriterijus:
patikry vietoje metu nustatytas savivaldybés funkcijoms vykdyti nenaudojamas
turtas (12 vnt.), 1 negyvenamoji patalpa, kuri yra pripazinta nereikalinga arba
netinkama (negalima) naudoti ir jtraukta j vieSojo aukciono blidu parduodamo
turto sarasa ir 18 gyvenamujy patalpy (buty ir gyv. pastaty), kurie yra pripazinti
nereikalingais arba netinkamais (negalimais) naudoti ir jtraukti j vieSo aukciono
budu parduodamo NT sarasa.

= visas savivaldybei patikéjimo ir
nuosavybés teise priklausantis
nekilnojamas turtas
apskaitomas savivaldybés
apskaitoje;

= visas savivaldybei priklausantis
nekilnojamas turtas teisés akty
nustatyta tvarka uzregistruotas
vieSuosiuose registruose;

= savivaldybés apskaitoje
apskaitytos faktiskai patirtos
kiekvieno nenaudojamo
nekilnojamojo turto objekto
sgnaudos.
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Audito ataskaitos ,Savivaldybés

nekilnojamojo turto valdymas”
2 priedas

KMSA valdomi pastatai, kuriy eksploatavimui turi bati suformuoti Zzemés sklypai

'E\ll:. Femes sklypo/pastato adresas ::?;::zsa;l er dalies, kuriam reikia suformuoti Zemés sklypa,
1 | Alksnynés g. 13-38, Klaipéda 2198-1000-1016:0038
2 | Aukstoji g. 12-4, Klaipéda 2192-0000-5011:0003
3 | Azuoly g. 11A-1, Klaipéda 2193-6000-2029:0001
4 | Danés g.7, Klaipéda 2196-2000-5013:0035
5 | DarZelio g. 11-58, Klaipéda 2198-5000-3018:0058
6 | Debreceno g. 22, Klaipéda 2196-9001-8011:0082; 2196-9001-8011:0083
7 | Gelezinkelio g. 2, Klaipéda 2193-2000-3020
8 | H. Manto g. 47, Klaipéda 2193-0006-3010
9 | H. Manto g. 51, Klaipéda 2195-3002-3012:0016
10 | H. Manto g. 83, Klaipéda 2196-2005-9039; 2196-2005-9017; 2196-2005-9028.
11 | 1. Kanto g. 11-2, Klaipéda 2195-9003-4011-0019; 4400-0531-7224:2735; 4400-0571-3206:6705
12 | Kalnupés g. 1-1, Klaipéda 2196-0012-1036:0002
13 | Kalnupés g. 13, Klaipéda 2198-8004-0014:0054
Kaukény g. 9, Glaudény k., Sendvario sen.,
14 | Klaipédos raj. 5597-8005-9014
15 | Klevy g. 2B, Klaipéda 2198-1100-7016; 2798-1100-7027 (nenaudojamas NT)
16 | Kretingos g. 31-3, Klaipéda 2198-0001-4010:0013
17 | Kretingos g. 61, Klaipéda 2198-3000-9014:0060
18 | Laukininky g. 42-18, Klaipéda 2198-5001-6017:0075
19 | Liepojos g. 1, Klaipéda 2198-3001-0013; 2198-3001-0024
20 | Liepojos g. 10A-6, Klaipéda 2199-1002-5012:0006
2193-0002-1019:0004; 2193-0002-1019:0005; 2193-0002-1019:0006;
21 | Liepy g. 3, Klaipéda 4400-0096-7982:4740.
22 | Liepy g.49-19, Klaipéda 4400-4285-1760:3401
23 | Laukininky g. 19A-1, Klaipéda 2198-7002-8017:0001
24 | Naikupés g. 8-1, Klaipéda 2195-2001-2014:0016
25 | Pajario g. 7, Klaipéda 2196-7007-1010
26 | Pylimo g. 2A, Klaipéda 4400-2407-7041
27 | Pylimo g. 6, Klaipéda 2191-0003-9019; 2191-0003-9024.
28 | Poilsio g. 33-61, Klaipéda 2198-5002-4019:0061
29 | S. Daukanto g. 39, Klaipéda 2195-9001-7032; 2195-9001-7010.
30 | S. Néries g. 8A K5, Klaipéda 2195-7005-6055; 4400-0863-8052:5718; 2195-7005-6022:0003.
5 2195-8003-5015:0092; 2195-8003-5015:0101; 4400-0220-3381:4223;
31 | S. Simkaus g. 12-97, Klaipéda 2195-8003-5015:0093
32 | S. Simkaus g. 5A, Klaipeda 4400-2559-7744
33 | Sportininky g. 16-27, Klaipéda 2196-4006-2010:0027
34 | Stovyklos g. 4, Klaipéda 4400-2135-5768
35 | Sauliy g. 14, Klaipéda 4400-2163-1429:4227; 2195-4005-8014:0025.
36 | Sauliy g. 27-89, Klaipéda 4400-2908-9581:7502
37 | Sauliy g. 4-41, Klaipéda 2195-7006-1010:0036;
38 | Siauliy g. 3, Klaipéda 2197-5005-3018:0028
39 | Silutés pl. 38-1, Klaipéda 2197-1005-0019:0001
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40 | Taikos pr. 107-61, Klaipéda 4400-0558-3822:5169; 4400-0558-3777:5167.
41 | Taikos pr. 33-26, Klaipéda 4400-2866-3683:3866

42 | Taikos pr. 46, Klaipéda 2197-4004-2010:0002

43 | Taikos pr. 81A, Klaipéda 2197-3006-1010:0001; 2197-3006-1010:0008
44 | Taikos pr. 95-61, Klaipéda 2197-7003-6015:0061

45 | Tilty g. 6, Klaipéda 2190-0008-8010:0004

46 | Tilty g. 8, Klaipéda 2190-0008-9019

47 | Tilzés g. 11, Klaipéda 2192-2000-3015

48 | Tilzés g. 48, Klaipéda 2193-0011-5029

49 | Turgaus g. 22-8, Klaipéda 2188-0000-3014:0008

50 | Turgaus g. 6, Klaipéda 2187-0000-2013:0007

51 | Turgaus g. 7-4, Klaipéda 2190-0001-8014:0004

52 | Turgaus g. 8, Klaipéda 2190-0001-9011:0016; 4400-0480-1552:6639; 4400-0737-4621:3790
53 | Vaidaugy g. 7-40, Klaipéda 2198-9006-5010:0059

54 | Vaidaugy g. 9-2, Klaipéda 2198-9006-6017:0049

55 | Veterinarijos g. 29A, Klaipéda 4400-2286-8039

56 | Vétros g. 4, Klaipéda 2195-5011-1026

57 | Vilties g. 6-5, Klaipéda 2193-5005-7014: 0003; 2193-5005-7014:0005
58 | Vingio g. 11-1, Klaipéda 2198-2002-4016:0071

59 | Vytauto g.12-2, Klaipéda 2193-0011-7012:0012

60 2ardininkq g. 1-61, Klaipéda 2197-6004-9010:0058

61 2vejq g. 1-8, Klaipéda 2187-0000-7010:0008

62 | Minijos g. 115, Klaipéda 2193-0007-7028;

63 | Siluteés pl. 8-110, Klaipéda 2196-7004-5010:0108
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