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SANTRAUKA

Audito svarba

Savivaldybé yra atsakinga uz tai, kad valstybés ir savivaldybeés turtas biity valdomas,
naudojamas ir juo disponuojama vadovaujantis visuomeninés naudos, efektyvumo, racionalumo ir
viegosios teisés principais'.

Pasirasius Valstybés kontrolés ir Kédainiy rajono savivaldybés kontrolés ir audito tarnybos
bendradarbiavimo susitarima?, atliktas savivaldybés nekilnojamo turto valdymo veiklos auditas.
Vertinta, ar savivaldybés nekilnojamasis turtas: pastatai (tarp jy pastatai, priskirti nekilnojamosioms
kultiiros vertybéms), patalpos ir jy dalys valdomas kryptingai ir kompleksiskai, kaip efektyviai jis
naudojamas, ar disponavimas turtu uZtikrina maksimalig naudg ir tinkamg jo kontrolg.

Savivaldybés nekilnojamasis turtas: pastatai, patalpos ir jy dalys yra viena i§ priemoniy
savivaldybés funkcijoms atlikti. 2019 m. birZelio 30 d. duomenimis Keédainiy rajono savivaldybeje
buvo 905 savivaldybés nekilnojamojo turto objektai, kuriuos valdeé 55 turto valdytojai. Siy objekty
plotas 261,5 tikst. kv. m, likutiné verté 45 mln. 644,3 tikst. Eur. Didziausi pagal vert¢ yra mokslo,
kultdros ir sporto paskirties objektai.

Savivaldybés turto valdytojai ne visada suinteresuoti savivaldybeés nekilnojamajj turtg
valdyti efektyviai: nevertinama, kiek jo reikia funkcijoms atlikti, kiek jis naudojamas ne Sioms
funkcijos atlikti ir kt. Be to néra informacijos, ar skai¢iuojamos Sio turto i§laikymo sgnaudos.

Sio audito rezultatai parodé, kad finansiné ir kita informacija neparodo Savivaldybes
valdomo turto visumos. Savivaldybés administracija neturi isamios informacijos apie valdomo ir
naudojamo nekilnojamojo turto biikle bei Sio turto poreikio analizés.

Audito tikslas ir apimtis

Audito tikslas - jvertinti, ar savivaldybés nekilnojamas turtas: pastatai ( tarp jy pastatai,
priskirti nekilnojamosioms kultdiros vertybéms), patalpos ir jy dalys valdomas efektyviai.

Audituojamas subjektas — Keédainiy rajono savivaldybé. Duomenis rinkome ir i§ kity
istaigy, jmoniy valdanéiy savivaldybés nekilnojamajj turta, ar perdavusiy gyvenamosios paskirties
objektus valdyti turto administratoriui.

Audituojamas laikotarpis — 2017-2019 m. I pusmetis. Analizuodami tam tikrus poky&ius
naudojome ir kity laikotarpiy duomenis.

Auditas atliktas pagal Valstybinio audito reikalavimus ir tarptautinius auks¢iausiyjy audito
institucijy standartus. Audito apimtis ir taikyti metodai i3samiau aprasyti 2 priede ,,Audito apimtis
ir metodai®. Atlikdami audita daréme prielaida, kad visi pateikti dokumentai yra teisingi, isamis ir
galutiniai, o jy kopijos atitinka originalus.

ILT valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas, 1998-05-12 Nr. VIII-729 (2014-
03-25 jstatymo Nr. X1I-802 redakcija su vélesniais pakeitimais), 9 str.

2 9019-09-13 Valstybés kontrolés ir Keédainiy rajono savivaldybés kontrolés ir audito tarnybos bendradarbiavimo
susitarimas Nr. B3-31.
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Pagrindiniai audito rezultatai

1. Savivaldybei nuosavybés teise priklausandio turto ataskait rengia Savivaldybés
administracija metiniy finansiniy ataskaity pagrindu, tai nepakankami duomenys Savivaldybés
nekilnojamojo turto valdymo sprendimams priimti: neatskleista informacija apie savivaldybés
funkcijoms vykdyti nenaudojamo, nuomojamo turto apimtis, pajamas, gaunamas i turto nuomos,
i§sinuomoto turto apimtis ir kt. Todél savivaldybéje néra vizijos, kiek ir kokio $io turto planuojama
perduoti valdyti, kiek objekty turi biiti ateityje plétojama, kad duoty nauda savivaldybei, koks
turtas yra nereikalingas ir turi biiti parduotas.

2; Valdant savivaldybei priklausantj nekilnojamaji turta néra skai¢iuojamos visos
nekilnojamojo turto naudojimo, islaikymo ir panasios tikinés islaidos bei alternatyviis naudojimo
kastai, todél kyla rizika dél turto optimizavimo ir efektyvaus panaudojimo.

3. Savivaldybé neturi duomeny bazés apie savivaldybés nuosavybés teise valdomg
nekilnojamajj turtg. Administracija neZino, kiek i§ viso savivaldybé nuosavybés teise valdo
nekilnojamojo turto: pastaty (patalpy) ir ju daliy vienety ir ploto (kv. m.), bei kiek tiksliai turto
i$nuomota, perduota valdyti panaudos pagrindais ir valdoma, naudojama ir disponuojama juo
patikéjimo teise, nes biudZetiniy jstaigy pateikti apskaitos duomenys netikslts.

4. Nustatyta, kad savivaldybéje dar yra nekilnojamojo turto: pastaty (patalpy) ir ju daliy, dél
kuriy nepriimtas sprendimas tolimesniam panaudojimui, dalis nenaudojamy pastaty apleisti, juy
buklé prastéja ir ateityje jiems tvarkyti reikés papildomy i3laidy. Audituojamu laikotarpiu Sie
pastatai nebuvo jtraukti j savivaldybes vykdomus vieSuosius aukcionus. Siekiant efektyvaus
nekilnojamojo turto: pastaty (patalpy) ir jy daliy valdymo, savivaldybés funkcijoms jgyvendinti,
nenaudojamas turtas turi bliti parduodamas jstatymo nustatyta tvarka.

5. Administracija, kaip savivaldybés nekilnojamojo turto valdytoja, nesilaiké teisés akty
reikalavimy dél Zemeés sklypy suformavimo ir nesikreipé j valstybinés Zemes patikeétinj, nepateike
pragymy perduoti neatlygintinai naudotis valstybinés Zemes sklypais. Kai sklypai nesuformuoti, gali
biiti netaikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos dél sklype esanciy inZineriniy tinkly
naudojimo, gamtos, kultiiros paveldo apsaugos apribojimy — taip sudaromos salygos vykdyti
neleisting veikla.

6. Nereikalingas savivaldybés funkcijoms vykdyti turtas nuomojamas vieojo nuomos
konkurso biidu. Turto valdytojas priima sprendima dél nekilnojamojo turto nuomos. Nustatyta, kad
jis netinkamai vykdé i¥nuomoto NT kontrole dél sutardiy vykdymo ( nesudarytos sutartys, jos
nejregistruotos, neisregistruotos NTR ir kt.). Savivaldybéje néra patvirtintos i¥sinuomoto NT
tvarkos, nors jstaigos sudaro patalpy nuomos sutartis .

7. Savivaldybés biisto fondg valdo 11 senifinijy ir pagal sutartj - UAB ,Kédainiy butai®.
Savivaldybeé pagal sudaryts turto patikéjimo sutartj jsipareigojo uZregistruoti jg vieSajame registre.
[rady apie turto patikéjimo sutarties su Savivaldybe sudaryma nei Juridiniy asmeny registro, nei
Sutartiy registro iSra$uose néra. Todél UAB ,Kedainiy butai®, kaip administratorius, negali
atstovauti teismuose dél turtinés alos atlyginimo, dél skoly isie¥kojimo i§ nuomininky, nuomininky
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iskeldinimo. Sias funkcijas atlieka Administracijos darbuotojai, o tai didina administracing nasta
vie§ajame sektoriuje.

8 Savivaldybés biisto fonde yra apleisty, prastos biiklés buty ir kity gyvenamosios
paskirties objekty, paprastai §ie objektai nenaudojami, tokj turta sunku parduoti, patiriamos
islaikymo sanaudos. Nepriimant sprendimo dél nuomojamo ar nenaudojamo turto, kyla rizika del
savivaldybés turto valdymo efektyvumo uztikrinimo.

9. Nevykdoma kontrolé dél panaudos sutardiy jregistravimo ir iSregistravimo NTR, patalpy
draudimo, komunaliniy mokeséiy mokejimo. Nustatyta atvejy, kai turto valdytojai neteisetai
leido naudotis pastatais (patalpomis), t. y. nesudaré panaudos sutar¢iy. Turto valdytojai nevykdo
turto prieZiliros, kad jsitikinti ar visas perduotas pagal panauda turtg saugojamas ir naudojamas
pagal paskirtj ( Keleriskes, Smelio g.1).

10. Administracija eile mety nepriima sprendimo dél nekilnojamojo turto , kuris dar 2008
metais teismo sprendimu buvo pripaZintas befeimininkiu turtu, sutvarkymo (likvidavimo).



REKOMENDACIJOS

Administracijai, igyvendinanéiai savivaldybés nekilnojamojo turto savininko funkcijas:

Siekiant uztikrinti nekilnojamojo turto: pastaty ( tarp jy pastatai, priskirti nekilnojamosioms
kultiiros vertybéms), patalpy ir jy daliy efektyvy ir racionaly administravimg bei kontrolg :

1. Patikslinti Savivaldybei nuosavybés teise priklausanéio turto ataskaitos rengimo tvarkos
apra3a, reglamentuojant, papildomos informacijos dél turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo, pateikimg ataskaitoje;

2. Idiegti kompiuterizuota nekilnojamojo turto informacing programa, kuri sisteminty
duomenis, kad bet kuriuo metu biity gaunama tiksli informacija apie nekilnojamajj turta,
sutartis, sutaréiy vykdyma, galiojimg ir kt.;

3. [vertinti ir priimti sprendimus dél apleisto, nenaudojamo nekilnojamojo turto - kiek tokio
turto reikia veiklai ir funkcijoms atlikti; kiek reikia nugriauti arba tiesiog parduoti;

4. Perzifiréti valstybinés ¥emés sklypy panaudos sutartis ir teikti praSymus, valstybinés Zemes
patikeétiniui, perduoti neatlygintinai naudotis valstybinés Zemeés sklypus, kuriy reikia
savivaldybés nuosavybés teise valdomam NT eksploatuoti;

5. Nustatyti tvarka, pagal kurig savivaldybé galéty iSsinuomoti nekilnojamajj turts;

6. Perzitiréti UAB , Kedainiy butai® turto patikéjimo sutartj, priimti sprendima dél atitikties
teisés akty reikalavimams.

7. Sugrieztinti nekilnojamojo turto panaudos, nuomos sutar¢iy vykdymo kontrole, paskiriant
asmenis, atsakingus uZ konkreiy nekilnojamojo turto panaudos, nuomos sutariy
vykdyma;

8. Priimti sprendima dél bedeimininkio turto sutvarkymo pagal teisés akty nuostatas.



JZANGA

Savivaldybiy turta valdo, naudoja ir disponuoja juo savivaldybiy tarybos pagal Lietuvos
Respublikos vietos savivaldos jstatyma® - jgyvendindamos turto savininko funkeijas. Kitos
savivaldybiy institucijos, savivaldybiy jstaigos ir organizacijos joms patikéjimo teise perduota
savivaldybiy turta valdo, naudoja ir disponuoja juo jstatymuose bei savivaldybiy taryby
sprendimuose nustatyta tvarka.

Savivaldybei nuosavybés teise priklausanéio turto apskaits tvarko savivaldybés vieSojo
sektoriaus subjektai (biudZetinés jstaigos) pagal VieSojo sektoriaus apskaitos ir finansinés
atskaitomybeés standartus ir kitus apskaitos tvarkyma reglamentuojanéius teisés aktus. Savivaldybes
viedojo sektoriaus subjektai, gave patikéjimo teise valdyti ir kitais bidais jsigije turta, jtraukia jj |
apskaitg.

Savivaldybeés turtg sudaro: ilgalaikis materialusis, nematerialusis, finansinis, trumpalaikis

materialusis ir biologinis turtas. 2018 m. pabaigoje jo likutiné verté sudaré 168 min. 561,11 tukst.
Eur (Zr.1 pav.)

1 pav. Savivaldybés turto sandara ir jo balansiné verté

Finansinis turtas 26
966,37 tikst, Eur
(16,0 %)

Trumpalaikis
materialusis turtas 12
422,43 tikst. Eur (7,37

Biologinis turtas
367,79 tlkst.Eur
(0,22%)

llgalaikis materialusis
turtas 128 650,04
tlkst. Eur (76,32 %)

Nematerialusis turtas
154,28 tdkst. Eur (0,09

Saltinis - Kédainiy rajono savivaldybés 2018 m. gruodZio 31d. konsoliduotyjy ataskaity rinkinys

Savivaldybés turto struktiroje didZiausig dalj pagal vertg ( 76,3 proc.) sudaro ilgalaikis
materialusis turtas. 1§ jo didZiausia dalis tenka savivaldybés nekilnojamam turtui: statiniams,
pastatams ir nekilnojamosioms kultiiros vertybéms. (Zr.2 pav.)

3 LR vietos savivaldos 1997m.liepos 7d. jstatymas Nr. 1-533 ( su vélesniais pakeitimais)
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Pagal Valstybés kontrolés ir Tarnybos bendradarbiavimo susitarimg, auditavome

savivaldybeés nekilnojamajj turtg: pastatus ( tarp jy pastatai, priskirti nekilnojamosioms kultiiros
vertybéms), patalpas ir jy dalis.

2 pav. Savivaldybés ilgalaikio materialiojo turto sandara ir jo balansiné verté

Zeme 2 648,5 tikst.
Eur (2,06 %)

Nebaigta statyba 27
793,64 tikst. Eur
(21,6 %)

Kilnojamos kulttiros
verybés, baldai ir kt,
5 384,38 tukst. Eur
(4,19 %)

Pastatai 35 521,41
| takst.Eur (27,61 %)

Maginos, jrenginiai
ir transporto
priemonés 2 813,06
titkst. Eur (2,19 %)

Nekilnojamos
kultiiros vertybés 5
738,72 tikst. Eur

(4,46 %)

Infrastruktiiros ir kt.
stat. 48 750,33 tiikst
Eur (37,89 %)

Saltinis - Kedainiy rajono savivaldybées 2018 m. gruodZio 31d. konsoliduotyjy ataskaity rinkinys

Audito ataskaitoje rémémés surinkta informacija i§ savivaldybés vieSojo sektoriaus subjekty
(biudZetinés jstaigos). Pagal $iy istaigy 2019 m. birZelio 30d. duomenis Kedainiy rajono
savivaldybéje buvo 905 savivaldybés nekilnojamojo turto objektai, kuriuos valde 55 turto
valdytojai. Siy objekty plotas 261,5 takst. kv. m., likutiné verté - 45 min. 644,3 takst. Eur.

Daugiausia objekty pagal paskirtj sudaro gyvenamieji ( 72,3 proc.) pastatai, bet jy likutiné
verté nedidelé (13 proc.). DidZiausi pagal verte yra mokslo (41,3 proc.) paskirties, kultfiros (20,4
proc.) ir sporto (13,7 proc.) paskirties objektai. (Zr.3 pav.).



3 pav. Savivaldybés nekilnojamojo turto objektai pagal paskirtj, jy likutiné verté

Kitos (0,2 %)

1 895
Kitos (Ukio) (0,01%) 2.4
Kitos (fermy) (0,08 %) | ag
Pagalbinio dikio (0,17 %) | 759
Speclaliosios (0,09%) | 435
Religinés (0,15 %) | 70,1

Sporto (13,72 %)
Gydyma (7,75 %)
Mokslo (41,28 %)
Kultdros (20,36 %)
sandéliavima (0,07 %)
Gamybos, pramonés (0,46 %)
Garazy (0,26 %)
Maitinimo (0,04 %)
Prekybos (0,0 %)
Administracinial (2,3 %)
Gyvenamiejl (13,06 %)

0

Kitas (1,55 %)

Kitos (Tikio) (3,76 %)
Kitas (fermy) (0,66 %)
Pagalbinio Gkio (0,77 %)
Specialiosios (0,66 %)
Religings (0,22 %)
Sporto (0,55 %)

Gydymo (2,65 %)
Mokslo (7,96 %)
Kultdros (3,43 %)
Sandéliavimo (1,32 %)
Gamybos, pramonés (0,55 %)
Garaly (1,55 %)
Maitinimo (0,11 %)
Prekybos (0,11 %)
Administraciniai (1,88 %)
Gyvenamieji (72,27 %)

EEEEsE——— (72 64,1
eeees—— 1537
_—— e 18840,1
s —————esee s 9291,2
29,9
B 208,1
1119,1
18,9
0,6
= 1052,6

s ss———— 5967 2

2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000 16000 18000 20000

W Likuting verté 45644,3 tkst. Eur

m 14
= 34
16
7
16
| 2
15
= 24
72
- 3]
= 12
15
= 14

= 17

—_—_———————————— ey §54

0 100 200 300 400 500 600 700

m 905 objektai, vnt.

Saltinis — Kédainiy rajono SKAT pagal savivaldybés VSS pateiktus 2019-06-30 duomenis
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Suskirste visus vieSojo sektoriaus subjektuose esanéius nekilnojamojo turto objektus nustatéme,
kad daugiausia savivaldybés nekilnojamojo turto valdo §vietimo ir ugdymo jstaigos (Zr.1 lentele).

1 lentelé, Savivaldybés nekilnojamojo turto objektai ir likutiné jy verté

Istaiga / valdymo sritis BiudZetiniy jstaigy duomenys
Istaigy sk. Objekty sk. | Plotas kv.m. | Likutiné verté
vit. vat. tikst. Eur.
Svietimas ir ugdymas 29 67 127 504,65 25910,5
Kultiira 8 22 17 383,07 7 8819
Socialinés jstaigos 5 8 7 860,08 32702
PrieSgaisriné sauga 1 2 130,04 0,1
Administracija 1 23 25 035,85 947.6
Senidnijos 11 146 57 368,34 5435,5
viso: 55 268 23 5282,03 43 445,8
Savivaldybés biisto fondas X 637 262249 2 198,5
IS viso: 55 905 261 506,9 45 644,3

Saltinis - Kédainiy rajono SKAT pagal biudZetiniy jstaigy pateiktus duomenis 2019-06-30

Savivaldybéje néra parengtos turto valdymo strategijos, nevertinama, ar savivaldybés
nekilnojamojo turto valdymas planuojamas siekiant tenkinti visuomenés interesus, nevertinamas
nekilnojamojo turto poreikis savivaldybées funkcijoms atlikti — tiek trumpuoju, tiek ilguoju
laikotarpiu.

Savivaldybés administracijoje néra susisteminty duomeny, kiek savivaldybés nekilnojamojo
turto valdo skirtingos jstaigos, kokia §io turto verté, koks turtas yra nereikalingas ir turi biiti
parduotas, kiek objekty turi biiti ateityje plétojama ir panagiai. Nera skai¢iuojamos nekilnojamojo
turto naudojimo, i¥laikymo ir panasios tikines i§laidos, todél nejmanomas ir adekvatus savivaldybei
priklausanéio nekilnojamojo turto kadty jvertinimas. Tokia informacija nera teikiama jstaigy
veiklos ataskaitose ar kitose vieSose ataskaitose.

Atlikdami audita vadovavomés nuostata, kad savivaldybés nekilnojamasis turtas: pastatai (
tarp ju pastatai, priskirti nekilnojamosioms kultdiros vertybéms), patalpos ir jy dalys efektyviai
valdomi ir naudojami tada, kai:

istaigy veiklai, savivaldybés funkeijy vykdymui panaudojami visi jstaigy valdomi pastatai ir
patalpos;

nustatomas pastaty (patalpy) poreikis; priimti sprendimai dél nenaudojamy pastaty (patalpy);

jstaigoms nuomojama ar kitaip perduodama naudoti pastatus (patalpas) vadovaujantis teises
aktais.
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AUDITO REZULTATAI

1.SAVIVALDYBE NETURI NEKILNOJAMOJO TURTO VALDYMO STRATEGIJOS

Savivaldybés nekilnojamasis turtas yra viena i¥ priemoniy savivaldybés funkcijoms
atlikti. Sis turtas néra savitikslis, jis turi duoti naudg visuomenei ir turi biiti tausojamas,
neévaistomas ir racionaliai tvarkomas. Atlikdami audita laikémeés nuostatos, kad viedojo sektoriaus
subjektai privalo turéti tie turto, kiek pakanka savivaldybes funkcijoms atlikti, o turto, kuris nieko
bendra neturi su vykdomomis funkcijomis, turety nelikti.

Vienas svarbiausiy efektyvesnio turto valdymo siekio motyvy - i§laidy sumaZinimas. Tai
aktualu, kadangi sumazintos i$laidos savivaldybeés nekilnojamajam turtui padéty taupyti mokesciy
mokétojy pinigus. Savivaldybés turimo nekilnojamojo turto valdymo tikslas - kuo maZesniais
kastais vykdyti prisiimty vieyjy paslaugy teikimg ir funkcijy vykdyma. Siam tikslui pasiekti
tikslinga %iuolaikinius nekilnojamojo turto valdymo principus pritaikyti turto valdymui, t. y. turto
isigijimui, nuomai, koncesijai, i§laikymui bei atnaujinimui.

Savivaldybei nuosavybés teise priklausantio turto ataskaits® rengia Savivaldybes
administracija metiniy finansiniy ataskaity pagrindu, tai nepakankami duomenys Savivaldybés
nekilnojamojo turto valdymo sprendimams priimti: neatskleista informacija apie savivaldybes
funkcijoms vykdyti nenaudojamo, nuomojamo turto apimtis, pajamas, gaunamas i§ turto nuomos,
i¥sinuomoto turto apimtis ir kt. Valdant savivaldybei priklausant] nekilnojamajj turtg nera
skaitiuojamos visos nekilnojamojo turto naudojimo, idlaikymo ir panagios tikinés islaidos.

I3analizave visy 55 biudZetiniy jstaigy jvairaus lygio veiklos, strateginius ir kity Sios srities
dokumentus, nustatéeme, kad savivaldybés nekilnojamojo turto valdytojai savo lygmeniu patys
sprendZia, ka su turtu darys; kiek jo naudos funkcijoms atlikti, kiek ifnuomos, perduos panaudos
pagrindais ar panadiai. Be to, valdydami & turta turto valdytojai taiko skirtingas praktikas: valdo
patys, perduoda panaudos pagrindais ar pana3iai.

2.SAVIVALDYBES NEKILNOJAMOJO TURTO VALDYMO PROBLEMOS

2 1. Néra nekilnojamojo turto duomeny bazés

Duomeny tritkumas ar nepakankami duomenys yra didZiausias stabdantis veiksnys, norint
priimti teisingus sprendimus. Neturint i$samiy duomeny apie nekilnojamajj turta néra jmanoma
apsibréZti ir norimy keisti bei siektiny parametry. Dél Sios prieZasties savivaldybei nuosavybés teise
priklausandio nekilnojamojo turto duomeny bazé yra biitina efektyvaus nekilnojamojo turto
valdymo prielaida.

Duomeny bazéje turéty biiti i¥skirtina kiekvieno atskiro turimo ar naudojamo nekilnojamojo
turto vieneto informacija:

- teisiné (ar nuosavybé, ar nuoma, paskirtis, kas NT objektg valdo, naudoja ir disponuoja
juo, priimti sprendimai dél NR valdymo, naudojimo ir disponavimo juo);

- finansiné (verté, i§laidos jsigijimui, i$laikymui, naudojimui ir kt., pajamos  i§ turto);

- fiziné ( adresas, unikalus numeris, plotas, Zemélapiai, nuotraukos ir kt.).

% Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktorius 2015 m. birZelio 19 d. jsakymas Nr. AD-1-746, Del

Kédainiy rajono savivaldybei nuosavybeés teise priklausanéio turto ataskaitos rengimo ir teikimo tvarkos apraSo
patvirtinimo*

11



Administracijos Statybos ir turto skyrius atskirai kaupia duomenis apie iSnuomotus pastatus
( patalpas) ir jy dalis, apie turta, perduotg valdyti panaudos pagrindais, bei turtg, perduotg valdyti,
naudoti ir disponuoti juo patikeéjimo teise. Todél duomenys apie nekilnojamajj turtg buvo surinkti
i% biudZetiniy jstaigy. DidZioji dalis nekilnojamojo turto neperduota ( nera perdavimo-priémimo
akty) jstaigoms valdyti, naudoti ir disponuoti jais patikéjimo teise ( Svietimo istaigos,
administracija, senifinijos ir kt.). Susisteminus biudZetiniy jstaigy duomenis ir juos sutikrinus su
NTR bei KVR registrais, negalime nustatyti, kiek savivaldybe nuosavybes teise valdo
nekilnojamojo turto: pastaty (patalpy) ir jy daliy vienety ar ploto ( kv. m.) dél esanéiy netikslumy:

- savivaldybei nuosavybeés teise priklauso pastatas, esantis Pelednagiy sen. Jucitiny k.
Senoji g. 9, apskaitoje neuzregistruotas nuo 2010 m. , duomenys gauti i§ NTR registro;

- apskaitoje neuZpajamuoti 12 savivaldybés nuosavybés teise valdomi pastatai, Vilainiy
sen. Apytalaukio k. Alkupio g.1;

- fakti¥kai yra nugriautas pastatas, esantis Gudifinai, Tujy g.68. NTR duomenys nepakeisti.

Administracijos Statybos ir turto skyriui nepateikus savivaldybés nuosavybés teise
valdomo nekilnojamojo turto sarado, negalime pareiksti, kad savivaldybé valdo informacija apie
visg savivaldybés nekilnojamaji turts, kad visas savivaldybés nekilnojamasis turtas yra
uregistruotas NTR registre, kad savivaldybeje apskaitytas nekilnojamasis turtas tikrai yra
savivaldybés nuosavybé.

Biudzetiniy jstaigy pateikti duomenys apie nekilnojamaji turtg pagristai leidzia abejoti

duomeny tikslumu ir i¥samumu.

2.2. Esama turto, kurio reikalingumas funkcijoms atlikti abejotinas

Nekilnojamojo turto turéjimas néra savivaldybés funkeija. Siekiant efektyvaus
nekilnojamojo turto: pastaty (patalpy) ir jy daliy valdymo, savivaldybés funkcijoms igyvendinti
nenaudojamas turtas turi biiti parduodamas jstatymo nustatyta tvarka.

Nekilnojamasis turtas téra priemoné jgyvendinti tiems tikslams ir uzdaviniams, kuriuos
savivaldybés nusistato kaip ju atlikting funkeija. Didel¢ dalis jo yra panaudojama igyvendinant
savivaldybes funkcijas, tatiau dalis jo nenaudojama, apleista. Jj pardavus, pinigus galima panaudoti
savivaldybiy prioritetiniams planams jgyvendinti.

Audito metu, atlikus nekilnojamojo turto apZiira vietoje, aptikome pastaty, kurie
nenaudojami ilga laikotarpj, yra apleisti, visi pastatai yra senilinijose (zr.1 lentelé, 3 priedas).

1§ 53 nenaudojamy objekty - 41 objekta (8 725,37 kv. m.) valdo Vilainiy senifinija
(Apytalaukio k. Alkupio g.1), 4 objektus (2 496,53 kv. m.) valdo mokymo jstaigos. Audituojamu
laikotarpiu $ie pastatai nebuvo jtraukti j savivaldybés vykdomus vieSuosius aukcionus. Sio turto
i¥laikymo sgnaudos apskaitoje neuZregistruotos. Savivaldybes funkcijoms nenaudojamas
nekilnojamasis turtas buvo inventorizuotas, uZregistruotas apskaitoje.

Biitina savivaldybés mastu jvertinti ir priimti sisteminius sprendimus: kiek tokio turto
reikia veiklai ir funkcijoms atlikti; kiek reikia nugriauti arba tiesiog parduoti.

2.3. Ne visiems pastatams eksploatuoti suformuoti Zemés sklypai
Zemes jstatymas nustato, kad valstybiné Zemeé gali biiti perduodama laikinai neatlygintinai

naudotis valstybés institucijoms, savivaldybéms, misky urédijoms, valstybiniy rezervaty ir parky
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direkcijoms, kitoms i§ valstybés ar savivaldybiy biudZety islaikomoms jstaigoms ir kt 5. Asmenys,
kuriems statiniai ar jrenginiai ( jy dalys) perduoti patikéjimo teise, panaudos ar nuomos pagrindais
ar jy isigyti nuosavybén, privalo per 3 mén. nuo minéto turto perdavimo ar jsigijimo nuosavybén
dienos  valstybinés Zemés patikétiniui pateikti pra§yma perduoti neatlygintinai naudotis
valstybinés Zemés sklypa, kurio reikia §iems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti. Valstybinés
semés patikeétiniai turi kontroliuoti, kaip jy patikéjimo teise valdomy valstybinés Zemés sklypy
naudotojai, §ia pareigg vykdo®. Valstybinés Zemés sklypai perduodami neatlygintinai naudotis tik
valstybés ar savivaldybiy funkcijoms atlikti’. Atlikdami auditg laikémés nuomonés, kad visi Zemes
sklypai yra suformuoti arba jy formavimo procedtiros pradetos.

Audito metu vertinome, ar atrinktiems 159 savivaldybés valdomiems nekilnojamojo turto
pastatams eksploatuoti yra suformuoti Zemés sklypai, sudarytos valstybines Zemes panaudos
sutartys. Nustatyta, kad i§ jy 27 ( 17 proc.) pastatams eksploatuoti Zemes sklypai nesuformuoti ir
Nekilnojamojo turto registre nejregistruoti, kitiems 31 ( 19 proc.) pastatams yra suformuoti Zemes
sklypai, bet nesudarytos valstybinés Zemés panaudos sutartys, ir jie nejregistruoti NTR.

1§ 58 pastaty, kuriems nesutvarkyti valstybinés Zemés sklypai, 24 ( 42 proc.) yra jvairiy
paskiréiy ( kultiiros, gydymo, garazy, sandéliavimo ir kt.), 21 (36 proc.) - kitos (kio), 7 (12 proc.)
— mokslo, 6 ( 10 proc.) — gyvenamosios paskirties pastatai. I$ jy visy 26 ( 97 proc.) pastaty yra
kaimo vietovése, 3 ( 11 proc.) pastatai beSeimininkis turtas.

Daniausia Zemés sklypy nesuformavimo prieZastis — léSy trikumas. Kai sklypai
nesuformuoti, gali biiti netaikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos dél sklype esaniy
inFineriniy tinkly naudojimo, gamtos, kultiiros paveldo apsaugos apribojimy — taip sudaromos
salygos vykdyti neleisting veikla. Kai naudojami sklypai nesuformuoti, tai nesudarytos valstybinés
Yemés panaudos sutartys. Todél duomeny apie $ig panaudg Nekilnojamojo turto registre nera. Taip
i3kreipiami valstybinés Zemés duomenys.

Administracija, kaip savivaldybés nekilnojamojo turto valdytoja, nesilaike teisés akty
reikalavimy - nesikreipé i valstybinés Zemes patikétinj dél sklypy suformavimo, nepateike prasymy
perduoti neatlygintinai naudotis valstybinés Zemes sklypais.

2.4.Savivaldybe nekilnojamgjj turtg iSnuomoja  vieSojo konkurso badu ar lengvalinémis
sglygomis

Savivaldybei nuosavybés teise priklausantis NT iSnuomojamas savivaldybes tarybos
nustatyta tvarka®. Nuoma néra savivaldybés funkcija, ji gali biti tarpinis sprendimas iki
nenaudojamas turtas bus parduotas aukcione. Nereikalingas savivaldybes funkcijoms vykdyti turtas
nuomojamas vie$ojo nuomos konkurso bidu . Turto valdytojas priima sprendimg del NT nuomos.

Audito metu, perziliréje galiojandias turto nuomos sutartis, jverting kokiomis salygomis
i&nuomotas NT, ar nuomos sutartys uZregistruotos NT registre, ar néra jsiskolinimy uz NT nuomg,
ir atlike i¥nuomoto turto objekty apZiiira vietoje, nustatéme, kad didesné dalis i$nuomoto turto buvo
$vietimo ir ugdymo jstaigose ( maitinimo paslaugos, trumpalaikeé saliy nuoma ir kt.) (Zr. 2 lentele).

SLR Zemés jstatymas, 1994-04-26 Nr. 1-446 (2004-01-27 jstatymo Nr. IX-1983 redakeija su vélesniais pakeitimais),
8str.1d.

8 LR Vyriausybés 1995-11-13 nutarimas Nr. 1428 ,,Dél valstybinés Zemés perdavimo neatlygintinai naudotis taisykliy
patvirtinimo“ (2009-06-10 nutarimo Nr. 629 redakeija su vélesniais pakeitimais ), 2.3ir 2.4p.

"Tenpat5ir 10 p.

® Kedainiy rajono savivaldybés tarybos 2015 m, kovo 27 d. sprendimas Nr. TS-75 ,, Dél Kedainiy rajono savivaldybei
nuosavybeés teise priklausan&io materialiojo turto nuomos tvarkos apraso patvirtinimo*  su vélesniais pakeitimais).
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2 lentelé. SNT nuomos biidas, iSnuomoto turto plotas, gautas nuomos mokestis

Nuomos biidas Sutaréiy Plotas Gautas  nuomos
sk. vot kv. m. mokestis eurai

Ne konkurso biidu (maitinimo paslaugos) 11 2022,12

Viesasis konkursas 27 1 384,88 27 061,07

Trumpalaiké nuoma (salés, baseinai ir kt.) 52 X 2122230

I viso: 20 3 407,84 48 283,37

Saltinis - Kédainiy rajono SKAT pagal savivaldybés VSS pateiktus 2019-06-30 duomenis

Trumpalaikés nuomos atvejai nevertinti, tik surinkta statistiné informacija apie
trumpalaikés nuomos objektus, sudarytas sutartis ir savivaldybés gautas pajamas. Audito metu
nustatyti, neefektyviis nekilnojamojo turto valdymo atvejai:

- trys jstaigos (Kedainiy rajono Surviliskio, Miegény, Truskavos pagrindinés mokyklos)
nesudariusios turto nuomos sutardiy su V3] , Bruneros® del valgykly ir pagalbiniy patalpy nuomos;
- dvi senifinijos (Josvainiy ir Truskavos) nepratesé turto nuomos patalpy su AB Lietuvos pastas.
Taip pat nustatyta, netinkama isnuomoto savivaldybés nekilnojamojo turto kontrolé:

- nepaskirti asmenys, atsakingi uz konkre¢iy nekilnojamojo turto nuomos sutaréiy
vykdyma;

- dauguma sudaryty NT nuomos sutaréiy nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre,
pasitaiko atvejy kada neuZregistruojami nuomos sutaréiy nutraukimai.

Ataskaitiniu laikotarpiu i§ privataus sektoriaus trys biudZetinés jstaigos iSsinuomojo NT
savivaldybeés pavestoms funkcijoms vykdyti. 2019 m. birzelio 30 d. duomenimis i$sinuomoto NT
plotas sudaré 367,12 kv. m. Savivaldybés biudZetinés jstaigos daugiausia nuomojosi pagalbines

paskirties objektus - garaZai, sandéliai. Sudarytos terminuotos nuomos sutartys, nors savivaldybe
neturi pasitvirtinusi i§sinuomoto turto tvarkos.

2.5. Savivaldybés biisto fondui priskiriamas nekilnojamasis turtas

Savivaldybés nekilnojamojo turto struktiiroje yra 637 buty ir kity gyvenamosios
paskirties objekty, jy bendras plotas - 26,2 tikst, kv. m., likutiné vert¢ - 2 min.198,5 tikst. Eur
(2.1 lentel¢). Savivaldybés biisto fonda pagal tarybos sprendimu’ patvirtintus sarasus sudaro :
savivaldybés biistas 374 vnt. bei socialinis biistas 282 vnt. Savivaldybés bisto fondo sgrasai
sutikrinti su NT bei KV registry duomenimis.

Savivaldybés biisto fonda valdo 11 seni@inijy ir UAB ,Kedainiy butai“!®. Savivaldybe
pagal sudaryta turto patikéjimo sutartj’ jsipareigojo uZregistruoti ja vieSajame registre. Juridiniy
asmeny registro duomenimis UAB ,Kédainiy butai“ teisiné forma nurodyta uzdaroji akciné
bendrove, tai ne savivaldybés jmoné, o kitas juridinis asmuo''. Reikalavimai tokiai sutar¢iai yra

9 Keédainiy rajono savivaldybés tarybos 2015-03-27 sprendimas Nr. 71 ,Dél savivaldybés buisto fondo sarady
patvirtinimo* ( audituojami laikotarpiu galiojantis 2019-05-31 sprendimas Nr. TS-116);

10 2005m spalio 29d. turto patikéjimo sutartis Nr. J-2/795;

U LT valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas, 1998-05-12 Nr. VIII-729
(2014-03-25 jstatymo Nr. XII-802 redakeija su vélesniais pakeitimais), 12 str. 3 d;
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nustatyti Civiliniame kodekse'?, kuriame nurodyta, kad nekilnojamojo daikto patikéjimo sutartis
turi bati notarinés formos. Prie§ trefiuosius asmenis ji gali biiti panaudota tik jregistravus ja
vie§ajame registre jstatymy nustatyta tvarka, Néra duomeny - kad sutartis patvirtinta notariskai,
kad bity jvykdyta jstatyme'' ir sutartyje’ nustatyta pareiga sutartj uzregistruoti. [rasy apie turto
patikéjimo sutarties su Savivaldybe sudaryma nei Juridiniy asmeny registro, nei Sutar¢iy registro
i¥raguose néra. Todél UAB , Kédainiy butai, kaip administratorius, negali atstovauti teismuose dél
turtinés Zalos atlyginimo, dél skoly isieskojimo i§ nuomininky, nuomininky iskeldinimo ir kt.

Audito metuy, atlikus savivaldybés biisto fonde esanéiy biisty atrankg (240 objektai) buvo
vertinama, ar biistas nuomojamas asmenims turintiems teise jj gauti, ar savivaldybés biisto fonde
esandiam biistui sudarytos nuomos sutartys, ar blisto nuomininkai neturi skoly. Atlikti savivaldybes
biisto fonde esangio biisto (10 proc.) nuomos dydZio perskaitiavimai. Sie pavyzdZiai sutikrinti su
SPIS sistemos duomenimis del savivaldybés biisto fondo biisty eiliSkumo, ar néra neterminuoty
sutaréiu, ir kt. Savivaldybés biistas nuomojamas asmenims turintiems teisg jj gauti.

Nustatyta atvejuy, kai ne visi nuomininkai moka nuomos ir kitus komunalinius mokes¢ius.
UAB ,Kédainiy butai* 2018 m. gruodZio 30 d. duomenimis, nuomininkai skolingi 27,8 tikst. Eur
nuomos ir komunaliniy mokeséiy. Per 2018 metus Administracijos Teisés ir personalo skyriaus
darbuotojai teismui pateiké 28 ieskinius uz 5 488,54 Eur, dél skoly i3ieskojimo, dél nuomininky
iskeldinimo, ta¢iau teismo procesai daznai uZsitgsia.

Atlikta dalies savivaldybeés biisto fondo objekty ( 20 proc.) apZiiira vietoje, t. y. mieste, bei
keturiose senifinijoje. Nustatyta, yra apleisty, prastos biiklés buty ir kity gyvenamosios paskirties
objekty (Zr. pavyzdzius). Paprastai §ie objektai nenaudojami, tokj turta sunku parduoti, patiriamos
islaikymo sanaudos. Per 2018 metus savivaldybé, dél nenaudojamo, apleisto savivaldybeés biisto
fondo i8laikymo, patyré 11,1 tikst. Eur sanaudy.

Apleisto savivaldybeés basto fondo pavyzdziai:
1.Socialinis biistas:
Butas — P. Luksio g. 2 Nr.205, Kédainiai, nuo 2017m. rugpjfi¢io butas tus¢ias, reikalingas remontas;

Butas — Sangaily g. 2 Nr.4, Sangaily k., Sétos sen. Kedainiy r. sav., tus¢ias 3 m., reikalingas
remontas.

2.Savivaldybés bistas:
Butas — P. Luksio g. 2 Nr. 526, Kédainiai, nuo 2018m. liepos butas tus¢ias, reikalingas remontas.

Butai — Sétos g. 91 — Nr.309, Nr.310, Nr.311, Keédainiai, nuo 2017 m. sausio tusti, bendrabucio
tipas, reikalingi remontai.

2.6. Savivaldybé dalj nekilnojamojo turto perduoda panaudos pagrindais kitiems subjektams

Savivaldybés tarybos nustatyta tvarka'? savivaldybei nuosavybés teise priklausantis turtas
gali biiti perduodamas panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai valdyti ir naudotis biudZetinems
ir vie§osioms jstaigoms, asociacijoms, labdaros ir paramos fondams ir kt. Iki 2019 m. birZelio 30
d. sudarytos 74 panaudos sutartys ir suteikta 40,6 tikst. kv. m. negyvenamuyjy pastaty (patalpy)
valdyti ir naudotis panaudos pagrindais. Panaudos gavéjus suskirste pagal panaudos subjekty

12 | jetuvos Respublikos civilinis kodeksas, 2000-07-18 jstatymas Nr. VIII-1864 ( su vélesniais pakeitimais) 1.74 str.
ld.1p. ir 6.960 str.2d.

I3 K édainiy rajono savivaldybés tarybos 2015-07-03 sprendimas Nr. TS-180 ,,Dél Keédainiy rajono savivaldybés turto
perdavimo panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai valdyti ir naudotis tvarkos apra¥as“( su vélesniais pakeitimais).
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grupes, nustatéme, kad daugiausia savivaldybes nekilnojamojo turto perduota vieSosioms jstaigoms

(zr.3 lentele).

3. lentelé¢ Panaudos gavéjy grupés ir joms perduoto SNT plotas

Panaudos gavéjy grupé Gavéjy | Perduoty Plotas

sk. vot. | objekty sk. [ |y m. proc.

vnt.

VieSosios jstaigos (ligoniné, PSPC, privatios m-klos, kt.) 8 38 27 766,0 | 68,4
BiudZetinés jstaigos (biblioteka, kultiiros centrai ir kt.) 8 28 365589 | 9,0
Labdaros ir pramos fondai X X X X
Asociacijos ( NVO, auliy, nejgaliyjy ir kt.) 57 57 9181,0 | 22,5
Socialinés jmonés X X X X
Partijos 1 l 30,53 0,1
I viso: 74 124 40 633,42 | 100

Saltinis — Kédainiy rajono SKAT pagal VSS pateiktas panaudos sutartis.

Audito metu jverting, kokie nekilnojamojo turto objektai buvo perduoti panaudos
pagrindais, ir atlike dalies jy apZifira vietoje, nustatéme, kad didZioji dalis (daugiau kaip 95 proc.)
panaudos pagrindais perduoto turto skirta sveikatos prieZitiros jstaigoms, NVO, jvairioms
biudZetinéms istaigoms, t. y. savivaldybés funkcijoms atlikti.

Taciau nustatyti neefektyvaus nekilnojamojo turto valdymo atvejai:

- kai kurie savivaldybés turto valdytojai (senifinijos, kultfiros centrai, Setos gimnazija)
neteisétai leido naudotis pastatais (patalpomis), t. y. nesudaré panaudos sutaréiy su Keédainiy rajono
savivaldybes Mikalojaus Dauksos vieSosios bibliotekos 34 struktiiriniais teritoriniais padaliniais —
filialais, bei su Kédainiy PSPC medicinos punktais (16 punkty), Setos kultiiros centro Pagiriy
skyriumi;

- Sétos gimnazijos sudarytose panaudos sutartyse su Pagiriy bendruomenés centru
neaptarti mokeséiy uz perduodamy patalpy eksploatavimg, komunalines ir rysiy priemones
mokéjimai. Gimnazija apmoka patirtas iflaikymo iSlaidas.

Problemy kyla ir dél panaudos pagrindais perduoto savivaldybés nekilnojamojo turto
naudojimo kontrolés, nes ji ne visuomet vykdoma tinkamai. Turto valdytojas privalo kontroliuoti,
ar panaudos gavéjas naudoja gauta savivaldybes turtg pagal paskirt], ar yra jj apdraudes, ar verciasi
veikla, dél kurios buvo perduotas turtas, ar vykdo visas panaudos sutarties salygas ir kt."’. Audito
metu jverting, kaip turto valdytojai kontroliavo 40 i 74 (54 proc.) panaudos gavejy nustateme, kad
& kontrolé kai kuriose institucijose turéjo trikumy (Zr. pavyzdzius).

Netinkamos kontrolés pavyzdziai:

- dauguma panaudos gavéjy nedraudé turto. Draudé tos nevyriausybinés organizacijos ( 12
proc.), kurios jgyvendino jvairius projektus (projektuose numatytas privalomas draudimas);

- dauguma sudaryty panaudos sutaréiy uZregistruotos Nekilnojamojo turto registre, taciau
pasitaiko atvejy (9 proc.) kada neuZregistruojami panaudos sutar¢iy pratgsimai, nutraukimai;

- asociacija Keleridkiy bendruomenés centras pagal sudaryta panaudos sutartj valdo mokslo
ir pagalbinio {ikio paskirties nekilnojamojo turto objektus, esantius Smeélio g. Nr.1 (407,93 kv. m.)
Kelerigkese. Pastatai nedrausti. Vienas pagalbinio ikio paskirties pastatas sudeggs, mokslo
paskirties pastatas apleistas - uzkaltos durys.
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Kontrolés ir audito tarnyba apie turto bitkle ZodZiu informavo nekilnojamojo turto valdytojq -
Kédainiy miesto seniiinijq.

Audito metu nustatéme, kad savivaldybés nekilnojamojo turto panaudos davéjas
nepaskyré asmens atsakingo uz panaudos sutar&iy vykdymo kontrolg. Rajono savivaldybés tarybos
sprendimu ** patvirtintame panaudos tvarkos aprafo pakeitime, neliko prievolés apdrausti gaunama

turta, tai nustaté Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir

disponavimo juo jstatymas' .

2.7. llgas sprendimy priémimas deél beSeimininkio turto likvidavimo

Administracija sprendimus dél savivaldybés teritorijoje esandio bedeimininkio NT priima
vadovaujantis vyriausybés nutarimu'®, ISanalizavus  administracijos apskaitos duomenis,
perzitiréjus 2018 m. inventorizacijg, bei atlikus beSeimininkio turto apZilira vietoje - senilinijose
nustatyti neefektyvaus nekilnojamojo turto valdymo atvejai:

- Truskavos senifinijoje rasta 3 objekty liekanos, vienas objektas (Pirtis, Petkiny km.)
randasi privadioje Zeméje,
- Josvainiy senifinijoje rasta vieno objekto griuvesiai.

Visi objektai dar 2008 m. buvo pripaZinti befeimininkiu turtu (teismy sprendimai), taciau

tolimesni sprendimai dél $io turto sutvarkymo nebuvo priimti.

Savivaldybeés kontrolieré Zita Valiauskiene

14 K édainiy rajono savivaldybés tarybos 2019-10-25 sprendimas Nr. TS-238 ,,Dél Kédainiy rajono savivaldybeés turto
perdavimo panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai valdyti ir naudotis tvarkos apraso™

15 LR valstybé ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas , 1998-05-12 Nr.VIII-729 (2014-
03-25 jstatymo Nr. XI1-802 redakcija su vélesniais pakeitimais), 14 str. 5 d.

16 LR Vyriausybés 2004-05-26 nutarimas Nr. 634 ,Dél beseimininkio, kenfiskuoto, valstybés paveldéto, valstybei
perduoto turto, daiktiniy jrodymy, lobiy ir radiniy perdavimo, apskaitymo, saugojimo, realizavimo, grazinimo ir
pripaZinimo atliekomis taisykliy patvirtinimo* (su vélesniais pakeitimais).
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1 priedas
SANTRUMPOS IR SAVOKOS

NT — nekilnojamasis turtas: pastatai (tarp juy pastatai, priskirti nekilnojamosioms kultiiros
vertybéms), patalpos ir ju dalys

SNT — savivaldybés nuosavybés, patikéjimo teise ir kitais pagrindais valdomas nekilnojamasis
turtas: pastatai (tarp jy pastatai, priskirti nekilnojamosioms kultiiros vertybems), patalpos ir jy dalys

SNT valdymas — NT valdymas, naudojimas ir disponavimas juo

SNT valdymo efektyvumas — sprendimai, susije¢ su SNT valdymu, naudojimu ir disponavimu juo,
grind¥iami visuomeninés naudos (SNT turi bati valdomas, naudojamas ir disponuojama juo
riipestingai, siekiant uZtikrinti visuomenés interesy tenkinimg), racionalumo (SNT turi bti
tausojamas, ne$vaistomas, racionaliai valdomas ir naudojamas) ir viesosios teisés (sandoriai del
SNT turi biti sudaromi tik teisés akty, reglamentuojanéiy disponavimg savivaldybiy turtu,
nustatytais atvejais ir biidais) principais

SKAT - savivaldybés kontrolés ir audito tarnyba
VK - Valstybés kontrolé

NTR — NT kadastras ir registras

KVR — kultiiros vertybiy registras

SPIS — socialinés paramos informacine sistema

NVO - nevyriausybinés organizacijos

18



2 priedas
AUDITO APIMTIS IR METODAI
Audito apimtis
Audito tikslas — jvertinti, ar savivaldybés nekilnojamas turtas valdomas efektyviai.

Pagrindiniai audito klausimai ; ar savivaldybés nekilnojamasis turtas ( pastatai, patalpos ar jy dalys)
valdomas kryptingai ir kompleksiskai; kaip efektyviai jis naudojamas; ar disponavimas turtu
uztikrina maksimalig nauda ir tinkamag jo kontrole.

Audituojamas subjektas — Kedainiy rajono savivaldybeg, jos jstaigos ir imonés valdanéios SNT.

Audituojamas laikotarpis —2017-2019 m. I pusmetis. Analizuodami tam tikrus poky&ius naudojome
ir kity laikotarpiy duomentis.

Auditas atliktas pagal Valstybinio audito reikalavimus'’ ir tarptautinius auk3¢iausiyjy audito
institucijy standartus!'®.

Audito duomeny rinkimo ir vertinimo metodai

17 LR valstybés kontrolieriaus 2002-02-21 jsakymas Nr. V-26 ,,Dél valstybinio audito reikalavimy patvirtinimo™
18 3000-asis TAAIS , Veiklos audito standartas®.
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Audito Taikyti duomeny rinkimo ir vertinimo metodai | Tikslas
ataskaitos
skyrius
Savivaldybe | Dokumenty perZidira:
neturi - SusipaZinta su savivaldybés nekilnojamojo | -Nustatyti ar savivaldybe NT
nekilnojamojo turto valdymu susijusiais teisés aktais, | valdyma planuoja kryptingai,
turto valdymo savivaldybés strateginiais plétros iki 2020 | atsizvelgdama | visuomenes
strategijos m., 2018-2020m. veiklos, bei 2019m. | poreikius;

metiniu veiklos planais.

- PerZitréti savivaldybés  tarybos

Savivaldybés sprendimai, turto patikéjimo sutartys, turto
nekilnojamojo perdavimo-  priémimo  aktai  del
turto valdymo savivaldybés nuosavybés teise valdomo
problemos turto  perdavimo  patikéjimo  teise

savivaldybés turto valdymo, naudojimo ir

disponavimo juo subjektams; -I&siaiskinti, ar savivaldybes

Analizuota  kokia informacija  apie
savivaldybés valdyma (prioritetus, kryptis,
terminus, patalpy nuoma ir kt.) skelbiama
viedai (interneto svetainé, spauda);

Duomeny analizé:

Surinkti 55 biudZetiniy jstaigy duomenys
apie jy valdomus objektus ir palyginti su
NTR bei KVR duomenimis;

BiudZetiniy jstaigy duomeny pagrindu
suskirstyta kiek nekilnojamojo turto valdo
Svietimo ir ugdymo, socialinés , kultiiros,
administracija su padaliniais bei kitos
Istaigos;

Surinkta statistiné informacija kiek laiko
nebuvo priimti sprendimai dél nereikalingo,
nenaudojamo (negalimo) naudoti NT;
Rinkti ir analizuoti 268 pastaty duomenys
apie suformuotus Zzemés sklypus, sulyginti
su NTR duomenimis,

Jvertinti Nacionalinei Zemés tarnybai 159
pateikti praymai neatlygintinai naudotis
valstybine Zeme;

[vertintos 38 nekilnojamojo turto nuomos
sutartys;

Surinkta  statistiné  informacija apie
trumpalaikés nuomos 52 objektus ir gautas
pajamas;

Surinkti 12 biudZzetiniy jstaigy duomenys
apie ju valdomus savivaldybés bisto
fondo 637 objektus ir palyginti su NTR ir
KVR duomenimis;

[vertintos 240 savivaldybés biisto fonde
esandio biisto nuomos sutartys, atlikti 24
biisto nuomos perskai¢iavimai;

administracija atsiskaito Tarybai
uz NT valdyma, naudojimg ir
disponavima.

-[vertinti, ar visas savivaldybei
nuosavybés teise priklausantis

NT yra naudojamas
savivaldybes funkcijoms
vykdyti;

-Nustatyti, ar suformuoti Zemes
sklypai  po savivaldybés
valdomais pastatais;

-I&siaigkinti, ar iSnuomotas SNT
naudojamas pagal paskirt] ir
laikantis nuomos  sutartyse
nustatyty turto nuomos terminy;

-[vertinti, ar savivaldybés biisto

fondui priskiriamas SNT,
nuomojamas teises akty
nustatyta tvarka;

-Nustatyti, ar panaudos
pagrindais  perduotas SNT

naudojamas teisés akty nustatyta
tvarka;

I§siaidkinti, ar  priimami
sprendimai del savivaldybés
teritorijoje esancio

beseimininkio NT;
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[vertintos 74 nekilnojamojo turto panaudos
sutartys;

[vertinta, kaip savivaldybés nekilnojamojo
turto valdytojai kontroliavo nuomos, bei
panaudos gavéjus;

Atlikta 159 nekilnojamojo turto objekty ir
savivaldybés biisto fondo 48 objekty
apZilra vietoje;

I5analizuoti 55 biudZetiniy jstaigy apskaitos
registry duomenys del jy apskaitoje
uZregistruoto  savivaldybei nuosavybes
teise priklausan¢io NT;

[vertinta kaip atlikta atrinkty NT objekty
inventorizacija;

Analizuoti administracijos sudaryti statiniy,
kurie neturi savininky, sarasai, bei priimti
sprendimai  del NT  pripazinimo
beseimininkiu turtu.

Apklausos ir pokalbiai su:

Administracijos architekttiros ir
urbanistikos, statybos ir turto, socialinés
paramos, teisés ir personalo, apskaitos
skyriy darbuotojais;

11 senitinijy darbuotojais;

55 biudZetiniy jstaigy darbuotojais;
Nacionalinés zemés fikio tarnybos
darbuotojais;

UAB , Kédainiy butai* darbuotojais.
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3 priedas

1 lentelé. Savivaldybiy funkcijoms vykdyti nenaudojamas nekilnojamasis turtas

Eil. | Nekilnojamojo turto adresas, Plotas, kuris | JA pavadinimas, kodas | Pastebéjimai
Nr. | unikalus numeris nenaudojamas | ir pagrindiné veikla
funkcijoms
vykdyti
(kv. m)
1 2 3 4 5

1. | Vieno aukéto mirinis pastatas, 113, 07 Kédainiy rajono Josvainiy | Nereikalingas nuo
Ariogalos g.4, Josvainiai, Kédainiy r. gimnazija, 191018728, 2018m. rugséjo
sav. 5300-2018-2024 Svietimas ir ugdymas

2. | Medinis pastatas, Ariogalos g.4, 97.0 Kédainiy rajono Josvainiy | Nereikalingas nuo
Josvainiai, Kédainiy r. sav. gimnazija, 191018728, 2018m.rugséjo
5300-2018-2035 gvietimas ir ugdymas

3. | Murinis dviejy auksty pastatas, 373,83 Kédainiy rajono Josvainiy | Nereikalingas nuo
Ariogalos g.4, Josvainiai, Kédainiy r. gimnazija, 191018728, 2018m.rugsejo
sav., 5300-2018-2013 Svietimas ir ugdymas :

4, Pastatas, Ateities g. 2, Pajieslio k. 1912.63 Keédainiy rajono Krakiy Dalis pastato,
Krakiy sen. Keédainiyr. sav. Mikalojaus Katkaus apleistas
5397-0039-4014 gimnazija , 191019634,

vietimas ir ugdymas

5. | Pastatas- vaiky darZelis, Liepy g. 23, 407,77 Keédainiy rajono Nereikalingas
Skaistgiriy k. Josvainiy sen. Kedainiy savivaldybeés
r. sav. 5398-6003-5012 administracijos Josvainiy

senitinija, 288609540,
Senilinijy veikla

6 Pastatas, Barkiinidkio k. Krakiy sen., 1792,94 Kédainiy rajono Dalis pastato,

Kedainiy r. sav. 5396-7024-7013 savivaldybes avarinis nuo
administracijos Krakiy 2013m.
senitinija, 188624452,
Seniiinijy veikla

7. Pastatas, Dotnuvelés 5, GudZilinai, 564,52 Keédainiy rajono Nereikalingas
Keédainiy r. sav. 5398-4010-4012 savivaldybes

administracijos GudZiiiny
senitinija, 188624648,
Seniiinijy veikla

8. | Pastatas, Tujy 60, Gudziiinai, 944,02 Kédainiy rajono Nereikalingas
Keédainiy r. sav. 5392-5005- savivaldybeés
0014:0002 administracijos GudZiliny

senifinija, 188624648,
Senitinijy veikla

9. | Pastatas-pradinio ugdymo skyrius, 109,62 Keédainiy rajono Nereikalingas
Kastony g. 15 Paaluonio k., Kedainiy savivaldybés
r.sav. 4400-1475-2748 administracijos

Pernaravos seniiinija,
188624833, Senitinijy
veikla

10. | Pastatas- mokykla, Tujy g. 212,05 Kedainiy rajono Nugriautas pagal
68,Gudzitiny mstl., Kedainiy r. sav. savivaldybés 2018-05-25
5392-0002-7016 administracija, Nr.TS-120

22




188768545, vieSyjy
paslaugy administravimas

11. | Pastatas, Sétos g. 95, Kédainiai, 1072,37 Kédainiy rajono Dalis pastato,
5395-5001-802 savivaldybés apleistas
administracija,
188768545, viedyjy
paslaugy administravimas
12. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 269,02 Keédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6620 administracijos Vilainiy
senitinija, 188609354,
Senifinijy veikla
13. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 29,47 Kedainiy rajono Apleistas
sen., Kedainiy r. sav. savivaldybes
5389-8000-6230 administracijos Vilainiy
senitinija, 188609354,
Seniiinijy veikla
14. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 325.1 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Keédainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6118 administracijos Vilainiy
senifinija, 188609354,
Senitinijy veikla
15. | Alkupio g. | ,Apytalaukio k. Vilainiy 160,7 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6152 administracijos Vilainiy
seniiinija, | 88609354,
Senitnijy veikla
16. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 298,12 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybes
5389-8000-6163 administracijos Vilainiy
senifinija, 1 88609354,
Seniiinijy veikla
17. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 1285,63 Keédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybes
5389-8000-6069 administracijos Vilainiy
senifinija, 188609354,
Senitinijy veikla
18. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 351,08 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6409 administracijos Vilainiy
seniiinija, 188609354,
Senitiniju veikla
19. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 11,13 Kedainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6285 administracijos Vilainiy
senitinija, 188609354,
Seniiinijy veikla
20. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 240,89 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6120 administracijos Vilainiy
senifinija, 188609354,
Senitinijy veikla
21. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 51,75 Keédainiy rajono Apleistas

sen., Kédainiy r. sav.
5389-8000-6274

savivaldybés
administracijos Vilainiy
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senilinija, 188609354,
Senitinijy veikla

22. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 192,04 Kedainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybes
5389-8000-6209 administracijos Vilainiy
senifinija, 188609354,
Seniiinijy veikla
23. | Alkupio g. | ,Apytalaukio k. Vilainiy 2,95 Keédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6630 administracijos Vilainiy
senitinija, 188609354,
Senitnijy veikla
24. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 36,54 Kedainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6485 administracijos Vilainiy
senitinija, 188609354,
Senifiniju veikla
25. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 15,50 Keédainiy rajono Apleistas
sen., Keédainiy r. sav. savivaldybeés
5389-8000-6241 administracijos Vilainiy
senitnija, 188609354,
Seniiinijy veikla
26. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 104,09 Keédainiy rajono Apleistas
sen., Kedainiy r. sav. 5389-8000- savivaldybés
6141 administracijos Vilainiy
senilinija, 188609354,
Seniiinijy veikla
27. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 11,25 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kedainiy r. sav. 5389-8000- savivaldybés
6263 administracijos Vilainiy
senitinija, 188609354,
Seniiinijy veikla
28. | Alkupio g. | ,Apytalaukio k. Vilainiy 14,49 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Keédainiy r. sav. 5389-8000- savivaldybés
6309 administracijos Vilainiy
senifinija, 188609354,
Senitnijy veikla
29. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 179,85 Keédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. 5389-8000- savivaldybés
6347 administracijos Vilainiy
seniiinija, 188609354,
Senitinijy veikla
30. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 17,42 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Keédainiy r, sav. 5389-8000- savivaldybés
6385 administracijos Vilainiy
senitinija, 188609354,
Seniiiniju veikla
31. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 21:53 Keédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. 5389-8000- savivaldybes
6330 administracijos Vilainiy
senifinija, 188609354,
Seniiinijy veikla
32, | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 24,0 Keédainiy rajono Apleistas

sen., Kédainiy r. sav. 5389-8000-
6341

savivaldybés
administracijos Vilainiy
seniiinija, 188609354,
Senifinijy veikla
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33.

Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 168,95 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. 5389-8000- savivaldybes
6396 administracijos Vilainiy
senitinija, 188609354,
Seniiinijy veikla
34, | Alkupio g. | ,Apytalaukio k. Vilainiy 56,24 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. 5389-8000- savivaldybés
6441 administracijos Vilainiy
seniiinija, 188609354,
Senitinijy veikla
35. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 7.35 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. 5389-8000- savivaldybeés
6430 administracijos Vilainiy
senifinija, 188609354,
Senidnijy veikla
36. | Alkupio g. | ,Apytalaukio k. Vilainiy 25,38 Kedainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. 5389-8000- savivaldybes
6474 administracijos Vilainiy
seniiinija, 188609354,
Seniiinijy veikla
37. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 105,41 Keédainiy rajono Apleistas
sen., Kedainiy r. sav. savivaldybes
5389-8000-6130 administracijos Vilainiy
senifinija, 188609354,
Senitinijy veikla
38. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 66,0 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6452 administracijos Vilainiy
seniiinija, 188609354,
Senitnijy veikla
39. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 259,35 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybes
5389-8000-6426 administracijos Vilainiy
senifinija, 188609354,
Seniiinijy veikla
40. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 50,05 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6412 administracijos Vilainiy
senitinija, 188609354,
Senitnijy veikla
41. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 31,0 Kedainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybes
5389-8000-6652 administracijos Vilainiy
senitinija, 188609354,
Senitinijy veikla
42. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 280,80 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6252 administracijos Vilainiy
seniiinija, 188609354,
Seniliniju veikla
43, | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 15725 Keédainiy rajono Apleistas

sen., Kédainiy r. sav.
5389-8000-6196

savivaldybeés
administracijos Vilainiy
senitnija, 188609354,
Senitinijy veikla
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44. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 30,52 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybeés
5389-8000-6296 administracijos Vilainiy
senitnija, 188609354,
Seniiinijy veikla
45. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 17,22 Keédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6324 administracijos Vilainiy
seniiinija, 188609354,
Senifinijy veikla
46. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 8,21 Keédainiy rajono Apleistas
sen., Kedainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6352 administracijos Vilainiy
senitinija, 188609354,
Seniiinijy veikla
47. | Alkupio g. | ,Apytalaukio k. Vilainiy 73,08 Keédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6363 administracijos Vilainiy
senifinija, 188609354,
Seniiinijy veikla
48. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 119,68 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6541 administracijos Vilainiy
senifinija, 188609354,
Senitinijy veikla
49, | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 24,92 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6552 administracijos Vilainiy
senifinija, 188609354,
Senifinijy veikla
50, | Alkupio g. | ,Apytalaukio k. Vilainiy 18,48 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Keédainiy r, sav. 5389-8000- savivaldybés
6310 administracijos Vilainiy
senifinija, 188609354,
Senitinijy veikla
51. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 19,80 Kedainiy rajono Apleistas
sen., Kédainiy r. sav. savivaldybes
5389-8000-6563 administracijos Vilainiy
senitinija, 188609354,
Senitinijy veikla
52. | Alkupio g. 1 ,Apytalaukio k. Vilainiy 17.44 Kédainiy rajono Apleistas
sen., Kedainiy r. sav. savivaldybés
5389-8000-6528 administracijos Vilainiy
senitinija, 188609354,
Senilinijy veikla
53. | Kédainiy g. 8, Surviliskio mst., 103,47 Kedainiy rajono Dalis pastato,
Keédainiy r. sav. 5396-5014-0017 savivaldybés apleistas
administracijos

SurviliZkio senitinija
188624464, Senitinijy
veikla

Saltinis - Kedainiy rajono SKAT pagal biudZetiniy jstaigy pateiktus duomenis 2019-06-30 ir apZidra vietoje
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