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IZANGA

Lietuvos Respublikos Seimas 2006-03-14 d. nutarimu Nr. X-514 , D¢l Seimo laikinosios
komisijos statybuy Vilniuje, TurniSkése, aplinkybéms ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés
Kanceliarijos akcinés komunaliniy paslaugy bendrovés veiklai istirti sudarymo* pavedé Valstybés
kontrolei atlikti Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanceliarijos akcinés komunaliniy paslaugy
bendrovés valstybini audita ir atsakyti i Siuos klausimus:

a) koks valstybei nuosavybés teise priklausgs valstybinés specifinés paskirties Vyriausybés
kanceliarijos komunaliniy paslaugy imonés turtas buvo akcionuotas (padalytas i akcijas) 1995
metais reorganizuojant valstybing specifinés paskirties Vyriausybés kanceliarijos komunaliniy
paslaugy imong i Bendrove;

b) kokius sandorius, disponuodama akcionuotu valstybés turtu, Bendrove atliko nuo 1995
mety;

c) ar Vyriausybés kanceliarija, Bendrovéje atstovaudama valstybés interesams, veiké
valstybés naudai;

d) kiek Vyriausybés kanceliarijos kontroliuojama Bendrove¢, vykdydama veikla, efektyviai
disponavo turimu turtu;

e) kiek Bendrovés finansinéje atskaitomybéje atspindéto turto verté atitinka tikraja turto

rinkos kaina.
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Auditas atliktas valstybés kontrolieriaus pavaduotojo Viktoro Svedo 2006-03-20 pavedimu
Nr. 7000-1. Audita atliko auditoriy grupé (vyriausieji auditoriai: Virgilijus Norkus,
Lina Malinauskaité, vyresnieji auditoriai: Aurelija BruksStuté, Kristina Skrodenyt¢), vadovaujama

Audito plétros departamento direktorés Nijolés Mickuvieneés.

AUDITO SUBJEKTAS, OBJEKTAS IR TIKSLAI

Audito subjektas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanceliarijos akciné komunaliniy
paslaugu bendrové (toliau — Bendrove).

Audito objektas — Bendrovés veikla 1995-05-05-2006-03-01 laikotarpiu.

Pagrindiné Bendrovés veikla nuo pat jos ikiirimo buvo Turniskiy gatvés komplekso
nekilnojamojo turto valdymas.

Turniskiy gatvés komplekso teritorijoje prieskario metais buvo pastatyti keli gyvenamieji
pastatai, kurie buvo naudojami kaip vasarnamiai. TurniSkiy gatvés kompleksas 1946 metais buvo
perimtas LTSR Ministry Tarybos Reikaly valdybos Zinion. Per laikotarpi iki 1990 mety ¢ia buvo
pastatyti gyvenamieji namai, kultlrinis buitinis pastatas, pirtis, garazai, sandéliai, nutiesti
inzineriniai tinklai, iSasfaltuoti privaziavimo keliai ir aiksStelés. Tuo laikotarpiu Turniskiy gatvés
kompleksas buvo naudojamas partinés ir tkinés nomenklatiros apgyvendinimui, i§ esmes tik
vasaros sezonu.

Nuo 1990 mety TurniSkiy gatvés komplekso nekilnojamaji turta valdé valstybiné firma
»lekta®, véliau reorganizuota i Komunaliniy paslaugy imong, 1995 m. reorganizuota | Lietuvos
Respublikos Vyriausybés kanceliarijos specialiosios paskirties akcing komunaliniy paslaugy
bendroveg, 2002 m. — i Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanceliarijos akcing komunaliniy
paslaugy bendrovg.

Bendrovés valdymo organai:

- visuotinis akcininky susirinkimas: audituojam laikotarpiu valstybei atstovavo Lietuvos
Respublikos Vyriausybés kanceliarija (toliau — Kanceliarija) (19962001 m. atstovavo Jonas
Sniauksta, 2002 m. — Antanas Daugaravidius, 2003—2004 m. — Olegas Romanéikas, 2005 m. —
Algimantas Slivinskas, 2006 m. — Olegas Romancikas;

- stebétoju  taryba  (Kanceliarijos  atstovai):  pirmininkas Jonas  Sniauksta
(nuo 2002-04-23), nariai: Zita RiSkuviené (nuo 2002-04-23), Stasys Stazys (nuo 2002-04-23 iki
2004-04-27), Dainius Petravicius (nuo 2004-04-27);

- valdyba: pirmininkas Valdas Rackys, nariai: Antanas Daugaravi¢ius (Kanceliarijos
atstovas), Nijol¢ Radusiené, Algirdas Petras Bubulis, Gediminas Tregubskis. Sios sudéties valdyba

dirba nuo 2002-05-09.



Bendrovés direktoriumi nuo 1995-06-22 dirba Valdas Rackys, Bendrovés vyr. finansininke
nuo 1995-07-17 dirba Nijolé Radusiené.

Audito tikslai:

- vertinti Bendrovés akcinio kapitalo formavima teisétumo pozitiriu,

- ivertinti Bendrovés iking-finansing veikla audituojamu laikotarpiu efektyvumo
pozitriu;

- 1vertinti sandorius, kuriuos atliko Bendrové per audituojama laikotarpi, disponuodama
Bendrovés turtu, teisétumo pozitriu;

- jvertinti Kanceliarijos atstovavima valstybei Bendrovéje;

- Bendrovés organuy: visuotinio akcininky susirinkimo, valdybos, stebétoju tarybos

nutarimy ir sprendimy teisétumo bei ju vykdymo vertinimas.

VERTINIMO KRITERIJAI

Bendrovés veiklos efektyvuma audituojamu laikotarpiu apsispregsta vertinti ,,Pelno
(nuostoliy) ataskaitos® rodikliy analizés bei ,,Balanso* rodikliy analizés metodu.

Skai¢iavome Bendrovés tikinés veiklos efektyvuma ir jmonés pelninguma atspindinti
bendrojo pelningumo (pelno santykis su pardavimy pajamomis) koeficienta, analizavome jo
dinamika.

Skai¢iavome Bendrovés finansing buklg ir veiklos rezultatus atspindinti trumpalaikio
mokumo (trumpalaikio turto santykis su trumpalaikiais isipareigojimais) koeficienta, analizavome
jo dinamika.

Vertindami Bendrovés finansini stabiluma ir veiklos tgstinuma, skai¢iavome bendraji
skolos, arba ilgalaikio mokumo, koeficienta (visy isipareigojimy santykis su visu turtu),
analizavome jo dinamika.

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-09-19 nutarimu Nr. 1118 ,,Dél
atstovavimo valstybei, igyvendinant jai priklausan¢iy akciju suteikiamas teises”, Lietuvos
Respublikos Vyriausybés sekretorius 2001-12-03 jsakymu Nr. 56 patvirtino Atstovavimo valstybei,
igyvendinant jai priklausanciy akcijy suteikiamas teises akcinése bendrovése ir uzdarosiose
akcinése bendrovése, taisykles.

Minéty taisykliy 2 p. nurodyta, kad atstovaujanti valstybei Vyriausybés kanceliarija,
vadovaudamasi Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, kitais istatymais, Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimais, kitais teisés aktais ir bendrovés istatais, privalo siekti, kad
bendrovés dirbty pelningai, ju teikiamos paslaugos galéty konkuruoti rinkoje, biity tausojamas ir

gausinamas valstybés turtas.



Kanceliarijos atstovavimo valstybei efektyvuma vertinome analizuodami Bendrovés veiklos
efektyvumo rodiklius ir valstybés akciju Bendrovéje pokycius, teisétuma — vertindami Bendrovés

veiklos atitikt] istatymy ir kity teisés akty reikalavimams.

AUDITO PROCESAS

Auditas buvo planuotas ir organizuotas taip, kad suteikty galimybg atsakyti { Seimo
2006-03-14 d. nutarime Nr. X-514 pateiktus klausimus. Ivertinus Seimo nutarime nustatyta audito
atlikimo terming, jo priémimo aplinkybes (nutarimas priimtas, siekiant iSsiaiSkinti sandoriy,
susijusiy su turto pardavimu Turniskiu gatvés komplekse, teis€tuma) ir iSankstinio tyrimo rezultatus
(jo metu buvo nustatyta, kad Bendrovéje visu tiriamuoju laikotarpiu kiekvienais metais buvo
atlieckamas finansinis auditas, Bendrové pateiké nepriklausomy auditoriy iSvadas ir ataskaitas),
nuspresta, tiriant Bendrovés atliktus sandorius 1995-05-05-2006-03-01 laikotarpiu, audito apimti
apriboti iki sandoriy, susijusiu su Bendrovei nuosavybés teise priklausanciy pastaty, esanciy
Turniskiy gatvéje, disponavimu.

Audito metu buvo naudoti ,,Pelno (nuostoliy) ataskaitos* rodikliy analizés bei ,,Balanso*

rodikliy analizés metodai, tikrinimo ir analitinés audito procediiros.

AUDITO REZULTATAI

Dél Valstybés jmonés reorganizavimo | specialiosios paskirties akcing bendrove

Atkiirus Lietuvos nepriklausomybg, nuo 1990 m. Turniskiy gatvés komplekso nekilnojamaji
turta valdé valstybiné firma , Tekta®, 1992 m. pervardyta | Lietuvos Respublikos Vyriausybés
kanceliarijos komunaliniy paslaugy imong (toliau — Imong¢).

Pasikeitus teisinei bazei 1995 m. Imoné buvo perregistruota i Lietuvos Respublikos
Vyriausybés kanceliarijos specialiosios paskirties akcing komunaliniy paslaugy bendrove (istatai
registruoti 1995-05-05).

Pagal tuo metu galiojusio Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy istatymo (1994-07-05 ist.
Nr. [-528 red.) 5 str. specialiosios paskirties bendrovés statusas gal¢jo buti suteiktas bendrovéms,
vykdancioms valstybei gyvybiskai biitinas funkcijas, arba toms bendrovéms, kuriu veiklai bitinas
specialus rezimas.

Bendrove 1995-05-05 nuosavybés teise valde Lietuvos Respublikos Ministro Pirmininko

rezidencijq (Turniskiy g. 25, Siuo metu Lietuvos Respublikos Prezidento poilsiavieté ) ir baigusio



kadencijq Lietuvos Respublikos Prezidento vasaros poilsiaviete (Turniskiy g. 30), todél laikytina,

kad toks statusas atitiko jos vvkdomas funkcijas.

Dél specialiosios paskirties akcinés bendrovés perregistravimo | akcing bendrove

Bendrovés visuotiniame akcininky susirinkime 2002-04-23 buvo nusprgsta panaikinti
specialiosios paskirties bendrovés statusa. Bendrovés istatai Registro tarnyboje iregistruoti
2002-04-30. Bendrovés istatuose nurodytas pagrindinis veiklos tikslas yra Bendrovés turto
valdymas, Lietuvos Respublikos Vyriausybei priklausanciy ir jos uzimamuy pastaty priezitira bei
eksploatacija, siekiant gauti pelna, tenkinti akcininky interesus. Pazymétina, kad Lietuvos
Respublikos Vyriausybés uzimamy pastaty prieziiira ir eksploatacija yra Lietuvos Respublikos
Vyriausybés kanceliarijos funkcija. Pastaroji, vykdydama $ia funkcija, gali pirkti jvairias paslaugas

Lietuvos Respublikos vieSyju pirkimy istatymo nustatyta tvarka.

Dél kapitalo formavimo

Reorganizuojant Vyriausybés kanceliarijos Komunaliniy paslaugy imong (toliau — Imong) i
specialios paskirties Bendrove, Kanceliarijos jgaliotasis asmuo (A. Jaskelevi¢ius) pasirasé
reorganizavimo akta, kuriame nurodoma, kokiu turtu disponavo Imon¢, koks buvo Imonés kapitalas

1995-01-01:

Turtas, Lt Savininky nuosavybé ir jsipareigojimai, Lt
Ilgalaikis materialusis turtas 9182567 | Ilgalaikis kreditas 250000
Ilgalaikis finansinis turtas 33560 | Skolos tickéjams, darbuotojams, 410067

,,Sodrai®, biudzetui ir kiti
Isipareigojimai, avansu gautos sumos

Atsargos ir iSankstiniai 126414 | Kapitalo rezervo fondas ir 118959
apmokéjimai nepaskirstytinas rezervas

Pirkéjy isiskolinimas ir kitos 525913 | Imonés kapitalas 9276315
gautinos sumos

Grynieji pinigai 186887

IS viso: 10055341 | IS viso: 10055341

Reorganizavimo akte konstatuota, kad specialiosios paskirties Bendrovés istatinis kapitalas
lygus Imonés kapitalui, fiksuotam 1995-01-01, ir bus padalytas i paprastasias vardines vieno lito
nominalios vertés akcijas. Akcininky 1995-04-15 susirinkime priimti Bendrovés istatai, kurie
1995-05-05 jregistruoti Registro tarnyboje, juose patvirtintas Bendrovés 9 276 315 Lt kapitalas,
padalytas i akcijas, 18 kuriy valstybei priklauso 9 226 545, fiziniams asmenims — 49 770. Vertybiniy
popieriy komisija istatini kapitala uzregistravo 1995-06-09 (vertybiniy popieriy iregistravimo aktas
Nr. AB-2237).




Pagal Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybés imoniuy istatymo (1994-12-21 ist.
Nr. [-722 red.) 13, 19 straipsniy nuostatas, reorganizuojant valstybing imong, turéjo biiti rengiamas
reorganizavimo projektas, kuriame be kity dalyky turéjo biti pateiktas Imonés turto jvertinimas. Sj
projekta turéjo tvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybé. Nei Bendrové, nei Kanceliarija audito
metu tokio projekto nepateike.

Audituojamu laikotarpiu jvyke akcinio kapitalo padidinimai ar sumazinimai reiksmingais
atvejais atlikti vadovaujantis tuo metu galiojusiais teisés aktais.

Bendrovés kapitalas 2005-12-31 buvo 8 801 556 Lt, is jy valstybei priklausé 8 731 396 Lt,

privatiems asmenims — 70 160 Lt.

Dél sandoriy, kuriuos atliko Bendrové per audituojamq laikotarpj, disponuodama Bendrovés

turtu, esanciu TurniSkiy gatvéje (iSskyrus nuomos sandorius), vertinimo teisétumo poZiiriu

Bendrové, vadovaudamasi teisés aktais, ilgalaiki turta apskaitoje registruoja isigijimo
(pasigaminimo) savikaina, balanse ji parodo likutine verte.

Imong 1995 metais reorganizavus i Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanceliarijos
specialios paskirties akcing komunaliniy paslaugu bendrove, visi Valstybinés komunaliniy paslaugy
imongés nuosavybeés teise valdomi Turniskiy teritorijoje esantys pastatai (Turniskiy g. 25, 17, 30, 19,
23,13,11,9,7,21, 27,15, 31, 29, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 13a, 22, 28, 32, 34) tapo Bendrovés turtu,

valdomu nuosavybeés teise.

Dél pastaty jsigijimo

Bendrovei audituojamu laikotarpiu Kanceliarija perdavé 2 pastatus (Turniskiy g. 25 ir 11)
(1 priedas). PaZymétina, kad Sie pastatai 1997 m. birZelio mén. buvo perduoti Kanceliarijai.
Kanceliarija juos vél perdavé Bendrovés (Turniskiy g. 25 — 1997 m. spalio mén. ir Turniskiy g. 11 —
2003 m. gruodzio mén.) nuosavybén. Pastatai buvo perimti i§ Kanceliarijos kaip valstybés turtinis
inaSas. Pastatas TurniSkiu g. 25 buvo perduotas likutine verte (tuo metu galioje teisés aktai
nereglamentavo turto ikainojimo rinkos verte), pastatas TurniSkiy g. 11 — rinkos verte (nustatyta
nepriklausomy turto vertintojy).

Nurodytais atvejais atitinkama verte buvo padidintas Bendrovés jstatinis kapitalas, akcijos

perduotos valstybei. Sandoriai atlikti vadovaujantis tuo metu galiojusiais teisés aktais.



Dél pastaty perdavimo valstybés institucijoms

Audituojamu laikotarpiu Bendrové perdaveé 2 pastatus (TurniSkiy g. 30, 28) Lietuvos
Respublikos prezidentiirai ir 8 pastatus (Turniskiy g. 17, 19, 23, 25, 29, 33, 37, 11) Kanceliarijai
(2 priedas).

Nurodytais atvejais pastatai valstybés institucijoms buvo perduoti neatlygintinai, jy likutine
verte atitinkamai mazZinant valstybei priklausiusias akcijas. Sandoriai atlikti vadovaujantis tuo metu

galiojusiais teisés aktais.

Dél turto jkeitimo sandoriy

Visuotinis akcininky susirinkimas 2003-04-25 suteiké Bendrovés valdybai jgaliojimus
TurniSkiy gatvés komplekse esanciy ir Bendrovei priklausanciy pastaty rekonstrukcijos investiciniy
projekty igyvendinimui. UAB ,,Baltijos realizacijos centras* 2004-01-15 parengé pastato Turniskiy
g. 13A rekonstrukcijos investicini projekta, kuri 2004-01-16 Bendrovés valdyba patvirtino ir
2004-03-04 stebétojy taryba pritar¢ bei pavedé¢ Bendrovés valdybai organizuoti projekto
igyvendinimg. Investiciniame projekte buvo numatyti du projekto igyvendinimo modeliai:
komplekso statyba / realizavimas bei komplekso statyba / nuoma su pilnu administravimu.
Visuotinis akcininky 2004-03-18 susirinkimas ir Bendrovés valdyba 2004-03-19 posédyje
nusprend¢ pastato Turniskiy g. 13 A rekonstravimui imti iki 6 mln. Lt kredita, pritaré ilgalaikio turto
tkeitimui ir pavedé Bendrovés direktoriui tvarkyti visus reikalus, susijusius su kredito émimu ir
bendrovés ilgalaikio turto ikeitimu. Bendrové 2004-04-09 su AB banku ,,Hansabankas* sudaré
6 min. Lt sumos kredito sutarti Nr. 04-006927-N, ikeité pastatus Turniskiy g. 7, 9, 13, 15, 25, 31,
35, 39, 41, 43 ir nuomos teis¢ | valstybinius Zemés sklypus, suformuotus priec minéty pastaty.
2005-03-23 Susitarimu Nr. 04-006927-IN-2 su AB banku ,,Hansabankas* buvo pakeista pirmiau
minéta sutartis, ikeiCiant pastatus TurniSkiy g. 7, 9, 13, 15, 31, 35, 39, 41, 21 ir nuomos teisg 1
valstybinius Zemés sklypus.

Pazymétina, kad pastatas Turniskiy g. 25 yra Lietuvos Respublikos Prezidento poilsiavieté,
t. y. jis naudojamas valstybés reikméms. Kanceliarija, iki 2002-04-30 (Bendrové neteko specialios
paskirties akcinés bendrovés statuso) neinicijavusi pastato Turniskiy g. 25 perdavimo valstybei,
sudaré galimybg Bendrovei juo disponuoti kaip ir kitu Bendrovei nuosavybés teise priklausanciu
turtu. Pagal galiojusius teisés aktus Bendrové gal¢jo ikeisti bet kuri i§ savo nuosavybés teise
valdomy pastaty.

Kanceliarija, iki 2002-04-30 neinicijavusi pastato Turniskiy g. 25 perdavimo valstybei,
sudaré galimybe Bendrovei ji jkeisti.



Dél pastaty pardavimo

Bendrové audituojamu laikotarpiu pardavé tris viesbucio patalpas rekonstruotame pastate
TurniSkiy g. 27, septynis vieSbucius-sveciy namus rekonstruotame pastate Turniskiy g. 13A ir
pastatus TurniSkiy g. 22, Turniskiy g. 25 (3 priedas).

Dél pastato Turniskiy g. 22

Sis pastatas parduotas 1997 m. (1997-10-21 sutartis) Vokietijos Federacinés Respublikos
ambasadai rinkos verte, nustatyta nepriklausomy turto vertintojy. Pastatas buvo parduotas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés sekretoriaus 1997-09-22 leidimu.

Sandoris atliktas vadovaujantis tuo metu galiojusiais teisés aktais.

Dél pastato Turniskiy g. 25 (Lietuvos Respublikos Prezidento poilsiavieté)

Pastatas Turniskiy g. 25 parduotas 2006 m. (2006-02-01 sutartis) Lietuvos Respublikos
prezidenttros kanceliarijai rinkos verte, nustatyta nepriklausomy turto vertintojy. Pazymétina, kad
iki 2004-04-30 (Akciniy bendroviy istatymo (2003-12-11 ist. Nr. VIII-1835 red.) 78 str. 1 dalis),
Bendrové gal¢jo perduoti valstybés ir savivaldybés nuosavybén pastatus ju funkcijoms vykdyti,
atitinkamai mazindama valstybés akcijy skaiCiy (istatini kapitala).

Sprendima parduoti §i pastata priémé Bendrovés valdyba 2006-01-30 ivykusiame posédyje.

Sis sprendimas nevirsijo Bendrovés valdybos kompetencijos, nustatytos teisés aktais.
Sandoris atliktas vadovaujantis tuo metu galiojusiais teisés aktais.

Dél patalpy Turniskiy g. 27

Atlikus daugiabucio pastato Turniskiy g. 27 rekonstrukcija, pastatas buvo suskirstytas i 4
atskirus turtinius vienetus (paskirtis — vieSbucio patalpos), i§ kuriy 3 rekonstruotos viesbucio
patalpos buvo parduotos fiziniams asmenims. Pirkimo-pardavimo sutartys sudarytos: 2004-05-28
Nr. 27-2, Nr. 27-3 ir 2005-02-22 Nr. 27-4. Sios trys patalpos buvo parduotos rinkos verte, nustatyta
nepriklausomy turto vertintojy.

Sprendima parduoti patalpas priemé Bendrovés valdyba 2004-05-25 jvykusiame posédyje.

Sis sprendimas nevirsijo Bendrovés valdybos kompetencijos, nustatytos teisés aktais.
Sandoris atliktas vadovaujantis tuo metu galiojusiais teisés aktais.

Dél pastaty Turniskiy g. 134

Atlikus pastato Turniskiy g. 13A rekonstrukcija, buvo pastatyta 12 pastaty (paskirtis —
viesbucio patalpos), i§ kuriy 7 buvo parduoti fiziniams asmenims 2005 metais.

Bendrovés stebétoju taryba 2005-05-02 jvykusiame posédyje pritaré direktoriaus pasitilymui
parduoti dalj pastaty. Stebétojy taryba nutaré pardavima vykdyti laikantis teisés akty bei Bendrovés
istaty, atlikti numatomy parduoti pastaty ivertinima, pasitelkiant nepriklausomus turto vertintojus,
ipareigoti Bendrovés valdyba pastatus parduoti ne zemesne negu nepriklausomy turto vertintoju

nustatyta rinkos verte.



Bendrovés valdyba pastaty pardavima svarsté trijuose posédziuose, ivykusiuose 2005-05-10,
2005-06-27, 2005-09-22. Visuose posédziuose buvo pristatomi konkreciu fiziniy asmeny ketinimai
Isigyti viena 1§ pastaty. Valdyba savo sprendimais jgaliodavo Bendrovés direktoriy sudaryti
pirkimo-pardavimo sutartis. Pazymétina, kad Siuose sprendimuose nebuvo nurodyta, jog sudarant
sutartis turi biiti vadovaujamasi Bendrovés stebétoju tarybos ipareigojimais pastatus parduoti ne
zemesne negu nepriklausomy turto vertintojy nustatyta rinkos verte.

Bendrovés valdyba neuztikrino stebétojy tarybos nutarimo parduoti pastatus jvertinus
nekilnojamojo turto vertintojams, nes 5 pastatus Turniskiy g. 134 pardavé, neatlikusi Sio turto
ivertinimo rinkos verte, 2 pastatams jvertinti turto vertinimo sutartis sudaryta ir pastatai jvertinti
po pardavimo sutarciy sudarymo.

Pateikus ataskaitos projekta, Bendrove, nesutikdama su iSvada, paaiskino, kad pries
pasirasant preliminarias sutartis buvo atlikta rinkos analiz¢, nepriklausomi turto vertintojai, kurie
buvo supazindinti su pastato projektu ir apziiiréje statoma objekta, nurodé preliminaria kaina, kuri
buvo didesné negu vidutiné rinkos verté. To patvirtinanciy irodymy Bendrové nepateikeé.

Atkreiptinas démesys, i tai kad:

- Asmuo, jsigijes nekilnojamqji turtq (pastatus) teisés akty nustatyta tvarka, igyja teise
pirkti arba nuomoti valstybinj Zemés sklypq ne aukciono bidu. [ tai neatsiZvelgta nustatant
parduodamo turto kaing;

- parduotas turtas yra Turniskiy teritorijoje, kuri yra istoriskai susiklosciusi isskirtinai
prestizinéje vietoje dél cia esanciy Lietuvos Respublikos Prezidento ir kity auksciausiojo lygio
valstybés vadovy rezidencijy, uzsienio ambasady pastaty. Sioje specifinéje Turniskiy teritorijoje iki
Siy pardavimo sandoriy nebuvo parduodamas nekilnojamasis turtas fiziniams asmenims. Tai
leidzia daryti prielaidq, kad tikrqjq parduoto turto rinkos kaing galima buvo nustatyti turtq

pardavus aukciono biidu.

Dél valstybinés Zemés naudojimo

Audito metu buvo analizuotos Bendrovei nuosavybés teise Turniskiy gatvés komplekse
priklausanciy pastaty atliktos ir Siuo metu vykdomos rekonstrukcijos.

Per audituojama laikotarpi Bendrovei buvo iSduoti 5 statybos leidimai rekonstruoti pastatus
Turniskiu g. 7, 11, 13A, 21, 27.

Audito metu informacija teiké Vilniaus apskrities virSininko administracija, Vilniaus miesto
savivaldybés administracija, Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos
ministerijos, Valstybiné miSkotvarkos tarnyba, Valstybiné saugomy teritorijy tarnyba prie Aplinkos

ministerijos. Auditas Siose institucijose nebuvo atlieckamas.
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Valstybinés zemés sklypu naudojimas buvo vertinamas tik dél zemés sklypu, priskirty
rekonstruojamiems pastatams eksploatuoti.

Bendroveé dabar eksploatuoja visa aplink Turniskiy gatve esancia aptverta teritorija, kurios
plotas siekia apie 34 ha, { kuriag patenka 28,7 ha miSko plotas, priskirtas valstybinés reikSmés
miskams.' Bendrové informavo, kad 2004-08-04 buvo pasiragyta sutartis dél Turnidkiy g. teritorijos
detaliojo plano rengimo. Siuo metu detalusis planas yra parengtas ir atlickamos jo derinimo
procediiros.

Audito metu nustatéme, kad Bendrové 1999-2005 metais Sioje teritorijoje iSsinuomojo
99 metams 13 valstybinés zemés sklypu, kurie priskirti kitos paskirties Zemei, juose esanciy pastaty
eksploatavimui.

Pagal 1997-01-09 patvirtinta Valakupiy—Turniskiy zonos detalyji plana (Vilniaus m.
savivaldybés Tarybos sprendimas Nr. 53V), prie TurnisSkiy zonoje esanciy pastaty buvo numatyta
visuomeninés paskirties teritorija.

Vilniaus miesto bendruoju planu 1998-12-29 Turniskiy teritorijai (Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 292) buvo numatytas visuomeninés paskirties naudojimo
biidas. Visuomeninés paskirties teritorija yra skirta valstybeés ir savivaldybés institucijoms, kitoms i$
valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomoms istaigoms, tradicinéms religinéms bendruomenéms
ir bendrijoms. Visuomeninés paskirties teritorijoje galima administraciniy, religiniy bendruomeniy
pastaty, mokslo ir mokymo, kultiiros ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty statyba.’

Lietuvos Respublikos zemés istatymo (2004-01-27 ist. 1X-1983 red.) 21 str. 1 d. 1 p.
nustato, kad zemés naudotojai privalo naudoti Zeme pagal pagrinding tiksling paskirti’, naudojimo
buda® ir pobudi’. Minéto jstatymo 24 str. 6 d. nurodo, kad Zzemés sklypo naudojimo budas ir
pobiidis nustatomi ir keic¢iami pagal teritorijy planavimo dokumentus. Pagal Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo istatymo (2004-01-15 ist. Nr. 1X-1962 red.) 2 str. 3 d. detalusis planas —
teritorijy planavimo dokumentas, kuriame yra nustatytos Zemés sklypu ribos, teritorijos tvarkymo ir

naudojimo rezimas (statybos ir kitos veiklos privalomosios salygos).

! Valstybinés miskotvarkos tarnybos 2006-05-02 rastas Nr. 218.

2 LR Zemés tkio ministro ir LR aplinkos ministro 2005-01-20 isakymas Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél pagrindinés tikslinés
zemés naudojimo paskirties Zzemés sklypy naudojimo budy turinio, zemés sklypy naudojimo pobiidziy saraso ir ju
turinio®.

3 LR Zemés istatymo 3 str. 2 d. Pagal pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj Lietuvos Respublikos zemés fondas
skirstomas i: 1) zemés tkio paskirties zeme; 2) misky tkio paskirties zemeg; 3) vandens tkio paskirties Zemg; 4)
konservacinés paskirties zemg; 5) kitos paskirties Zemg.

* LR Zemés jstatymo 2 str. 15 d. Zemés sklypo naudojimo biidas — teritorijy planavimo dokumentuose numatyta veikla,
kuri teisés akty nustatyta tvarka leidziama pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties Zeméje.

5 LR Zemés jstatymo 2 str. 16 d. Zemés sklypo naudojimo pobiidis — tam tikrame Zemés sklype teisés akty nustatyta
tvarka leidziamos vykdyti veiklos specifika.
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Dél valstybinio zZemés sklypo Turniskiy g. 7, 9 naudojimo

Audito metu nustatyta, kad Vilniaus apskrities vir§ininko administracija 1999-04-30
valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartimi (Nr. N01/99-20862) Bendrovei iSnuomojo 0,4749 ha
ploto zemés sklypa, esanti Turniskiy g. 7, 9 ,kitai paskirciai — vieSbucio ir tarnybinio vasarnamio
statiniams eksploatuoti“. Bendrové 2005-06-29 gavo statybos leidima (Nr. NR/742/02-0860)
viesbucio pastato Turniskiu g. 7 rekonstrukcijai.

Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu Nr. 260 nustatytos
Naudojamy kitos paskirties zemés sklypu pardavimo ir nuomos tvarkos 30.7 punkta, iSnuomotose
zemés sklypuose statyti naujus ir rekonstruoti esamus statinius galima tik tuo atveju, jeigu tai
numatyta nuomos sutartyje, arba gavus nuomotojo sutikima, ir jeigu tokia statyba ar rekonstrukcija
neprieStarauja nustatytam teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimui. Audito metu Vilniaus
apskrities vir§ininko administracija 2006-05-03 raStu Nr. (31)1.2-1754-(3.31) patvirtino, kad néra
iSdavusi sutikimo dél Turniskiy g. 7 pastato rekonstrukcijos iSnuomotame valstybiniame Zemés
sklype.

Bendrové be nuomotojo Vilniaus apskrities virsininko administracijos sutikimo vykdydama
Turniskiy g. 7 pastato rekonstrukcijq, nesilaiké nuomos sutarties sqlygos valstybinj zemés sklypq
naudoti ,,viesbucio ir tarnybinio vasarnamio statiniams eksploatuoti* ir taip paZeidé Zemés
istatymo 21 str. 1 d. 1 p. ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu Nr. 260
nustatytos Naudojamy, kitos paskirties Zemés sklypy pardavimo ir nuomos tvarkos 30.7 punktq.

Nagrin¢jant su statybos leidimo iSdavimu susijusius dokumentus dél Turniskiy g. 7 pastato
rekonstrukcijos, pateiktus Vilniaus miesto savivaldybés administracijos, pastebéti dokumento
galimo klastojimo pozymiai.

Audito metu nustatéme, kad remiantis Vilniaus apskrities virSininko administracijos
2004-11-04 raste Nr. (31)-1.2-3469 ,,D¢l pastaty, esanciy valstybiniame zemés sklype, Turniskiy g.
15, 19, 21, 23 ir 7, Vilniuje, rekonstrukcijos* nurodytais duomenimis, negaléjo buti duotas
sutikimas Turni$kiy g. 7 pastato rekonstrukcijai. Siame raste jvardyti leidziami rekonstruoti pastatai,
nurodant unikalius numerius, yra TurniSkiy g. 15 ir 27. Jie yra kitame Bendrovés nuomojame
valstybiniame Zemés sklype, esanc¢iame Turniskiy g. 15, 19, 21, 23, 27. Faktiskai rekonstruoto
pastato Turniskiy g. 7 yra kitas unikalus numeris ir jis yra kitame valstybiniame zemes sklype. Kaip
minéjome, Vilniaus apskrities virSininko administracija 2006-05-03 rastu Nr. (31)1.2-1754-(3.31)
patvirtino, kad néra iSdavusi sutikimo dél Turniskiy g. 7 pastato rekonstrukcijos iSnuomotame
valstybiniame zemés sklype.

Audito metu Lietuvos Respublikos generalinei prokuratiirai buvo perduoti dokumentai dél
dokumento galimo klastojimo pazymiy, iSduodant statybos leidima rekonstruoti Turniskiy g. 7

pastata.
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Dél valstybinio zZemés sklypo Turniskiy g. 11 naudojimo

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003-12-09 nutarimu Nr. 1554 D¢l
valstybés turto investavimo ir istatinio kapitalo didinimo* Kanceliarijos patikéjimo teise valdomas
valstybei nuosavybés teise priklausantis gyvenamasis namas TurniSkiy g. 11 turto perdavimo-
priémimo aktu 2003-12-31 buvo perduotas Bendrovei, kuri pastata-gyvenamaji nama nuosavybés
teise VI Registry centre jregistravo 2004-11-03. D¢l valstybinés zemés sklypo nuomos sutarties
sudarymo Bendrové i Vilniaus apskrities virSininko administracija kreipési 2004-11-09.

Pagal Lietuvos Respublikos statybos istatymo (2001-11-08 ist. Nr. IX-583 red.) 3 str.
statytojo teisé igyvendinama, kai statytojas Zzemés sklypa valdo nuosavybés teise arba valdo ir
naudoja kitais Lietuvos Respublikos istatymuy nustatytais pagrindais, turi nustatyta tvarka parengta
ir patvirtinta statinio projekta, nustatyta tvarka iSduota statybos leidima.

Audito metu nustatéme, kad Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros
departamentas Statinio projektavimo salygu savada (Nr. RPS 343) 2005-02-28 isdavé Bendrovei,
nesant Zemés sklypo valdymo ir naudojimo teis¢ patvirtinanciu dokumenty (Statybos istatymo
(2003-12-18 ist. Nr. IX-1924 red.) 20 str. 2 d. 2 p.), véliau, t. y. 2005-04-25, iSdavé statybos leidima
(Nr. GR/348/05-0390) viesbucio pastato rekonstrukcijai, neturint sklypo valdymo ir naudojimo teise
patvirtinan¢iy dokumenty, taip nesilaikydamas Statybos istatymo (2003-12-18 ist. Nr. IX-1924 red.)
23 str. 6 d. 2 p. nuostatos.

Bendrové, gavusi statybos leidima rekonstruoti Turniskiy g. 11 pastata ,,gyvenamaji nama* i
»viesbut(”, su Vilniaus apskrities virSininko administracija 2005-09-02 sudar¢ valstybinés zZemés
nuomos sutarti, kuria iSsinuomojo 1200 kv. m valstybinés zemes sklypa, kaip ,.kitos paskirties Zemg
- gyvenamajai teritorijai (mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybai)®.

Zemés istatymo 21 str. 1 d. 1 p. nustato, kad Zemés naudotojai privalo naudoti Zeme pagal
pagrinding tiksling paskirti, naudojimo biida bei pobiidi, 24 str. 6 d. nurodo, kad zemés sklypo
naudojimo buidas ir pobiidis nustatomi ir kei¢iami pagal teritorijy planavimo dokumentus. Pagal
Laikinojo detaliyjy plany sprendiniais nustatomo teritorijos tvarkymo rezimo reglamento® 7.1 p.
zemés sklypo naudojimo btidas turi sutapti su sklype numatomuy statyti pastaty (statiniy)
funkcijomis.

Atsizvelgiant 1 Siuos reikalavimus, Bendrové, norédama pakeisti statiniy (pastaty)
naudojimo funkcija ,,gyvenamasis namas® i ,,vieSbuti“, turéjo parengti detalyji plana, numatanti
komercinj zemés naudojimo buda, kuris atitikty statinio naudojimo funkcija.

Audito metu Valstybin¢ teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos

ministerijos 2006-05-04 raStu Nr. 6-852 patvirtino, kad keiciant ,,gyvenamaji nama* { ,,viesbuti*

% LR aplinkos ministro 2005-02-11 jsakymas Nr. D-87
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kinta zemés sklypo tvarkymo rezimas ir konstatavo, kad vadovaujantis Teritorijy planavimo
istatymo 22 str. 1 d. 4 p. nuostata, neparengus ir nepatvirtinus Zemés sklypo Turniskiy g. 11
detaliojo plano, Vilniaus miesto savivaldybés Miesto plétros departamentas negaléjo iSduoti
projektavimo salygu savado.

Rekonstravus gyvenamaji nama, jis iregistruotas kaip ,pastatas-viesbutis“ (Statinio
pripazinimo tinkamu naudoti 2005-12-23 aktas Nr. (101)-11.4-2703). Pazymétina, kad valstybinio
zemes sklypo nuomos sutartis su Vilniaus apskrities virSininko administracija nepatikslinta.

Bendrove nuo 2003-12-31 iki 2005-09-02 valstybini Zemés sklypq naudojo nesudariusi
nuomos sutarties.

Bendrové, neturédama valstybinio Zemés sklypo valdymo ir naudojimo teisés, negaléjo
igyvendinti statytojo teisés rekonstruoti Turniskiy g. 11 pastato (gyvenamojo namo).

Bendroveé, rekonstravusi pastatq, faktiskai Zeme naudoja viesbuciui eksploatuoti, taip
nesilaikydama valstybinés Zemés nuomos sutarties isipareigojimo zZeme naudoti ,,gyvenamajai

‘

teritorijai — mazaauk$ciy gyvenamyjy namy statybai* ir pazeisdama Zemés istatymo 21 str. 1 d.
Ip.

Dél valstybinio Zemés sklypo Turniskiy g. 134 naudojimo

Vilniaus apskrities virSininko administracija 1999-04-30 valstybinés zemés ne Zzemés iikio
veiklai nuomos sutartimi Nr. 277 Bendrovei iSnuomojo Turniskiy g. 13A 3036 kv. m zemés sklypa
»Kitai paskirciai (viesbucio ir katilinés pastatams eksploatuoti)*“. Nekilnojamojo turto registro iSrasy
duomenimis Bendrove valdé Siame sklype pastatus: katiling, kultiirini-buitini pastata ir sandélj.
Pazymeétina, kad Nekilnojamojo turto registre duomeny, jog Bendroveé nuosavybés teise valdé Siame
zemes sklype vieSbucio pastata, néra.

Vilniaus apskrities virSininko administracija 2003-11-19 i§davé pazyma (Nr. 02-27-1915),
kurioje nurodé, jog neprieStarauja, kad Bendrové pagal minéta sutarti rengty detalyji plana,
patikslinant nuomojamo Zemés sklypo naudojimo biida, pobudi, statyby reglamentus ir pakeisty
esamo sklypo ribas, prijungiant prie jo papildoma ne didesni kaip 400 kv. m ploto valstybinés
zemés sklypa.

Zemés sklypo Turniskiy g. 13A detalusis planas buvo parengtas ir patvirtintas 2004-07-02
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 30-1107. Pagal §i detalyji plana Zemés sklypui
Turniskiy g. 13A buvo nustatytas ,,visuomeninés paskirties naudojimo buidas, valstybés valdzios ir
savivaldos institucijy ir istaigy statybos ir patalpy esamuose bei projektuojamuose statiniuose
irengimo pobiidis* ir pakeistos nuomojamo Zemes sklypo ribos, prijungiant prie jo papildoma 396
kv. m valstybinés zemés sklypo plota.

Pagal detaliojo plano sprendinius Vilniaus apskrities virSininko administracija 2004-08-13

susitarimu patikslino minéta zemés nuomos sutarti, kurioje nurodé, kad nuomojamo valstybinés
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zemés sklypo plotas — 3433 kv. m, zemés sklypas iSnuomojamas kaip ,,visuomeninés paskirties
teritorija (valstybés valdzios ir savivaldos institucijoms ir istaigoms statyti ir patalpoms esamuose
bei projektuojamuose statiniuose irengti ir eksploatuoti)®.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento nuolatinés
statybos komisija 2004-09-22 patvirtino Bendrovés projekto ,,Pastaty rekonstrukcija su iSplétimu {
visuomeninius pastatus (LRV viesbutis-sveciu namai)“ projektavimo salygu ivykdyma ir projekto
atitikti teritoriju planavimo dokumentams. Véliau, t. y. 2004-09-30, Bendrovei iSdavé statybos
leidima (Nr. 1464/04-1707) ,,pastaty rekonstrukcijai su iSplétimu { visuomeninius pastatus (LRV
vieSbutis-sveciy namai)“.

Pagal Laikingji detaliyjy plany sprendiniais nustatomo teritorijos tvarkymo rezimo
reglamenta’ vie§budiy pastatai yra priskirti komercinés paskirties ir smulkaus verslo, taip pat
rekreacijos statybos objektams.

Minétas statybos leidimas rekonstrukcijai, miisy nuomone, neatitiko Vilniaus miesto
bendrojo plano ir detaliojo plano sprendiniy, nustatanciy ,,visuomeninés paskirties naudojimo
biidq, valstybés valdzios ir savivaldos institucijy ir jstaigy statybos ir patalpy esamuose bei
projektuojamuose statiniuose jrengimo pobudj .

Pazymétina, kad Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos
ministerijos konstatavo, kad , detaliojo plano sprendiniai, kuriais buvo vadovautasi rengiant
statinio projektq, neatitiko teisés akty nuostaty, todél darytina isvada, kad ir statybos leidimas yra
neteiseétas “'.

Po rekonstrukcijos 12 pastaty (viesbuciai-sve¢iy namai) Turniskiy g. 13A buvo iregistruoti
Bendrovés vardu. Dabar Bendrovei nuosavybés teise priklauso 5 pastatai (viesbuciai-sve¢iy namai),
o 7 pastatai (viesbuciai-svec¢iy namai) yra parduoti privatiems fiziniams asmenims.

Bendroveé, nesilaikydama Zemés jstatymo 21 str. 1 d. 1, 2 p. reikalavimy (naudotojai privalo
zemg naudoti pagal naudojimo buida ir pobiidi, laikytis teritorijy planavimo dokumentuose nustatyty
reikalavimy), nevykdo 2004-08-13 su Vilniaus apskrities virSininko administracija pasirasyto
Susitarimo sutartinio jsipareigojimo zemg naudoti visuomeninei paskirciai, t. y. zemés sklypo
nenaudoja visuomeninei paskirciai: valstybés valdzios ir savivaldos institucijy ir istaigy statybos ir
patalpy esamuose bei projektuojamuose statiniuose irengimui, o faktiSkai naudoja komercinei
paskirciai.

Bendrové, pastaciusi valstybiniame zemés sklype pastatus, jregistravusi juos savo vardu
., viesbuciais-sveciy namais “, véliau dalj jy pardavusi, iSsinuomotq valstybés zemés sklypq naudoja

ne pagal nuomos sutartyje numatytq bidq ir pobidi, t. y. ne valstybés valdzios ir savivaldos

7 LR aplinkos ministro 1999-12-16 jsakymas Nr. 402
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institucijoms ir istaigoms statyti ir patalpoms esamuose ir projektuojamuose statiniuose jrengti ir
eksploatuoti.

Pazymeétina, kad valstybiniame Zemés sklype, iSnuomotame Bendrovei kitai paskirciai,
Valstybinés miskotvarkos tarnybos pateiktais duomenimis yra 356 kv. m miSko plotas, kuris
priskirtas valstybinés reikimés miskams®, tai yra Bendrovés iSsinuomotame 3433 kv. m.
valstybiniame zemes sklype yra dvi zemés fondo naudojimo kategorijos — kitos paskirties zemé ir
miSky tkio paskirties Zeme. Nekilnojamojo turto kadastre néra duomeny apie Zemés sklype esanti
valstybinés reikSmés miska, tai yra Valstybinés miskotvarkos tarnybos pateikti duomenys skiriasi
nuo Nekilnojamojo turto kadastro duomeny, todél, miisy nuomone, jie yra tikslintini.

Dél valstybinio zemés sklypo Turniskiy g. 34 naudojimo

Vilniaus apskrities virSininko administracija 1999-12-20 valstybinés zemés sklypo nuomos
sutartimi (Nr. N01/99-21430) Bendrovei iSnuomojo 5624 kv. m ploto zemés sklypo dalj, esancia
7274 kv. m ploto zemés sklype Turniskiy g. 34 ,kitai paskirciai — sandéliy statiniams ir
gyvenamajam namui eksploatuoti®. Audito metu nustatyta, kad Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2004-12-20 isakymu Nr. 30-2052 yra patvirtintas Zemes sklypo
Turniskiy g. 34 detalusis planas, kuriuo Zemes sklypui numatytas visuomeninis Zzemés naudojimo
biidas. Pazymétina, kad pagal detaliojo plano sprendinius yra numatyta statyti vieSbuti-sveciuy
namus. Pagal detaliojo plano sklypo uZstatymo eskiza Sioje teritorijoje yra suprojektuotas 21
kotedZas.

Bendrové 2005-06-14 sudaré¢ su UAB ,,Admis ir partneriai* projektavimo-tyrinéjimo darby
sutarti (38940 Lt suma) sveciy namy, esanciy Turniskiy g. 34, projektiniam pasiiilymui parengti.

Nurodytos aplinkybés rodo, kad yra rizika, jog Sis valstybinis Zemés sklypas bus naudojamas
komercinei paskirciai, t. y. ne pagal nustatytq naudojimo biidq (Zeme naudoti visuomeninei

paskirciai).

Dél Bendrovés organy: visuotinio akcininky susirinkimo, valdybos, stebétojy tarybos sprendimy

teisétumo ir jy vykdymo

Vadovaujantis Akciniy bendroviy istatymo (2003-12-01 ist. Nr. IX-1889 red.) 19 str.
kiekviena akciné bendrové turi turéti visuotini akcininky susirinkima ir vienasmeni valdymo organa
— bendrovés vadova. Bendrovéje gali biiti sudaromas kolegialus priezitiros organas — stebétoju

taryba ir kolegialus valdymo organas — valdyba.

¥ Valstybinés miskotvarkos tarnybos 2006-05-02 rastas Nr. 218, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004-09-23
nutarimas Nr. 1214 | Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. spalio 23 d. nutarimo Nr. 1154 , D¢l valstybinés
reik§més miskuy ploty patvirtinimo* pakeitimo*
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Visuotinis akcininky susirinkimas laikomas ivykusiu, kai jame dalyvauja akcininkai,
kuriems priklausancios akcijos suteikia daugiau kaip 1/2 balsu (27 str.). Visuotinis akcininky
susirinkimas priima sprendimus kvalifikuota balsy dauguma, kuri negali biiti mazesné kaip 2/3 visy
susirinkime dalyvaujanciy akcininky suteikiamy balsy.

Jei renkama bendrovés stebétojy taryba, jos nariy skai¢iy nustato Bendrovés istatai (31 str.).
Stebétoju tarybos nariai turi lygias teises. Balsavimo metu kiekvienas narys turi viena balsa.
Balsavimui ,,uz* ir ,,pries* pasiskirsc¢ius po lygiai, lemia stebétojy tarybos pirmininko balsas.

Bendrovéje nuo 1995-04-14 iki 1997-05-09, nuo 2000-03-30 iki 2002-04-23 stebétoju
taryba nebuvo sudaroma.

Bendrovés valdyba gali priimti sprendimus ir jos posédis laikomas ivykusiu, kai jame
dalyvauja daugiau kaip 2/3 valdybos nariy, jei bendrovés istatuose nenustatytas didesnis
dalyvaujanciy posédyje Siy nariy skaiCius (35 str.). IS anksto balsave valdybos nariai laikomi
dalyvaujanciais posédyje. Valdybos sprendimas yra priimtas, kai uz ji gauta daugiau balsy uz negu
pries, jeigu bendrovés istatai nenustato didesnés daugumos.

Siuo atveju Bendrovés istatai nenustato kitaip. Bendrovés valdyba sudaryta i§ 5 nariy, todél
poseédis laikomas jvykusiu, kai jame dalyvauja daugiau kaip 3 nariai.

Audito metu nustatyta, kad Bendrovés valdybai 2005-09-17 priimant sprendima dél
nekilnojamojo turto ikeitimo AB bankui ,,Hansabankas®, posédyje dalyvavo ir balsavo 3 nariai.
Taip pat Bendrovés valdybai 2005-09-22 priimant sprendima parduoti du pastatus (viesbucius-
sveciy namus), posédyje dalyvavo ir balsavo 3 nariai.

Audito metu Bendrové pateiké Siuose posédziuose nedalyvavusio valdybos nario
A. P. Bubulio 2005-09-15 ir 2005-09-21 praneSimus, kuriuose nurodyta, kad jis pritaria valdybos
sprendimams ir balsuoja ,,uz“. Valdybos posédziu protokoluose apie A. P. Bubulio iSankstini
balsavima nenurodyta, praneSimai Bendrovéje neregistruoti. Pazymeétina, kad audito metu nebuvo
pateikta jrodymuy, jog minéti A. P. Bubulio praneSimai Bendroveje buvo gauti iki 2005-09-17 ir
2005-09-22 ivykusiy valdybos posédziy.

Posédziuose nedalyvavusio valdybos nario pranesimai Bendrovéje neregistruoti, posédziy
protokoluose apie isankstinj jo balsavimq neprotokoluota ir tai kelia abejoniy dél 2005-09-17 ir
2005-09-22 posédziuose priimty sprendimy teisétumo.

Audito metu nustatyta, kad Bendrovés valdybos 2005-09-07 ir 2005-12-20 posédziuose
dalyvavo po 3 valdybos narius, t. y. nebuvo kvorumo.

Siuose valdybos posédziuose buvo priimti sprendimai dél naujo valdybos nario kandidatiiros
bei dél jgaliojimo suteikimo Bendrovés direktoriui derétis ir sudaryti Turniskiy g. 25 pastato

pirkimo-pardavimo Lietuvos Respublikos Prezidento kanceliarijai sutartj.
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Darytina isvada, kad Bendrovés 2005-09-07 ir 2005-12-20 valdybos posédziai negali biiti
laikomi jvykusiais, o priimti sprendimai — teisétais.

Bendrovés stebétojy taryba 2005-05-02 posédyje ipareigojo Bendrovés valdyba parduoti dali
Turniskiy g. 13A pastaty ne zemesne negu nepriklausomy turto vertintojy nustatyta rinkos verte.

Kaip minéta, Bendrové 5 pastatus pardavé neatlikusi $io turto ivertinimo, o 2 pastatai rinkos
verte buvo jvertinti po pardavimo sutar¢iy sudarymo.

Darytina isvada, kad Bendrovés valdyba neuztikrino stebétojy tarybos (2005-05-02)
nutarimo parduoti pastatus, jvertinus nekilnojamojo turto vertintojams, vykdymo.

Kanceliarija nesutiko su tokia auditoriy isvada, teigdama, kad atlikti dviejy pastaty
vertinimai po pardavimo sutarciy sudarymo parodé, jog pastatai parduoti rinkos verte.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés sekretoriaus 2001-12-03 isakymu Nr. 56 patvirtinty
Vyriausybés kanceliarijos pasitilyty ir akciniy bendroviy stebétojuy tarybos ar valdybos nariais
iSrinkty valstybés tarnautojy veiklos Siuose bendroviy valdymo organuose taisykliy 8 p. nustatyta,
kad su Vyriausybés kanceliarijos vadovu derinami valdybos posédziy sprendimu projektai dél
didesnio kaip 5 proc. istatinio kapitalo vertés turto perleidimo, nuomos, ikeitimo, taip pat laidavimo
ir garantavimo juo treciyjy asmeny prievoliy ivykdyma.

Kanceliarijos atstovas Bendrovés valdyboje Kanceliarijos Ukio skyriaus vedéjo
pavaduotojas A. Daugaravicius nurod¢, kad ,,Kanceliarijos vadovas apie turto, esanc¢io Turniskiy g.
ikeitima, pardavima, investiciniy projekty svarstyma buvo informuojamas ne tik pasiraSant
igaliojimus atstovauti Bendrovés visuotinuose akcininky susirinkimuose, valdybai priimant atskirus
sprendimus, bet ir kitais budais. Sprendimas dél Bendrovés turto, esancio TurniSkiy gatvéje
Vilniuje, ikeitimo AB bankui ,,Hansabankas su kancleriu nebuvo derintas, nes $is klausimas buvo
aptartas ir leidimas ikeisti turta bankui duotas Vyriausybés kancleriui pasirasant jgaliojima balsuoti
uz turto ikeitima 2004 m. kovo 18 d. visuotiniame akcininky susirinkime, todél to klausimo dar
karta derinti su Vyriausybés kancleriu nebuvo reikalo®.

Pazymétina, kad pagal ikeitimo sutarti, tarp ikei¢iamy pastaty buvo ir pastatas Turniskiy

g. 25, t. y. baigusio kadencija Lietuvos Respublikos Prezidento poilsiaviete.
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Dél Bendrovés veiklos ir Kanceliarijos atstovavimo valstybei Bendrovéje efektyvumo

Kanceliarija visa audituojama laikotarpi Bendrovéje valdé daugiau kaip 99 proc. visy akciju.
Pagrindiné Bendrovés veikla buvo Turniskiy gatvés komplekso eksploatacija ir aptarnavimas.

Valstybei, igyvendinant jai nuosavybes teise priklausanciy akcijuy suteikiamas teises, nuo
1995 m. atstovavo Lietuvos Respublikos Vyriausybés sekretoriaus, o nuo 2002-04-23 — kanclerio
lgaliotas atstovas. Visuotiniuose akcininky susirinkimuose jgaliotas atstovas balsuodavo pagal jam
kiekvienu konkre€iu klausimu suteiktus jgaliojimus. Atstovavimo valstybei, jgyvendinant jai
priklausanciy akcijy suteikiamas teises akcinése bendrovése ir uzdarosiose akcinése bendrovése,
taisykliy 2 p. nurodo, kad atstovaujanti valstybei Kanceliarija privalo siekti, kad Bendrové dirbty
pelningai, jos teikiamos paslaugos galéty konkuruoti rinkoje, buty tausojamas ir gausinamas
valstybés turtas.

Kanceliarijos valstybés akcijy atstovavimo valstybés interesams efektyvuma Bendrovéje

vertinome analizuodami valstybés turto Bendrovéje pokycius ir Bendrovés veiklos efektyvuma.

Dél Bendroves veiklos efektyvumo

Bendrovés veiklos efektyvuma vertinome ,,Pelno (nuostoliy) ataskaitos™ rodikliy analizés
metodu. Buvo apskaiciuotas Bendrovés iikinés veiklos efektyvuma bei ribini imonés pelninguma
atspindintis bendrojo pelningumo (pelno santykis su pardavimu pajamomis) koeficientas. Imonés
veikla vertinama kaip efektyvi, kai koeficientas svyruoja nuo 10 proc. iki 35 proc. Kai koeficientas
mazesnis nei 10 proc., imones veikla laikoma neefektyvi, imoné turi iSlaidy padengimo sunkumu,
t.y. tkininkavimo problemy mazindama islaidas.

ISanalizavus §io koeficiento dinamika 1999-2005 m. nustatyta, kad bendrojo pelningumo
koeficientas kito nuo 2,9 (1999 m.) iki 6,3 (2002 m.). 2003 m. jis buvo lygus 10,8, 2004 m. lygus
10,1, 0 2005 m. lygus 7,0 (4 priedas).

Nors 2003-2005 m. yra zenklus pelningumo koeficiento pageréjimas, taciau jo svyravimas
ties kritine riba kelia abejoniu d¢l Bendrovés sugebéjimo ateityje dirbti pelningai.

Pazymeétina, kad 2003-2005 m. atliktos pastaty rekonstrukcijos suteike galimybe Bendrovei
padidinti veiklos pajamas.

Bendrojo pelningumo koeficiento 1999-2005 m. dinamika rodo, kad Bendrovés veikla
1999-2002 m. buvo neefektyvi, Bendrové dirbo nuostolingai, turéjo islaidy padengimo sunkumuy.
Bendrovés veikla 20032005 m. pasiekeé minimaliq efektyvumo ribq.

Bendrovés sugeb¢jima vykdyti isipareigojimus vertinome ,,Balanso* rodikliy analizés
metodu. Buvo apskaiiuotas Bendrovés finansing bikle ir veiklos rezultatus atspindintis

trumpalaikio mokumo (trumpalaikio turto santykis su trumpalaikiais isipareigojimais) koeficientas.
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Sio koeficiento vadinamasis saugumo slenkstis yra 1,2, t. y. jis negali baiti maZesnis. Kai rodiklis
mazesnis negu 1, jmoné negali atsiskaityti uz savo trumpalaikius isipareigojimus, o kai didesnis
negu 4-5, gali reiksti, kad imoné nesugeba efektyviai panaudoti turto.

ISanalizavus trumpalaikio mokumo dinamika 1999-2005 m. nustatyta, kad Sis rodiklis nuo
1,7 (1999 m.) kilo iki 4,3 (2002 m.), taciau 2004 m. jis krito iki 0,3 ir 2005 m. lygus 0,2 (4 priedas).

Trumpalaikio mokumo koeficiento dinamika pastaraisiais metais rodo, kad Bendrové negali
atsiskaityti uz savo trumpalaikius isipareigojimus. Tos problemos yra sprendZiamos parduodant
ilgalaiki turtq.

Vertindami Bendrovés finansini stabiluma ir veiklos tgstinuma apskai¢iavome bendraji
skolos, arba ilgalaikio mokumo, koeficienta (visu isipareigojimy santykis su visu turtu). Kuo Sis
rodiklis maZesnis, tuo geresné¢ jmonés finansiné bikle. Kai Sis rodiklis yra maZesnis negu 30 %,
situacija vertinama kaip labai gera, o kai $is rodiklis virSija 100 %, situacija vertinama kaip bloga.

ISanalizavus Sio rodiklio dinamika 1999-2005 m. nustatyta, kad ilgalaikio mokumo rodiklis
kito nuo 14,5 % (1999 m.) iki 4,7 % (2002 m.), ta¢iau 2004 m. jis buvo lygus 33,8 %, o 2005 m.
lygus 40,4 % (4 priedas).

Rodiklio pokyti 2004—2005 m. 1émé labai padidéj¢ Bendrovés isiskolinimai, palyginus su
turtu. [sipareigojimai padidéjo dél tuo laikotarpiu pasiraSytu kredito sutaréiy su AB banku
,Hansabankas* TurniSkiy gatvéje esanciy pastaty rekonstrukcijai atlikti.

Be to, apie ilgalaiki mokuma galima spresti ir 1S ,,Auksinés balanso taisyklés®™ koeficiento,
kuris apskai¢iuojamas kaip ilgalaikio turto santykis su nuosavo kapitalo ir ilgalaikiy isipareigojimy
suma. Geriausias variantas, kai koeficientas lygus 1,0 arba yra nedaug maZzesnis.

ISanalizavus Sio koeficiento dinamika 1999-2005 m. nustatyta, kad ,,Auksinés balanso
taisyklés* koeficientas svyravo labai mazai tarp 0,8 ir 0,9, ta¢iau 2004 m. jis buvo lygus 1,4, o
2005 m. buvo lygus 1,5 (4 priedas).

Sis rodiklis parodo, kokia ilgalaikio turto dalis yra finansuojama kapitalu. Jo pablogéjima
2004-2005 m. lémé ilgalaikio turto vertés padidé¢jimas dél pastaty Turniskiy gatvés komplekse
rekonstrukcijos, kuri finansuojama AB banko ,Hansabankas* paskola (trumpalaikiu
isipareigojimu).

Darytina isvada, kad Bendrove gali susidurti su mokumo problemomis.
Dél atstovavimo valstybei, jgyvendinant jai priklausanciy akcijy suteikiamas teises, efektyvumo
Per audituota laikotarpi valstybés turtas — akcijos sumazéjo nuo 9 226 545 Lt (bendrovés

registracijos diena) iki 8 731 396 Lt (2005-12-31). Pazymétina, kad per $i laikotarpi valstybés
kapitalas buvo padidintas 5 802 988 Lt dé¢l ilgalaikio turto indeksacijos ir 8 497 337 Lt valstybés
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1éSomis ir turtu, sumazintas 14 795 474 Lt dél neatlygintinai perduoto turto valstybés valdzios
institucijoms.

Akcininky susirinkimuose ne karta buvo svarstytos Bendrovés veiklos problemos.
Bendrovés valdybos pirmininkas 2001-04-20 jvykusiame akcininky susirinkime kaip priemong
finansinei biiklei gerinti sifilé leisti parduoti ar ijkeisti Turniskiy gatvés komplekse esantj turta,
taciau valstybés atstovas Bendrovéje balsavo pries §i sitilyma.

Bendrovés valdybos 2001-05-17 posédyje, svarstant bendrovés 2001 mety pirmo ketvircio
rezultatus, kaip viena i didziausiy nuostolingumo priezas¢iy buvo nurodoma nuo 2001 mety
neskiriamos subsidijos i$ biudZeto tarnybiniy buty eksploatavimui.

Lietuvos Respublikos Ministro Pirmininko 2001-05-08 potvarkiu Nr. 89 buvo sudaryta
darbo grupé¢ Bendrovés valdomo Turniskiy gatvés komplekso tolesnio naudojimo koncepcijai
parengti.

Darbo grupés parengtoje koncepcijoje konstatuota, kad pagrindiné problema — Turniskiy
gatvés komplekse yra gerokai daugiau pastaty, zemés ploto ir kito turto, negu reikalinga biitinoms
valstybinéms funkcijoms atlikti. Be kity pasiilymy darbo grupé pasitlé: ,siekiant uztikrinti
biitinybg sudaryti tinkamas salygas Lietuvos Prezidentams, kurie ateityje iSeis i§ valstybés tarnybos,
reikéty numatyti, kad valstybei arba bendrovei turi ir toliau priklausyti pastatai Turniskiy g. 17, 29,
33, 35, kurie tiek pagal savo dydi, tiek pagal artuma jau naudojamiems valstybinéms
reprezentacinéms funkcijoms pastatams TurniSkiy g. 25, 28, 30, yra labiausiai tinkami i8¢jusiy i§
valstybés tarnybos Lietuvos Prezidenty poilsiavietéms. Jei tokiy poilsiavieciy prireikty daugiau,
naujas biity galima pastatyti sutankinant dabartini plang®.

Kity pastaty panaudojimui buvo pasitlytos tokios alternatyvos: ,,perduoti kitoms
valstybinéms institucijoms (pvz., Seimui), kurioms gali reikéti reprezentaciniy arba tarnybiniy
patalpy, pasitlyti pirkti uzsienio Saliy ambasadoms, perduoti Valstybés turto fondui privatizuoti,
komplekso plota zemés sklypa galima perplanuoti ji sutankinant ir numatant naujus sklypus
rezidencijoms. Tai padidinty tiek privatizuojamuy pastaty vertg, tiek ir Siy bei nauju pastaty
sauguma‘.

Minétos darbo grupés pasiiilymai nebuvo svarstyti Bendrovés akcininky susirinkime
(stebétoju tarybos Bendrovéje tuo laiku nebuvo).

Bendrovés direktorius audito metu nurod¢, kad tai buvo svarstyta 2001-08-29 ijvykusiame
valdybos posédyje.

Pazymeétina, kad minétame Bendrovés valdybos posédyje darbo grupés (sudarytos Lietuvos

Respublikos Ministro Pirmininko 2001-05-08 potvarkiu Nr. 89) siiilymai nebuvo svarstyti,
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valdybos pirmininkas J. Sniauksta tik informavo, kad su Turniskiy gatvés komplekso eksploatavimo
problemomis supazindintas Lietuvos Respublikos Ministras Pirmininkas.

Audito metu Kanceliarija paaiskino, kad atsistatydinus Lietuvos Respublikos Ministrui
Pirmininkui Rolandui Paksui darbo grupé pateiké projekta laikinai einanc¢iam Ministro Pirmininko
pareigas Eugenijui Gentvilui, taciau $is projektas nebuvo patvirtintas, todél jis nebuvo svarstomas
Bendrovés akcininky susirinkime.

Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas 2002-04-23 suteiké valdybai ir administracijos
vadovui jgaliojimus ieSkoti ir tartis su investuotojais dé¢l Bendrovei priklausanciy pastaty
Turniskiy g. 13A, 27, 35, 39, 41 ir 43 renovavimo, nepavykus susitarti — parduoti juos rinkos verte.

Miisy nuomone, Sis akcininky susirinkimo nutarimo sprendimas ,,nepavykus susitarti —
parduoti nekilnojamqji turtq” vertintinas kaip trumpalaikis Bendrovés veiklos problemy
sprendimas, nesiekiant ilgalaikiy Bendroveés tiksly ateityje dirbti pelningai. Tai neatitiko
Atstovavimo valstybei, jgyvendinant jai priklausanciy akcijy suteikiamas teises akcinése bendrovése
ir uzdarosiose akcinése bendrovése taisykliy nuostatai, nurodanciai, kad atstovaujanti valstybei
Kanceliarija privalo siekti, kad Bendrové dirbty pelningai.

Bendrovés stebétojy tarybos ir valdybos 2002-11-15 posédyje buvo pasiiilyta sudaryti darbo
grupg Turniskiy gatvés komplekso problemoms iSnagrinéti ir konkretiems pasitilymams dél $io
komplekso panaudojimo parengti. Bendrovéje tokia darbo grupé sudaryta nebuvo.

Kanceliarija paaiskino, kad Siuo sprendimu buvo inicijuotas naujos Kanceliarijos specialisty
darbo grupés sudarymas.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanclerio 2002-12-05 isakymu Nr. 39 buvo sudaryta
darbo grupé Turniskiuy gatvés komplekso problemoms iSnagrinéti. Darbo grupé pasitilé:

- ,apsispresti, ar TurniSkiuy g. kompleksas ateityje turés vykdyti valstybés reprezentacines
funkcijas dabartinéje apimtyje, ar bus reikalinga daugiau rezidencijy valstybés vadovams. Jeigu
biity pasirinktas iSpléstinis TurniSkiy g. komplekso variantas, reikéty sudaryti komplekso detalyji
plana dabartinio aptverto iSorine tvora zemés sklypo ribose ir iforminti kompleksa Vyriausybés
kanceliarijos priklausomybén panaudos principu. Tada komplekso infrastruktiiros aptarnavimas,
miSko parko priezitra galéty biti finansuojama i§ Vyriausybés kanceliarijai skiriamy biudzeto
asignavimy valstybés valdymui®.

- ,,sumazintas valstybés reikméms skirtas kompleksas, i kuri jeity dabartiné Lietuvos
Respublikos Prezidento rezidencija Turniskiy g. 28, iS¢jusio 1§ valstybés tarnybos Lietuvos
Respublikos Prezidento rezidencija Turniskiy g. 30, Ministro Pirmininko rezidencija TurniSkiy
g.25 ir Vyriausybés kanceliarijai priklausantys S§iuo metu tarnybiniais butais uZimti pastatai
Turniskiy g. 17 ir 19, kurie reikalui esant galéty buti pertvarkyti i iSéjusiy i§ valstybés tarnybos

Prezidenty rezidencijas. Tuo atveju reikéty sudaryti sumazinto valstybés reikméms naudojamo
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komplekso detalyji plang ir iforminti kompleksa Vyriausybés kanceliarijos ar Prezidentiiros vardu.
Nuémus apsauging tvora ir atsisakius policijos apsaugos, likusi dabartinio komplekso teritorija
galéty pereiti Vilniaus savivaldybés Zinion, kuri ir riipintysi teritorijos Svara ir parko prieziiira.
Akciné komunaliniy paslaugy bendrové aptarnauty tik sumazinta kompleksa ir savo turimus
pastatus®;

— ,.gal reikéty atsisakyti laisvy tarnybiniy buty, perduodant juos savivaldybei ar Turto
fondui”;

— ,leisti bendrovei parduoti nenuomojamus Alytaus tipo skydinius namus, kultiirini-buitini
pastata ir nereikalingus infrastruktiiros objektus turto vertintojy nustatyta kaina“.

Darbo grupés narys, Vyriausybés kanceliarijos Valstybés turto valdymo ir disponavimo juo
skyriaus ved¢jas, A. Duksa yra pateikgs atskira nuomong dél Turniskiy pertvarkymo ir
eksploatavimo. Jis pasitlé: ,isteigti vieSaja istaiga ,, TurniSkés“. Steigéjas — Vyriausybés
kanceliarija; vieSoji istaiga parengia investiciju i valstybés turta programa (nenuomojamy Turniskiy
namy kapitalinis remontas). Investiciju programa finansuojama Vyriausybés sprendimu is
privatizavimo fondo; renovuotus pastatus, suderinusi su Vyriausybés kanceliarija, vieSoji istaiga
nuomoja. Gauti nuompinigiai skiriami TurniSkiy nekilnojamojo turto administravimo iSlaidoms
padengti bei Turniskiy nekilnojamojo turto renovavimui ir einamajam remontui®.

Akcininky susirinkime §ie sitilymai nebuvo svarstomi.

Kanceliarija, turédama minétos darbo grupés siiilymus, neteiké Vyriausybei svarstyti
klausimo dél Turniskiy gatvés komplekso tolesnio naudojimo apimties valstybés reikmeéms.

Pateikus ataskaitos projekta Kanceliarija informavo, kad 2006-05-03 Lietuvos Respublikos
Ministro Pirmininko potvarkiu Nr. 84 sudaryta darbo grupé problemoms susijusioms su objektu
Vilniuje, Turniskése, funkcionavimu, i$nagrinéti. Siai darbo grupei pavesta iki 2006 m. birzelio
15 d. pateikti Vyriausybei pasiilymus dél komplekso Turniskése sudarymo, statuso ir apsaugos

organizavimo.

ISVADOS

Dél Vyriausybés kanceliarijos Komunaliniy paslaugy jmonés turto akcionavimo ir
Bendrovés kapitalo formavimo

Reorganizavimo metu specialios paskirties Bendrovés istatinis kapitalas buvo prilygintas
imong¢s kapitalui, fiksuotam 1995-01-01 balanse.

Audituojamu laikotarpiu ivyke akcinio kapitalo padidinimai ar sumazinimai reikSmingais

atvejais atlikti vadovaujantis tuo metu galiojusiais teises aktais.
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Dél sandoriy, disponuojant Bendrovés turtu Turniskiy gatvés komplekse

Per audituojamaji laikotarpi sandoriai, susij¢ su pastaty isigijimu ir perdavimu valstybés
institucijoms, atlikti vadovaujantis tuo metu galiojusiais teisés aktais.

Vertinant turto ikeitimo sandorius nustatyta, kad Kanceliarija, iki 2002-04-30 (Bendrove
neteko specialios paskirties akcinés bendrovés statuso) neinicijavusi pastato Turniskiy g. 25 (Siuo
metu Lietuvos Respublikos Prezidento poilsiaviet¢) perdavimo valstybei, sudaré galimybe
Bendrovei juo disponuoti kaip ir kitu Bendrovei nuosavybés teise priklausanéiu turtu. Sis pastatas
2004-04-09-2005-03-23 buvo ikeistas AB bankui ,,Hansabankas®.

Vertinant pardavimy sandorius nustatyta, kad Bendrovés valdyba neuztikrino stebétoju
tarybos nutarimo parduoti pastatus jvertinus nekilnojamojo turto vertintojams vykdymo. Bendrové
5 pastatus TurniSkiy g. 13A pardave, neatlikusi Sio turto {vertinimo rinkos verte, 2 pastatams
{vertinti turto vertinimo sutartis sudaryta ir pastatai {vertinti po pardavimo sutar¢iy sudarymo.

Parduotas turtas yra Turniskiy gatvés komplekse, kuris yra istoriskai susiklostes iSskirtinai
prestizinéje vietoje dél Cia esanciu Lietuvos Respublikos Prezidento ir kity aukSciausiojo lygio
valstybés vadovy rezidenciju, uzsienio ambasady pastaty. Sioje specifinéje Turniskiy teritorijoje iki
Siy pardavimo sandoriy nebuvo parduodamas nekilnojamasis turtas fiziniams asmenims. Be to,
asmuo, isigijes nekilnojamaji turta (pastatus), teisés akty nustatyta tvarka igyja teisg¢ pirkti arba
nuomoti valstybinj Zemés sklypa ne aukciono biidu. Sios aplinkybés leidzia daryti prielaida, kad

parduoto turto tikraja rinkos kaina galima buvo nustatyti turta pardavus aukciono biidu.

Dél valstybinés Zemés sklypy naudojimo TurniSkiy gatvés komplekse

Bendrové yra iS§sinuomojusi 13 valstybinés zemés sklypu Turniskiy gatvés komplekse.

Dél valstybinio zemés sklypo Turniskiy g. 7, 9 naudojimo

Bendrové be nuomotojo, Vilniaus apskrities virSininko administracijos, sutikimo
vykdydama Turniskiy g. 7 pastato rekonstrukcija, nesilaiké valstybinés zemés nuomos sutarties
salygos valstybini zemés sklypa naudoti ,viesbuCio ir tarnybinio vasarnamio statiniams
eksploatuoti ir taip paZzeidé Zemés jstatymo nuostatas (21 str. 1 d. 1 p.) ir Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu Nr. 260 nustatytos Naudojamy kitos paskirties zemés sklypu
pardavimo ir nuomos tvarkos 30.7 punkto reikalavimuy.

Nagrin¢jant su statybos leidimo iSdavimu susijusius dokumentus dé¢l Turniskiy g. 7 pastato
rekonstrukcijos, pateiktus Vilniaus miesto savivaldybés administracijos, pastebéti dokumento
galimo klastojimo pozymiai. Audito metu dokumentai d¢l dokumento galimo klastojimo pazymiy

perduoti Lietuvos Respublikos generalinei prokuratiirai.
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Dél valstybinio zZemés sklypo Turniskiy g. 11 naudojimo

Bendrové nuo 2003-12-31 iki 2005-09-02 valstybini Zzemés sklypa Turniskiy g. 11 naudojo
nesudariusi nuomos sutarties. Be to, Bendrové¢, neturédama valstybinio Zemés sklypo valdymo ir
naudojimo teisés, negaléjo igyvendinti statytojo teisés rekonstruoti Turniskiy g. 11 pastato
(gyvenamojo namo). Bendrové, rekonstravusi pastata, faktiSkai zeme¢ naudoja vieSbuciui
eksploatuoti, tai yra komercinei paskir€iai, ir taip nesilaiko valstybinés Zemés nuomos sutarties
isipareigojimo Zemg naudoti ,,gyvenamajai teritorijai-mazaauksciy gyvenamyjy namy statybai bei

paZeidzia Zemés jstatymo nuostatas (21 str. 1 d. 1 p.).

Dél valstybinio zemés sklypo Turniskiy g. 134 naudojimo

Statybos leidimas pastato TurniSkiy g. 13A rekonstrukcijai neatitiko Vilniaus miesto
bendrojo plano ir detaliojo plano sprendiniy, nustatan¢iy Zemg¢ naudoti visuomeninei paskirciai, t. y.
valstybés valdzios ir savivaldos instituciju ir istaiguy statybai ir eksploatacijai, nes Bendrové
valstybinés zemés sklypa naudoja komercinei paskir¢iai (viesbuciy-sveciy namy eksploatacijai).
Todé¢l statybos leidimas iSduotas galbiit neteisétai.

Bendrové, pastaiusi valstybiniame Zemés sklype pastatus, iregistravusi juos savo vardu
,viesbuciais-sveCiy namais“, véliau dali ju pardavusi, iSsinuomota valstybinés zemés sklypa
naudoja ne pagal nuomos sutartyje numatyta biida ir pobidi, t. y. ne valstybés valdzios ir savivaldos
institucijoms ir {staigoms statyti ir eksploatuoti, ir taip pazeidzia Zemés istatymo nuostatas (21 str. 1
d. lir2p.).

Pazymétina, kad valstybiniame Zemés sklype, iSnuomotame Bendrovei kitai paskir¢iai,
Valstybinés miSkotvarkos tarnybos pateiktais duomenimis yra 356 kv. m miSko plotas, kuris
priskirtas valstybinés reikSmés miskams, tai yra Bendrovés iSsinuomotame 3433 kv. m.
valstybiniame zemés sklype yra dvi zemés fondo naudojimo kategorijos — kitos paskirties zem¢ ir
misky iikio paskirties Zemé. Nekilnojamojo turto kadastre néra duomeny apie Zemés sklype esanti
valstybinés reikSmés miska, tai yra Valstybinés miskotvarkos tarnybos pateikti duomenys skiriasi

nuo Nekilnojamojo turto kadastro duomeny, todél, miisy nuomone, jie yra tikslintini.

Dél valstybinio Zemés sklypo Turniskiy g. 34 naudojimo

Siuo metu valstybiniame Zzemés sklype Turniskiy g. 34 pagal detaliojo plano sklypo
uzstatymo eskiza yra suprojektuotas 21 kotedzas. Bendrové yra sudariusi projektavimo-tyrin€jimo
darby sutartj sve¢iy namy projektiniam pasitilymui parengti. Sios aplinkybés rodo, kad yra rizika,
jog $is valstybinis zemés sklypas bus naudojamas ne pagal nustatyta naudojimo biida (zemg naudoti

visuomeninei paskirciai).
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Dél Bendrovés veiklos ir Kanceliarijos atstovavimo valstybei Bendrovéje efektyvumo

Kanceliarija nepakankamai efektyviai igyvendino jai priklausan¢iy akciju atstovavimo
valstybei Bendrové¢je suteiktas teises, nes bendrojo pelningumo koeficiento 1999-2005 m. dinamika
rodo, kad Bendrovés veikla 1999-2002 m. buvo neefektyvi, Bendrové dirbo nuostolingai, turéjo
iSlaidy padengimo sunkumuy. Bendrovés veikla 2003-2005 m. pasieké minimalia efektyvumo riba,
taciau Bendrovei laiku neatsiskaicius su banku, gali iskilti mokumo problemy. Per audituota
laikotarpi valstybés turtas — akcijos sumazéjo nuo 9 226 545 Lt (bendrovés registracijos diena) iki
8 731 396 Lt (2005-12-31).

Pazymétina, kad audituojamu laikotarpiu Kanceliarija neteiké Vyriausybei svarstyti

klausimo dél Turniskiy gatvés komplekso tolesnio naudojimo apimties valstybés reikméms.

REKOMENDACIJOS

Lietuvos Respublikos Vyriausybei siiilome:

1. Iki 2006-10-01 parengti ir patvirtinti tvarka, reglamentuojanc¢ia Lietuvos Respublikos
Prezidento istatyme nustatyty baigusio kadencija Prezidento valstybinio apriipinimo ir aptarnavimo
funkciju igyvendinima, numatant finansavimo Saltinius ir valstybés institucijas, vykdancias Sias
funkcijas, ir nurodant, kad Sioms reikméms naudojamas turtas buty perduotas patikéjimo teise Sias
funkcijas vykdancioms institucijoms.

2. Tki 2006-09-01 priimti sprendima, kokia apimtimi reikalingas Turniskiy gatvés
kompleksas (statiniai ir valstybiné zeme¢) valstybés reikméms valstybiniy funkcijy uztikrinimui.

3. Pavesti Vilniaus apskrities virSininko administracijai patikslinti valstybinio Zemés
sklypo TurniSkiy g. 13A nekilnojamojo turto kadastro duomenis, {vertinant tai, kad { Bendrovés
nuomojama valstybinés zemés sklypa patenka 356 kv. m. ploto valstybinés reikSmés misko, ir esant
pagrindui, priimti atitinkamus sprendimus dé¢l valstybinés Zemés sklypo nuomos sutarties
patikslinimo.

4. Pavesti Vilniaus apskrities vir§ininko administracijai atlikti valstybiniy zemés sklypu
Turniskiy g. 11 ir Turniskiy g. 13A valstybing kontrolg, atsizvelgiant i tai, kad Bendrove
1Ssinuomota valstybing zeme¢ naudoja ne pagal nuomos sutartyse numatyta zemeés naudojimo biida ir
pobidi, ir pagal kompetencija priimti atitinkamus sprendimus.

5. Pavesti Kanceliarijai iSnagrinéti nepakankamai efektyvaus atstovavimo valstybei
Bendrovéje priezastis. [vertinti asmeny, atstovavusiu valstybei Bendrovéje, igyvendinant valstybei
nuosavybés teise priklausanciy akciju suteikiamas teises, veiksmus ir teisés akty nustatyta tvarka
spresti klausima deél juy atsakomybeés. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-09-19

nutarimo Nr. 1118 ,,D¢l atstovavimo valstybei, igyvendinant jai priklausanciy akcijuy suteikiamas
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teises* nuostatomis, prireikus pavesti atstovavimag valstybei Bendrovéje juridiniam asmeniui,
turin¢iam pakankama kompetencija Sioje srityje (iki 2006-12-31).

6. Pavesti Kanceliarijai inicijuoti neeilini Bendrovés visuotini akcininky susirinkima dél
Bendrovés veikloje naudojamy valstybinés zZemés sklypu Turniskiy gatvés komplekse ir jvertinti

Bendrovés valdybos ir administracijos veiksmus.

Valstybés kontrolieriaus pavaduotojas Artinas Juozulynas

Audito plétros departamento direktore Nijolé Mickuviené



