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LIETUVOS RESPUBLIKOS VALSTYBES KONTROLE

ATASKAITA

DEL KLAIPEDOS MIESTO ZEMETVARKOS SKYRIUJE 2001 M.
LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES FONDO VALSTYBINES
APSKAITOS TEISINGUMO IR ZEMES NAUDOJIMO VALSTYBES
KONTROLES VERTINIMO

2002 m. lapkri¢io 11 d. Nr. 2030-4

Vilnius

IZANGA

Lietuvos Respublikos valstybés kontrolés Veiklos audito 3-ojo departamento valstybinis
auditorius V.Norkus, vykdydamas Veiklos audito valdymo departamento direktoriaus K.Sirvai¢io
2002-04-17 pavedima Nr.2030-4, atliko Klaipédos miesto zemétvarkos skyriuje Lietuvos
Respublikos Zemés fondo valstybés apskaitos teisingumo ir Zemés naudojimo valstybés kontrolés

audita.

AUDI TUQJAVAS SUBJEKTAS

Klaipédos apskrities vir§ininko administracijos Zemés tvarkymo departamento Klaipédos
miesto Zemétvarkos skyriaus (toliau tekste Zemétvarkos skyrius) adresas: Liepy g.4/6, 5800
Klaipéda. Identifikavimo kodas - 8870951. Steigéjas - Klaipédos apskrities virSininko
administracija. Klaipédos miesto Zemétvarkos skyrius 1998-01-21 jregistruotas Statistikos
departamente prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés, registravimo Nr.BD-98-47. Klaipédos miesto
zeméetvarkos skyriaus turtag 2002-01-01 sudaré 389,4 tiikst. Lt, 2002-07-01 - 389,4 tukst. Lt.

Audituojamu laikotarpiu dirbo ir buvo atsakingi asmenys:

iki 2000-12-14 Klaipédos apskrities virSininkas L.Kavaliauskas, nuo 2000-12-15 -

V.Lukosiene, iki 2000-03-02 Klaipédos miesto zemétvarkos skyriaus vedéja R.Gruziené,

nuo 2000-03-03 — S.Maciulskis,

nuo 1992-09-21 vyriausioji buhalteré¢ — B.Lenkauskaité.



AUDI TO MASTAS

Audito tikslas - Lietuvos Respublikos zemés fondo 2001m. valstybés apskaitos teisingumo
ir zemés naudojimo vertinimas Klaipédos miesto zemétvarkos skyriuje.

Auditas pradétas - 2002-04-17, baigtas - 2002-011-11. Audituojamas laikotarpis — 2001
metai, dalis klausimy apéme 1997-2002 metus.

Audito tikslui pasiekti numatytos Sios uzduotys:

valstybinés Zemés apskaitos vertinimas,
e ne zemées tkio paskirties valstybinés zemes pardavimo vertinimas,

e ne zemées tkio paskirties valstybinés zemés nuomos vertinimas.

AUDITO JRODYMAI
Audito iSvados grindziamos:
e teisés aktais, reglamentuojanciais zemeés valdymo ir naudojimo santykius Lietuvoje,
e nagrinétais Klaipédos miesto Zemétvarkos skyriaus dokumentais ir duomenimis, bei atlikta ju
analize,
e nagrinétais dokumentais ir duomenimis gautais i§ treciyjy asmenuy,

e pokalbiais su darbuotojais.

AUDI TO REZULTATAI

1. Valstybinés Zemés apskaita
Audituojamas laikotarpis 2001 metai

Lietuvos Respublikos Zemés ikio ministerija 1998-11-03 jsakymu Nr.231 patvirtino
Valstybinio zemés kadastro suvestiniy duomeny parengimo metodika. Klaipédos miesto
zemétvarkos skyrius, vadovaudamasis minéta metodika, Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro
ir registro valstybés imonés Klaipédos filialui kiekvieny mety sausio ménesi turi pateikti duomenis
apie valstybés valdomus Zemeés sklypus, neiregistruotus Nekilnojamojo turto (zemés sklypu)
registre. Zemétvarkos skyrius duomenis pateikia vadovaudamasis metodikos 1 priedo forma,
kurioje duomenys turi biti pateikti pagal zemés fondo kategorijas ir valstybinio Zemés kadastro
rodiklius. Zemétvarkos skyrius taip pat renka ir teikia duomenis apie gyventojy asmeninio tkio
neprivatizuota Zeme, valstybés imoniy, Zemés iikio bendroviy ir ju nariy naudojama Zemg,
nesuteikta naudotis ir neiSnuomota zemés ukio paskirties Zemg, privaciy namy valdy zemes sklypus,

valstybinio vandeny fondo zemg, laisvos valstybinés Zzemés fondo zemg.



Pagal pateiktus Zemétvarkos skyriaus duomenis Klaipédos miesto bendra Zemés fonda
2002-01-01 sudaré¢ 9826 ha, i§ jo - 9231,0 ha arba 94 procentai valstybés valdoma Zemé. Pagal
pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirt] Klaipédos miesto valstybés valdoma Zzemeés fonda
sudaro:

e 1760,15 ha — Zemes tikio paskirties zeme,
e 1925 ha - misky tkio paskirties zemé,

e 21,34 ha - konservacinés paskirties zeme,
e 4339,63 ha - kitos paskirties zemé,

e 1028 - valstybinio vandeny fondo zZeme,
e 157,8 ha - laisva valstybiné Zemeg.

Neatlikti laisvos valstybinés Zemés ir vandenuy ploty skai¢iavimus kartografiniu biidu bei
geodeziskai néra iSmatuoti.

2002-01-01 laisvos valstybinés zemés sumazéjo 1,72 ha arba 1,07 proc., palyginti su

2000-01-01. Sumazéjima salygojo zemés nuoma ir pardavimai.

Valstybés valdomo Zemés fondo sudétis 2002-01-01

O Zemés tkio paskirties
Zemé

11.1% 1.7% 19.1% Bl misky tkio paskirties
Zemé

[ konservacinés paskirties
Zemé

O kitos paskirties Zemé

47.0% 02% [ Yalstybuno vandemny fondo
«4/0 7Zeme

O laisva valstybiné Zemé

ISvada:
Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstybés imonés Klaipédos

filialui Zemétvarkos skyriaus teikiami duomenys apie laisva zemés ir vandeny fonda néra tiksliis.

2. Valstybinés Zemés ne Zemés iikio paskirciai pardavimas
Naudojamy ir naujy valstybinés zemés sklypu pardavima ne Zzemés ikio paskirciai
reglamentuoja Lietuvos Respublikos Vyriausybé 1999-03-09 nutarimu Nr.260 “De¢l naudojamy

valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos ne Zzemés iikio paskir¢iai (veiklai)“ ir 1999-06-02



nutarimu Nr.692 “Dél naujy valstybinés Zemés sklypu pardavimo ir nuomos ne zemés iikio
paskirciai (veiklai)* bei Siais nutarimais patvirtintos tvarkos.

Klaipédos mieste 2001 metais ne zemés iikio paskir¢iai buvo parduotas 191 valstybinés
zemes sklypas, i$ ju:
¢ 3 nauji zemés sklypai aukcionuose,
e 3 zemes sklypy dalys parduotos prijungiant juos prie turimy Zzemés sklypu,

e 185 naudojami Zzemés sklypai.

Naudojami ir aukcionuose parduoti zemés sklypai 2001 metais

O Aukcionuose parduoti zemés sklypai
2001metais-3

B Parduoti Zemés sklypai pagal LRV
nutarimg Nr.692-3

O Parduoti naudojami zemés sklypai ar
96% sklypy dalys-185

2%

0,

Ivertinus tai, kad 2001 metais Klaipédos mieste naudojamy zemés sklypuy ar ju daliy
pardavimas sudaré¢ 96 procentus visy parduoty zemés sklypu, atrankos biidu (ivertinus ju vieta bei
plota) nagrinéti 26 naudojamy zZemes sklypy ar ju daliy pardavimai. Audito metu nustatyta, kad pil.
V.Petkiinui parduoto valstybinés zemeés sklypo ne Zemés iikio paskirCiai buvo neteisingai

paskaiciuota kaina.

2.1 Valstybinés Zemés ne Zemés iikio paskirciai pardavimas V.Petkiinui
Audituojamas laikotarpis 1997-2002 metai
Pagal 1997-08-15 pirkimo-pardavimo sutartis pil. V.Petkiinas i§ pil. O.Bartkaus nupirko

dvejus gyvenamuyjy namy pamatus, esancius Rokiskio g. Nr.24 ir Rokiskio g. Nr.22, Klaipédoje.
Minéty sutaréiy pagrindu pil. V.Petkiinas jsigyta nekilnojama turta 1997-09-23 jregistravo Zemés ir
kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstybés imonés Klaipédos filiale.

Pil. V.Petkiinas 1997-10-15 kreipési i Klaipédos miesto Zzemétvarkos ir geodezijos tarnyba
su praSymais del zemes sklypy, esanciy Rokiskio g. Nr.22 ir Nr.24, kuriuose isigijo nekilnojama
turta, pirkimo. PraSyme dél Zemés sklypo, esancio Rokiskio g.Nr.24, pirkimo nurodé, kad uz
perkama Zemés sklypa atsiskaitys pil. V.Strelkausko (pirmojo Zemés sklypo savininko)
sumokétomis 1992-08-24 vienkartinémis iSmokomis, o praSyme dél zemés sklypo, esancio
Rokiskio g. Nr.22, pirkimo nurode, kad uz perkama zemés sklypa atsiskaitys pil. A. Fontaine
(pirmojo zemeés sklypo savininko) sumokétomis 1992-08-25 vienkartinémis iSmokomis. Pil.
V.Strelkauskas ir A. Fontaine paras¢ praSymus dél 30,60 Lt (3060 rb. vertés antros indeksacijos
valstybés vienkartinés iSmokos) imoky V.Petkiinui uzskaitymo. Pil. V.Strelkauskui ir A.Fontaine

minéti sklypai buvo parduoti, taikant jiems 40 procenty zemés sklypo kainos nuolaida.



Klaipédos miesto Zemétvarkos skyriaus vedéjas S.Maciulskis, atstovaudamas Klaipédos
apskrities virSinink¢ V.LukoSieng, ir pil. V.Petkiinas 2001-02-12 pasira$¢ sutart] Nr.P21/2001-0025
deél 0,040 ha zemés sklypo, esan¢io RokiSkio g. Nr.24, ir sutarti Nr.P21/2001-0024 d¢l 0,040 ha
zemes sklypo, esancio Rokiskio g. Nr.22, pirkimo — pardavimo. Minétose sutartyse nurodyta, kad
perkamy zemés sklypu kaina 3641,40 Lt (uz kiekvieng) ir kad uz juos sumokéta 30,60 Lt dydzio
antros indeksacijos valstybés vienkartinémis iSmokomis (2.1-2.10 priedai).

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu Nr.260 patvirtintos Naudojamy
zemes sklypu pardavimo ir nuomos ne Zemées tkio paskir¢iai (veiklai) tvarkos 20 p. numatyta, kad
parduodant vienam asmeniui kelis namy valdy ar sody zemés sklypus, kainos nuolaida (Siuo atveju
40 proc.) taikoma tik vienam zemés sklypui (nepriklausomai nuo zemeés sklypuy buvimo vietos). Pil
V.Petkiinui du Zemés sklypai, esantys Rokiskio g. Nr.22 ir RokiSkio g.Nr.24, buvo parduoti taikius
jiems 40 procenty Zemés sklypo kainos nuolaida, tuo buvo paZeistas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu Nr.260 patvirtintos naudojamy zemeés sklypu pardavimo ir
nuomos ne zemés tkio paskirCiai (veiklai) tvarkos 21 punktas. Minéty zemés sklypy pardavimo
dokumentus ruo$¢ Klaipédos miesto zemeétvarkos skyriaus vyr.inZinieré-zemétvarkininké
V.Baltusiené¢ (2.11-2.20 priedai).

V.Petktinas 2002-10-10 audito metu sumokéjo 2330,5 Lt skirtuma, susidariusi dél

neteisingai paskaiciuotos kainos uz parduodama zemés sklypa.

3. Valstybinés Zemés nuoma ne Zemés uikio veiklai

Valstybinés zemes sklypy nuoma ne Zemés iikio paskir¢iai reglamentuoja Lietuvos
Respublikos Vyriausybé 1999-03-09 nutarimu Nr.260 patvirtinta Naudojamy valstybinés Zemés
sklypu pardavimo ir nuomos ne zemes iikio paskir¢iai (veiklai) tvarka ir 1999-06-02 nutarimu
Nr.692 patvirtinta Naujy valstybinés zemeés sklypy pardavimo ir nuomos ne zemes tkio paskir¢iai
(veiklai) patvirtinta tvarka.

Klaipédos mieste 2001 metais ne Zemes tikio paskir¢iai buvo iSnuomoti 157 valstybinés
zemes sklypai, i$ ju:
¢ 1 naujas zemés sklypas aukcione,
e 156 naudojami zemés sklypai.

Vienas valstybinés Zemés sklypas suteiktas pagal panaudos sutarti.

Klaipédos mieste 2001 metais 94 procentai sudaryty nuomos sutar¢iy nuomos terminas
nustatytas ilgesnis nei 90 mety. Nuomos termini nustatomi nejvertinus nuomojamuose Zemes
sklypuose esanciy pastaty ir statiniy eksploatavimo naudojimo terminy, veiklos pobtdzio.
Pavyzdziui, Valstybinio Zemés sklypo, esancio H.Manto g.7/ M.Mazvydo al.2, Klaipédoje, sutartyje

nustatytas 98 mety nuomos terminas neivertinus nuomojamame zemés sklype esancio pastato



bikles. Nors sutartyje numatyta, kad pastatas rekonstruotinas, taciau nenumatyta rekonstrukcijos

darby pradzia.

Zemeés sklypy nuoma 2001 metais

O Aukcionuose iSnuomoti
Zemés sklypai-1

1% 1%

B IShuomota pagal panauda-1

O ISnuomoti Zzemés sklypai
pagal LRV nutarimg Nr.260-
156

98%

3.1. Valstybinés Zemés sklypo, esancio H.Manto g.7/M.MaZvydo al.2 nuoma ne Zemés iikio
paskiréiai
Audituojamas laikotarpis 2000-2002 metai

Klaipédos apskrities virSininkas L.Kavaliauskas (nuomotojas), atstovaujamas Klaipédos
miesto Zemétvarkos skyriaus vedéjos R.Gruzienés, ir UAB “Armi Lizingas”, atstovaujama
direktoriaus A.Miezansko (nuomininkas), 2000-03-03 sudar¢ nuomos sutarti Nr.N21/2000-0038 dél
0,3908 ha valstybinés zemés sklypo, esancio H.Manto g.7/ M.Mazvydo al.2, Klaipédoje, nuomos.
Minétas zemés sklypas iSnuomotas 99 metams. Sutarties 3 punkte nustatyta, kad iSnuomojamo
zemés sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis ir veiklos pobiidis — kitos paskirties zeme,
gyvenamiesiems namams eksploatuoti. Sutarties 6.2 punkte numatyti architektiiriniai - urbanistiniai
apribojimai, tai yra pastatas triju auksty (pastatas randasi centrinéje miesto dalyje) su mansarda
rekonstruotinas, didinant auksti iki 7 aukS$ty. Po pastatu ir M.Mazvydo aléjos dalimi numatyta
irengti poZeming automobiliy stovéjimo aikstelg, rekonstruojant esamas inZinerines komunikacijas.

UAB “Armi lizingas” 2001-10-18 pardavé minéta pastata UAB “Audros riimai”, kuri
2001-10-26 prasymu kreipési | Klaipédos miesto Zemétvarkos skyriy dél valstybinés Zemés sklypo,
esanio H.Manto g.7/M.Mazvydo al.2, nuomos sutarties sudarymo. Pateiktame praSyme
nenurodytas pageidaujamas nuomos terminas, nors Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1999-03-09
nutarimu Nr.260 patvirtintos naudojamy valstybinés Zemés sklypu pardavimo ir nuomos ne Zemeés
iikio paskirciai (veiklai) tvarkos 32.1 punkte nustatyta, kad asmenys, pageidaujantys ir turintys teis¢
iSsinuomoti jy naudojamus Zemes sklypus be aukciono, atitinkamos (pagal zemes sklypo buvimo
vieta) savivaldybés valdybai arba Zemétvarkos skyriui pateikia praSyma, nurodydami pageidaujama
nuomos termina.

Klaipédos apskrities vir§ininké, V.LukoSiené, atstovaujama Klaipédos miesto zemétvarkos

skyriaus vedéjo S.Maciulskio, ir UAB “Audros riimai”, atstovaujama direktoriaus A. Miezansko,



2001-11-09 sudaré sutart;i dél 0,3908 ha valstybinés Zzemés sklypo, esancio H.Manto g.7/
M.Mazvydo al.2, Klaipédoje, valstybinés Zemés nuomos. Minétas sklypas iSnuomotas 98 metams.
Minétos sutarties 6.2 punkte numatyti tie patys architekttriniai apribojimai kaip ir buvusioje
sutartyje , sudarytoje su UAB “Armi lizingas”.

Audito metu nustatyta, kad pastatas trijy auksty su mansarda nerekonstruojamas, po pastatu
ir M.Mazvydo aléjos dalimi nerengiama poZeminé¢ automobiliy stovéjimo aikstele,

nerekonstruojamos esamos inzinerinés komunikacijos.

ISvada:
Valstybinio Zzemés sklypo, esan¢io H.Manto g.7/ M.Mazvydo al.2, Klaipédoje, nuomos
sutartyje nustatytas 98 mety nuomos terminas, nejvertinus nuomojamame zemeés sklype esancio

pastato eksploatavimo naudojimo termino, sutartyje neaptarta rekonstrukcijos darby pradzia.

3.2 Valstybinés femés nuoma ne femés itkio paskirciai UAB “Siauliy titanas”
Audituojamas laotarpis 2001-2002 metai

Valstybés imoné Valstybés turto fondas, atstovaujama generalinio direktoriaus P.Milasausko
(pardavéjas), ir UAB “Siauliy titanas” (pirkéjas) 2001-06-27 pasiragé sutartj Nr.208-01 dél
administracinio pastato (pastatas vieno auksto), esancio Liepuy g.24, Klaipédos mieste, pirkimo-
pardavimo. Minétos sutarties 2-ame punkte nurodyta, kad privatizavimo objektui priskirtas 0,0741
ha valstybinés zemés sklypas neregistruotas.

Klaipédos apskrities virSininké V.LukoSien¢, atstovaujama Klaipédos miesto Zemétvarkos
skyriaus vedéjo S.Maéiulskio, ir UAB “Siauliy titanas” 2001-09-07 sudaré sutartj Nr.21/2001-0099
deél valstybinio Zzemés sklypo, esancio Liepy g.24, Klaipédoje nuomos. Minétoje sutartyje nurodyta,
kad iSnuomojamas zemés sklypas gyvenamyjy namy statybai ir eksploatacijai. Sutarties 6.2 punkte
nustatyti architektiiriniai-urbanistiniai apribojimai, tai yra pastato aukstis — iki 3 auksty, uZstatymo
tankis — 35 proc., esamas pastatas rekonstruojamas, didinant aukStinguma ir uzstatymo plota.

Klaipédos miesto savivaldybeés valdyba 2001-12-13 sprendimu Nr.608 patvirtino zemes
sklypo, esancio Liepu g.24, detalyji plana, kuriame numatyta vietoje esamo pastato sklype statyti
Sesiy auksty gyvenamaji nama su pozemine automobiliy stovéjimo aikstele.

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo 20 straipsnio 11 punkte numatyta, kad
nuo detaliojo plano isigaliojimo dienos suplanuotoje teritorijoje netenka galios visi anksciau priimti
sprendimai dél Zemés naudojimo, uzstatymo salygu, veiklos plétojimo pobiidZio ir ribojimuy, o to
paties straipsnio 12 dalyje numatyta, kad apskrities virSininkas vadovaudamasis isigaliojusiu
detaliuoju planu ne veliau kaip per viena ménesi pateikia Nekilnojamojo turto kadastro tvarkytojui
dokumentus ir duomenis zemes sklypy duomenims nekilnojamojo turto kadastre pakeisti, papildyti,

pripazinti netekusiais galios.



Klaipédos apskrities virSininké V.LukoSiené, vadovaudamasi minéto istatymo nuostatomis,
iki 2002-01-13 tur¢jo pateikti Nekilnojamojo turto kadastro tvarkytojui dokumentus ir duomenis dél
zemés sklypo, esancio Liepu g.24, duomenims turto kadastre pakeisti, papildyti, pripazinti
netekusiais galios. Minéti dokumentai ir duomenys nustatytu terminu nepateikti.

Klaipédos apskrities virSininkeé V.LukoSien¢ Valstybés kontrolei 2002-06-26 raste Nr.09-04-
02-14-1070 pazyméjo, kad Klaipédos miesto savivaldybé neinformavo apie 2001-12-13 patvirtinto
zemés sklypo, esanio Liepuy g.24, detalyji plana, todél ir nebuvo priimti prie§ tai buvusiy
sprendimy pakeitimai, kaip to reikalauja Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 20
straipsnio 11 dalis.

Klaipédos miesto savivaldybés Paminklotvarkos skyrius 2002-11-07 raStu Nr.25-1-27
informavo Valstybés kontrolg, kad Klaipédos apskriciai neteikdavo patvirtinty teritorijy planavimo
dokumenty, o dokumentus pateikdavo Vyriausybés atstovui Klaipédos apskrityje. Minétame raste
Paminklotvarkos skyrius isipareigojo pateikti Klaipédos apskrities virSininko administracijai apie
2001-2002 metais patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus bei ateityje apie Siy dokumenty
patvirtinima skelbti spaudoje.

Klaipédos miesto Zemétvarkos skyriaus specialistas zemés tvarkymo klausimams
V.Nauséda, vyr.inzinieré - zemétvarkininké A.Trunciené ir Valstybés kontrolés valstybinis
auditorius V.Norkus 2002-06-27 apziur¢je zemes sklypa, esanti Liepy g. 24, nustaté, kad buves
pastatas yra nugriautas, rengiami nauji pastato pamatai.

Lietuvos Respublikos zemés istatymo 30 straipsnyje bei Lietuvos Respublikos apskrities
valdymo jstatymo 20 straipsnio 3 punkte nurodyta, kad Apskrities virSininkas apskrities teritorijoje
istatymy nustatyta tvarka nustato Zemés servitutus ir atlieka Zemés naudojimo valstybini
reguliavima bei vykdo zemés naudojimo valstybing kontrolg.

Apskrities virSininkas 1997-12-01 isakymu patvirtinty Klaipédos miesto Zemétvarkos
skyriaus nuostaty 2.19 dalyje nustaté, kad skyrius organizuoja ir vykdo Zemés naudojimo kontrolg..

Klaipédos apskrities vir§ininkés pavaduotojas A.Michailov 2002-07-25 i{sakymo Nr.2169
3p.isaké iregistruoti Zemés ir kito nekilnojamo turto kadastro ir registro valstybés imonéje

Klaipédos filiale zemés minéto duomeny pasikeitimus.

ISvada:
Apskrities virSininké V.LukoSien¢ ir Klaipédos miesto Zzemétvarkos skyrius
vir§ininkas S.Maciulskis nesiémé pakankamy priemoniy,uztikrinanciy zemés naudojimo kontrole

zemés sklype Liepy g. 24.



REKOVENDACI JOS

1 Numatyti valstybinés Zemés nuomos sutartyse zemes sklypo nuomos terminus, ivertinus pastaty
ir statiniy eksploatavimo naudojimo terminus. Jeigu sutartyse numatyta pastaty ir statiniy
statyba ar rekonstrukcija, nustatyti jy pradzia.

2 Atlikti laisvos valstybinés Zzemés ir vandeny ploty skai¢iavimus kartografiniu buidu.

Veiklos audito 3-0jo departamento direktoré R.Masiulioniené

Veiklos audito3-ojo departamento auditorius V.Norkus

Su ataskaita susipaZinau:

Klaipédos apskrities vir§ininke V.LukoSien¢

Klaipédos miesto Zemétvarkos skyriaus vedéjas S.Maciulskis



