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VALSTYBINIO AUDITO ATASKAITA
REZERVINIU TERITORIJU KLAIPEDOS VALSTYBINIAM JURU
UOSTUI PLESTI NAUDOJIMO VERTINIMAS

2004 m. balandzio 30 d. Nr. 2030-3-1

Vilnius
IZANGA

Auditas ,,Rezerviniy teritoriju Klaipédos valstybiniam jiiry uostui plésti naudojimo vertinimas*
atlickamas, vykdant Veiklos audito 3-iojo departamento direktorés R. Masiulionienés pavedimus 2003-

10-23 Nr.2030-3-1, 2003-11-18 Nr.2030-3-2 ir 2003-11-18 Nr.2030 Nr.2030-3-3.
AUDITO OBJEKTAS IR SUBJEKTAS

Audito objektas

Atsizvelgiant { nustatytus audito tikslus, problemiskuma, ju kompleksini pobiidi, i tai, kad
nustatant Klaipédos valstybiniam jiiry uostui plésti reikalingas rezervines teritorijas, jas naudojant,
privatizuojant jose esancius nekilnojamojo turto objektus bei vykdant kita veikla dalyvavo keletas
institucijy, nuspresta atlikti sisteminj veiklos audita. Audita atlikome VI Klaipédos valstybinio jiiry uosto
direkcijoje, Klaipédos apskrities virSininko, Klaipédos miesto savivaldybés administracijose.

Atliekant audita jvertinta audituojamy subjekty veikla naudojant rezervines, Klaipédos valstybinio
jury uosto plétrai skirtas teritorijas, instituciju bendradarbiavimas tokius veiksmus koordinuojant,
atliekant sandorius su Siose teritorijose esanciu nekilnojamuoju turtu. Veikla vertinant audituojamy
subjekty igalinimy, atlikty veiksmy ir sudaryty sandoriy atzvilgiu, buvo nustatyti nagrinétini klausimai:

e rezerviniy teritorijy, skirty Klaipédos valstybiniam jiry uostui plésti naudojimo vertinimas;
e Klaipédos valstybiniam jury uostui plésti priskirtose rezervinése teritorijose esanciy pastaty ir

zemeés sklypuy perleidimo i privaciai nuosavybei vertinimas.



Audito subjektai

Valstybés imon¢ Klaipédos valstybinis jury uostas (imonés kodas 4032987, adresas J.Janonio g.
24, 5800 Klaipéda). VI Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcijos direktoriai: nuo 1992-02-02 iki 1999-
07-07 — V. Greiciunas, laikinai ¢jo direktoriaus pareigas nuo 1999-07-08 iki 1999-09-14 — A. Barbsys,
nuo 1999-09-15 iki 2002-03-01 — K. Bartkevicius, generalinio direktoriaus pareigas eiti nuo 2002-03-01
paskirtas S. Dobilinskas.

Klaipédos apskrities vir§ininko administracija (imonés kodas 8860844, adresas Danés g. 17, 5800
Klaipéda). Klaipédos apskrities vir§ininko pareigas éjo nuo 1995-04-24 iki 1997-05-08 — J. Ausra, nuo
1997-01-15 iki 2000-11-15 — L. Kavaliauskas, nuo 2000-12-27 — V. LukoSiené.

Klaipédos miesto savivaldybés administracija (imones kodas 8860844, adresas Liepy g. 11, 5800
Klaipeda). Klaipédos miesto meras nuo 1992-02-07 iki 1994-05-10 buvo B. Petrauskas, laikinai paskirta
eiti mero pareigas nuo 1994-05-11 - K. Vintilaite, nuo 1994-07-01 iki 1995-04-21 meras buvo J. Ausra;
nuo 1995-04-14 iki — 1997-04-21 — S. Sukys, nuo 1997-04-09 iki 2001-03-01 — E. Gentvilas, nuo 2001-

03-02 mero pareigas eina R. Taraskevicius.

AUDITO PROCESAS

Audito iStekliai

Personalas. Audita atliko valstybiniai auditoriai Gytis Andrulionis (grupés vadovas), Kristina

Dalj i$ankstinio tyrimo (2003-06-19 — 2003-08-01) atliko vyresnysis valstybinis auditorius Saulius
Vaisvila ir (2003-10-23 — 2003-11-03) vyriausiasis valstybinis auditorius Gedeminas Spudys.

Laikas. Auditas pradétas 2003-10-23, baigtas 2004-04-30.

Audituojamas laikotarpis

Nustatytas audituojamas laikotarpis — 1990 — 2004 metai.

Audito procediiros ir jrodymai

Auditas atlickamas vadovaujantis Valstybinio audito ir Veiklos audito vadovo reikalavimais.
Audito jrodymai buvo surinkti taikant apklausos, skai¢iavimo, patvirtinimo, analitines procediiras.

Audito jrodymai surinkti nagrinéjant Sia srit] reglamentuojancius teisés aktus, audituojamiems
subjektams pateikiant rastus — paklausimus, analizuojant gautus atsakymus ir kitus duomenis, gautus
kalbantis su specialistais bei ekspertais i§ raSytiniy eksperty iSvady. Duomenys rinkti Susisiekimo
ministerijoje, Aplinkos ministerijoje, Valstybinéje visuomenés sveikatos prieziliros tarnyboje prie

Sveikatos apsaugos ministerijos, Nacionalinéje Zemés tarnyboje prie Zemés tikio ministerijos, AB Turto



bankas, Klaipédos apskrities virSininko administracijoje, Klaipédos miesto savivaldybés administracijoje,
Valstybés imonéje Klaipédos valstybinis jiiry uostas bei juy struktiiriniuose padaliniuose ir kituose

subjektuose.

AUDITO REZULTATAI

1. KLAIPEDOS VALSTYBINIO JURU UOSTO VEIKLA BEI REZERVINIU
TERITORIJU, REIKALINGU JAM PLESTI, POREIKIS

Klaipédos valstybinis jiiry uostas — KurSiy mariy rytinéje pakranté¢je iSsidéstes, labiausiai | Siaurg
nutolgs neuzSalantis rytinés Baltijos jliros uostas, kuris yra svarbiausias ir didziausias Lietuvos
Respublikos transporto centras. Cia susieina jiiros, sausumos ir gelezinkelio keliai i§ Ryty ir Vakary.
Uostas kaip transporto ir pramonés kompleksas yra svarbus Lietuvos ekonomikai. Apytiksliais
vertinimais Klaipédos jiry uostas sukuria apie 3 % Lietuvos bendrojo vidaus produkto ir apie 2,5 % darbo
viety. Tai jvairiarGsis, universalus, giliavandenis uostas, kurio teikiamy paslaugy kokybé¢ jau dabar
atitinka visus Europos Sajungos keliamus reikalavimus. Uostas tapo integruotu transporto centru ir

tarptautines prekybos logistine platforma.

2 pav.

Formuojant uosto vizija vienas i$ svarbiausiy uosto vystymosi uzdaviniy buvo islaikyti nustatyta
auksta konkurencingumo lygi, tobulinti jstatyming ir normatyving uosto bazes, kurti rinkos poreikius
atitinkan€ia infrastruktiira, superstruktiira ir modernias technologijas, siekis tinkamai suderinti jury,
sausumos ir oro transporta.

Didel¢ rinka rytuose ir konkurencingumo Baltijos juros pakrantéje didinimas, gabenant Ryty ir
Vakary krovinius ir keleivius, sudaro prielaidas didinti tranzitiniy kroviniy srautus, o tai turi lemiama
reik§meg uosto vystymuisi. Vienos papildomos krovinio tonos pritraukimas i Klaipédos uosta vidutiniSkai

duoda mazdaug 40 lity ekonoming nauda. Pridétiné verté, sukuriama vykdant krovos operacijas, priklauso



nuo krovinio tipo. DidZiaja dali kroviniy apyvartos uoste sudaro dideli kroviniai: nafta ir jos produktai,
traSos, metalai.

2003 m. buvo vieni i§ produktyviausiy Klaipédos uoste. Preliminariais VI Klaipédos valstybinio
jury uosto direkcijos duomenimis pakrautas rekordinis kiekis kroviniy — per 21 mln. t, t.y. 7 % daugiau
negu 2002 m. Pagrindinés kroviniy riiSys buvo nafta, trasos, vilkiky keltai bei konteineriai. 2003 m.
Klaipédoje pasiektas didziausiais Baltijos uostuose konteineriy krovos augimas — pakrauta apie 120 tukst.

TEU, t.y. 70 % daugiau negu 2002 m.

KLAIPEDOS UOSTO KROVOS REZULTATAI

1 lentelé 2004 m. sausis
Perkrauta
Palyginimas
Kroviniai 2003 m 2004 m 2004/2003,%
1 | Kroviniai be naftos produkty, tikst.t 1068 1165 109,1
2 |ISvis o, tikst. t 1578 1938 122,8
i§ ju: pakrauta, tukst.t 1225 1471 120,1
1Skrauta, tukst.t 352 467 132,7
3 |Vagonai, vnt. 254 360 141,7
4 |Keliy transporto priemongés, i§ viso, vnt. 7973 9292 116,5
i$ ju: krovininés 6724 7865 117,0
5 |Konteineriai, (TEU) 9048 10578 116,9
6 |Keleiviai 6442 8395 130,3

Krovinius gabenant didesniais laivais, transporto kaStai tampa maZesni negu gabenant mazais

laivais, todél svarbus uosto infrastruktiiros vertinimo kriterijus yra uosto gylis.

1 diagrama
Maksimalis gyliai uostuose
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Klaipédos valstybiniame jury uoste yra 156 krantinés, kuriy bendras ilgis yra beveik 20 km.,
daugelis 1§ ju yra naudojamos krovos darbams. Jame, lyginant su kitais Baltijos jiiros uostais, yra

nesunkiai pasiekiami maksimaliis Baltijos jiiros uosty gyliai. Siuo metu Klaipédos uoste gali biti



priimami laivai, kuriy didZiausia grimzl¢ 14 m, o ilgis iki 260 m. Krovos darby apimtys uoste tiesiogiai
priklauso nuo krantiniy ilgio, ju gylio ir uosto teritorijos ploto, kuriame galimas kroviniy sandéliavimas.
Sia funkcija vykdydamas Klaipédos valstybinis jiiry uostas inaudoja uzimama 1038 ha plota, i3 ju 623 ha
akvatorijos.

Suskaiciavus, kiek uosto ploto tenka vienam krantinés metrui, matyti, kad Sis santykis, lyginant su

kaimyniniy valstybiy konkuruojanciais uostais, yra maziausias.

2 diagrama

m/m Ploto ir krantiniy ilgio santykis uostuose
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Pleciant ir modernizuojant uosta, Lietuvos Respublikos Vyriausybé:

- 1994-06-20 nutarimu Nr. 494 patvirtino Klaipédos valstybinio jiry uosto infrastrukttiros objektuy,
statomy ir rekonstruojamy 1994-2000 metais, saraSa. Numatyta objekty statybos verté — 352 mln. Lt.

- 2002-10-01 nutarimu Nr. 549 pritaré Klaipédos valstybinio jiiry uosto investiciju 2002 — 2005
metais programai. Bendra orientaciné §io projekto verté¢ — 458 min. Lt.

Klaipédos valstybinio jury uosto plétojimo tarybos 2002-12-06 posédyje buvo pritarta Klaipédos
valstybinio jiiry uosto veiklos strategijai iki 2010 mety.

Susisiekimo ministro 2003-09-15 {sakymu Nr. 3-509 buvo patvirtinta Klaipédos gelezinkelio
mazgo plétros programa 2003 m., 2004—2006 metams ir laikotarpiui iki 2015 mety. Numatytas programos
finansavimo dydis sudaro 359,28 mln. lity. Plétros programa, kurioje numatomas uosto gelezinkelio
infrastrukttiros ir Klaipédos gelezinkelio mazgo modernizavimas, gelezinkelio atSaky tobulinimas
esamoje uosto teritorijoje, patvirtinta siekiant iSlaikyti ir didinti Klaipédos uosto konkurencinguma,
kadangi Siuo metu gelezinkeliu pristatoma ir iSgabenama apie 80 % visy Klaipédos uoste perkraunamy
kroviniy.

Igyvendinant Sias ir kitas Vyriausybés nutarimy, programy ir veiklos strategijas, gilinant uosto
krantines bei kitiems tikslams panaudojamos ne tik nacionalinio biudZeto 1éSos, bet ir Europos Sajungos

strukttriniy fondy 1€Sos, paskolos su valstybés garantija bei kitos 1¢Sos.



Uosta nuosekliai vystant ir tobulinant, rekonstruojant ir gilinant krantines, sudaromos salygos
toliau didéti uosto kroviniy kompanijuy pajégumui. Klaipédos uoste veikia 19 kompanijy, vykdanciy
krovos darbus. Daugelis kompanijy savo sudétyje turi specializuoty terminaly, o tai sudaro salygas uoste
efektyviai krauti tik iprastus krovinius, metalus, mediena, bet ir kitus krovinius: naftos produktus, birias ir
skystas trasas, zemés ukio produkcija, konteinerius, vilkiky keltus, $aldytuvy krovinius.

Nuosekliai vystant viso uosto infrastruktiira, pagal Japonijos tarptautinio bendradarbiavimo
agentlros (toliau tekste — JICA) pateiktus uosto plétros studijos duomenis, taikant kompiuterinés
imitacijos modelj' nustatyta, kad 2015 metais reikalaujami uosto sandéliavimo pajégumai virSys turimus,
o dabartiniame uoste pritriikks 9 ha sandéliavimo ploto (paprastiems kroviniams). 2025 m. $is trikumas
1Saugs iki 37 ha bendro sandéliavimo ploto (paprastiems kroviniams): 12 ha dabartiniam uostui ir 25 ha
naujam iSoriniam uostui.

ISVADOS

1. Klaipédos valstybinis jiry uostas sukuria apie 3% Lietuvos bendrojo vidaus produkto ir apie
2,5% darbo viety.

2. Nuosekliai geréjant uosto veiklos rezultatams, | uosto infrastruktiiros tobulinimq investuojant
Simtus milijony lity, uz kuriuos gerinami geleZinkeliy bei privaZiuojamieji keliai, gilinamos uosto
krantinés, sudaromos sqlygos uoste priimti ir aptarnauti didesnés talpos ir didesnés grimzlés laivus,
logiska ir neatsiejama Sios veiklos tobulinimo dalimi tampa esamos uosto teritorijos plétra.

Nepleciant dabartinés uosto teritorijos visy kity uosto veiklos rodikliy gerinimas tampa ribotas.

Uosto teritorijos plétros biitinybe pagrindzia ir faktas, kad Klaipédos uoste vienam krantinés
metrui tenka 263 kv. m uosto ploto, o visuose kaimyniniy valstybiy konkuruojanciuose uostuose jis yra
Zymiai didesnis.

3. Japonijos tarptautinio bendradarbiavimo agentiira, 2004 metais pristatytoje Klaipédos
valstybinio jiry uosto plétros studijos tarpinéje ataskaitoje nurodeé, kad 2015 metais dabartiniame uoste
pritritks 9 ha sandéliavimo ploto, 2025 m. Sis tritkumas iSaugs iki 37 ha bendro sandéliavimo ploto — 12

ha dabartiniam uostui ir 25 ha naujam iSoriniam uostui.

2. REZERVINIU TERITORIJU, SKIRTU KLAIPEDOS VALSTYBINIAM JURU UOSTUI
PLESTI, NUSTATYMAS, SAMPRATA, JU TEISINIS STATUSAS

Atsizvelgiant § tai, kad dalis Klaipédos valstybiniam jury uostui plésti nustatyty rezerviniy
teritorijy iki audito atlikimo buvo priskirtos Klaipédos valstybiniam jiry uostui, o dalis teritorijy valdyti

! Kompiuterinés imitacijos modelis yra programa, kuri vaizdZiai parodo kompleksinj uosto kroviniy judéjima ir transporto
priemones (laivai, gelezinkelio transportas ir sunkvezimiai).



patikéjimo teise buvo perduotos Klaipédos miesto savivaldybei, atliekant auditq buvo nagrinéjamos tik
tos rezervinés teritorijos, kurios tokj statusq turéjo audito metu.

Atsizvelgdama 1 uzsienio valstybiy eksperty bei Lietuvos Respublikos specialisty pasiiilymus dél
Klaipédos valstybinio jliry uosto tolesnio plétojimo, Lietuvos Respublikos Vyriausybé 1993-08-06
nutarimu Nr. 608 sudaré¢ Klaipédos valstybinio jiiry uosto plétojimo taryba, pavesdama jai reguliuoti
santykius tarp uosto, Klaipédos miesto savivaldybés bei Vyriausybés istaigu. Taip pat jpareigojo
Susisiekimo, Statybos ir urbanistikos ministerijas bei Klaipédos miesto savivaldybés valdyba parinkti
papildomas teritorijas, kuriy reikés pleciant uosta.

Suderinusi su VP] ,,Pramprojektas® ir valstybiniu Zemétvarkos institutu Klaipeédos valstybinio jiiry
uosto plétojimo taryba (sudétis: susisiekimo ministras (tarybos pirmininkas) J. Birziskis, statybos ir
urbanistikos ministras (tarybos pirmininko pavaduotojas) A. Vapsys, pramonés ir prekybos ministro
pavaduotojas K. Baranauskas, Klaipédos miesto tarybos pirmininkas V. Cepas, Finansy ministerijos
Imoniy finansy departamento direktorius A. Krizinauskas, Lietuvos mokslu akademijos akademikas
A. Kudzys, Klaipédos miesto meras B. Petrauskas, Zemés tikio ministro pavaduotojas A. Rusakevicius ir
ekonomikos ministras J. Veselka), 1993-09-14 posédyje patvirtino rezervines teritorijas, kuriy reikés
Klaipédos valstybinio jiiry uosto plétrai.

Véliau, vykdydamos 1994-01-13 Vyriausybés nutarimo Nr. 16 nuostatas Susisiekimo ministerija
ir Klaipédos miesto valdyba Vyriausybei pasiiil¢ kitas, tolimesnei uosto plétrai reikalingas teritorijas.

Pagal minétus parengiamuosius dokumentus Lietuvos Respublikos Vyriausybé 1993-11-03
nutarimu Nr. 822 ir 1994-05-16 nutarimu Nr. 376 nustaté rezerviniy teritoriju, reikalingy Klaipédos
valstybinio jiiry uosto plétrai, saraSus ir plotus.

Audito metu nustatyta, kad rezervinés teritorijos buvo nustatytos Klaipédos valstybinio jiiry uosto
direkcijai neturint konkreciy plany dél uosto plétros ir Siy teritorijy isisavinimo.

Pazymeétina, kad rezerviniy uosto teritorijy samprata buvo apibrézta tik 2002-12-05 — Klaipédos
valstybinio jiiry uosto istatymo (2002-12-05 istatymo Nr. IX — 1266 red.) 2 straipsnyje —Uosto rezervinés
teritorijos — tai uosto teritorijai plésti reikalingos su uosto teritorija turin¢ios ribas Lietuvos Respublikos
teritorijos dalys, kuriuy sarasa tvirtina Lietuvos Respublikos Vyriausybé. Taip pat papildzius minéto
istatymo 22 straipsni, 3 dalyje buvo nustatyta, kad uosto rezervinése teritorijose esantys statiniai ar kitas
nekilnojamasis turtas negali biiti perduodami privacion nuosavybén, juo negali biiti uztikrinami treciyjy
asmeny isipareigojimai ir i§ jo negali buti iSieSkoma pagal kreditoriy reikalavimus. Atkreiptinas démesys,
kad Sie svarbiis pakeitimai ir papildymai Uosto istatyme buvo jtvirtinti pra¢jus net 9 metams po rezerviniy
teritorijy nustatymo.

Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija ir Klaipédos valstybinio jury uosto direkcija iki Siol

néra galutinai parengusios rezerviniy teritorijy tvarkymo, naudojimo bei priezitiros tvarkos. Klaipédos



valstybinio jury uosto direkcija informavo, kad Susisiekimo ministerija 2004-01-09 pateiké Lietuvos
Respublikos Vyriausybés kanceliarijai nutarimo ,,Dél iikinés veiklos uosto rezervinése teritorijose,
rezerviniy teritorijy prieziliros bei tvarkymo taisykliy patvirtinimo* projekta, 2004-01-27 projektas
svarstytas ministerijy valstybés sekretoriy pasitarime, ir §iuo metu rengiamas pakartotinam teikimui.

Sios teritorijy naudojimo tvarkos bei jose esan¢io nekilnojamojo turto panaudojimo
reglamentavimo nebuvimas, kaip matysime véliau, buvo vienas i§ esminiy elementy, 1émusiuy aplinkybe,
kad rezervingés teritorijos buvo panaudotos ne jiry uosto plétrai.

Minétuose Vyriausybés nutarimuose Klaipédos valstybinio jliry uosto plétrai buvo nustatytos
septynios rezervinés teritorijos. Ju bendras plotas atliekant audita buvo 100,9673 ha. Siy teritorijy
nustatymo data, pagrindas, pavadinimai ir plotai pateikiami 2 lenteléje ir pridedamoje Klaipédos miesto

plano isStraukoje. Rezervinés uosto teritorijos plane pazymétos raudona, o esama uosto teritorija — mélyna

spalva.
2 lentelé
Eil. Rezervinés teritorijos nustatymo Teritorijos pavadinimas pagal aktualia | Sklypo Nr. Sklypo
Nr. pagrindas Vyriausybés nutarimo redakcijg pridedama- | plotas, ha
me plane
1. | Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993- | Teritorija prie Siaurinio molo. 1 2,5
11-03 nutarimo Nr.822 3 punktas.
2. | Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993- | ,,Lietuvos ir JAV akcinei bendrovei 2 9,5673
11-03 nutarimo Nr.822 3 punktas (2002- | ,,Klaipédos nafta“ plésti skirta
05-16 nutarimo Nr. 679 redakcija). teritorija.
3. | Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993- | Teritorija tarp akcinés bendrovés 3 4,0
11-03 nutarimo Nr.822 3 punktas. Smiltyneés perkélos ir Laivy krovos
akcinés bendrovés , Klaipédos Smelté*.
4. | Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993- | Teritorija tarp Nemuno ir Zalgirio 4 4,9
11-03 nutarimo Nr.822 3 punktas. gatviy.
5. | Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994- | Teritorija tarp Minijos gatvés, 5 48,0
05-16 nutarimu Nr.376 1.1 punktas. Valstybinés Vakary laivy remonto
imongés ir Smeltés upelio.
6. | Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994- | Teritorija tarp Minijos ir Nemuno 6 15,0
05-16 nutarimo Nr.376 1.2 punktas. gatviy iki jvaziavimo | Smiltynés
perkéla.
7. | Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994- | Teritorija tarp Minijos ir Nemuno 7 17,0
05-16 nutarimo Nr.376 1.3 punktas. gatviy nuo Dubysos ir Strévos gatviy,
iskaitant statomo vaisty sandélio
teritorija.
Viso: | 100,9673




3 pav. IStrauka i§ Klaipédos miesto plano, kuriame nuzymétos LRV nutarimais nustatytos rezervinés

teritorijos Klaipédos valstybinio jtry uosto plétrai
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ISVADOS

1. Lietuvos Respublikos Vyriausybe 1993-11-03 nutarimu Nr. 822 ir 1994-05-16 nutarimu Nr. 376
Klaipédos valstybinio jury uosto plétrai nustaté septynias rezervines teritorijas, kuriy bendras plotas
atliekant auditq buvo 100,9673 ha.

Visos Sios rezervinés teritorijos buvo nustatytos Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcijai
neturint konkreciy plany dél uosto plétros, nezinant realaus papildomy teritorijy poreikio bei jy
isisavinimo galimybiy.

2. Rezerviniy uosto teritorijy samprata ir teisinis statusas buvo apibrézti tik 2002-12-05 (2002-
12-05 Klaipédos valstybinio jiury uosto jstatymo Nr. IX — 1266 red.), praéjus daugiau kaip devyneriems
metams po jy nustatymo.

3. Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija ir Klaipédos valstybinio jiury uosto direkcija iki

Siol néra galutinai parengusios rezerviniy teritorijy tvarkymo, naudojimo bei prieZiiiros tvarkos.

REKOMENDACIJOS

Susisiekimo ministerija ir Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija siekdamos visapusiskai
priziuréti ir kontroliuoti rezervines uosto teritorijas bei apsaugoti valstybés viesq interesq, turéty.
e galutinai parengti ir pateikti Lietuvos Respublikos Vyriausybei tvirtinti rezerviniy teritorijy

tvarkymo, naudojimo bei prieziiiros tvarkq.

3. UOSTO PLETRAI NUSTATYTU REZERVINIU TERITORIJU PARINKIMAS IR JU
PRISKYRIMO TIKSLINGUMO ANALIZE

Pries pradédami nagrinéti atskirus audituojamy subjekty veiksmus, atliktus su Vyriausybés
nutarimais nustatytomis rezervinémis uosto plétrai skirtomis teritorijomis ir vadovaudamiesi per audita
surinktais irodymais bei faktinémis aplinkybémis, manome, kad kai kurios Klaipédos miesto teritorijos,
priskirtos Klaipédos valstybinio jury uosto plétrai, nustatant joms rezerviniy uosto teritorijy teisini
statusa, yra nustatytos netikslingai, neiSanalizavus visy butiny $iy teritoriju charakteristiky — jose esanciy
gyventoju, pastaty bei kity statiniy kiekio ir charakteristiky, ju paskirties, i$sidéstymo Siose teritorijose ir
kity veiksniy, tokiy kaip teritoriju ir nekilnojamojo turto iSpirkimo i§ privaciy asmeny galimybiy analizé,
tam reikalingy 1ésy kiekis ir pan.

Atsizvelgiant { audito metu nustatytas aplinkybes, Valstybés kontrolés nuomone galima
konstatuoti kai kuriy rezerviniy teritorijy parinkimo neekonomiskuma bei netikslinguma. Pateikiame savo

iSvadas dél Siy teritorijuy priskirty rezervinéms:



1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993-11-03 nutarimo Nr.822 3 punkte nustatyta 2,5 ha ploto
teritorija prie Siaurinio molo.

Sia rezervine teritorija sudaro 170 m. ilgio kopy ir paplidimio juosta. Aiskiy §ios teritorijos
panaudojimo ir isisavinimo plany Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcija iki Siol néra parengusi. Tik
tuo atveju, jeigu Japonijos tarptautinio bendradarbiavimo agentiira JICA savo 2004 m. Klaipédos
valstybinio jury uosto plétros studijoje patvirtins, kad tikslinga statyti giliavandeni uosta ties Melnrage,
bus svarstoma $ios teritorijos ijungimo i uosto teritorija galimybeé.

2. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993-11-03 nutarimo Nr.822 3 punkte (2002-05-16 nutarimo
Nr. 679 redakcijoje ,,Lietuvos ir JAV akcinei bendrovei , Klaipédos nafta“ plésti skirta teritorija)
nustatyta 9,5673 ha ploto teritorija.

Sia rezerving teritorija planuoja isisavinti AB , Klaipédos nafta“, kuri planuoja statyti su krovos
technologijomis nesusietus pagalbinius ir administracinius pastatus. Ateityje ¢ia bus bandoma suplanuoti
ir molo pasienio kontrolés punkto tikrinimo posta. Taciau Siems tikslams biity panaudota tik labai
nedidelé Sios rezervinés teritorijos dalis. Didzioji dalis Sios rezervinés teritorijos jiiry uosto plétrai gali
biiti nepanaudota, kadangi ja uzima valstybinis miskas. Kaip nurodé¢ Klaipédos jiiry uosto direkcija, AB
,»Klaipédos nafta“ krovos pajéguma plecia ir veikla vysto rekonstruodama ir modernizuodama imong
esamose uosto ribose.

3. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994-05-16 nutarimo Nr.376 1.1 punkte nustatyta 48,0 ha
ploto teritorija tarp Minijos gatves, Valstybinés Vakary laivy remonto jmonés ir Smeltés upelio.

Sioje rezervingje teritorijoje Valstybés jmonéje ,.Registry centras® yra jregistruoti 129 Zemés
sklypai — 17,3546 ha bendro ploto. IS ju:

- privacios nuosavybés zemé (namy valdos) — 122 sklypai, 11,4876 ha ploto;

- valstybés zemé valdoma nuomos teise (lengvyju automobiliy garazai) — 3 sklypai, 2,942 ha
ploto;

- pilieciy ir valstybés zemé valdoma bendrosios dalinés nuosavybes teise — 0,164 ha (2 sklypai);

- Klaipedos apskrities virSininko administracijos vardu iregistruota valstybés zemé — 2,761 ha (2

sklypai).

Audito metu nustatyta, kad Sioje teritorijoje namy valdose esantys gyvenamieji namai statyti pries
30 — 40 mety; gyvenamyjuy namy eksploatavimui faktiskai naudojami Zemes sklypai yra privatizuoti,
perkant zemg 1§ valstybés arba atkuriant i ja nuosavybés teises, kitiems objektams valstybiné Zemé yra
1Snuomota.

Atsizvelgiant | tai, kad privacios nuosavybés faktiSkai naudojami Zemés sklypai Siame Klaipédos
jiiry uosto rezerviniame 48 ha zemés plote yra tolygiai i$sidéste ir kad Siai teritorijai iSpirkti reikalingos
itin dideleés 1éSos, kurios Siuo atveju bty panaudotos ekonomiskai netikslingai; { tai, kad Klaipédos

valstybinio jiiry uosto plétrai rezervines teritorijas galima buity nustatyti ir kitose Klaipédos miesto



vietose; 1 tai, kad Klaipédos valstybinio jiiry uosto plétrai skirty dalies Siy teritoriju panaudojamas biity
ribojamas, Siose teritorijose irengiant ir statant naujus uosto infrastruktiiros objektus, nes statant Siuos
objektus jiems nustatoma jiiry uosto bei atskiry jos objekty sanitariné apsaugos zona, kurioje negalima
gyvenamoji funkcija, atsizvelgiant | kitus veiksnius, konstatuotina, kad $i Klaipédos valstybinio jiry
uosto plétrai nustatyta rezerviné teritorija 1993 metais yra parinkta netinkamai, ja iSpirkti yra

ekonomiskai netikslinga.

ISVADOS

1. Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija iki Siol néra parengusi Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1993-11-03 nutarimo Nr. 822 3 punkte nustatytos 2,5 ha ploto teritorijos prie Siaurinio
molo panaudojimo ir jsisavinimo plany. Tik 2004 m. pabaigoje planuojama priimti sprendimus dél sios
rezervinés teritorijos jsisavinimo ir panaudojimo tikslingumo bei galimumo.

2. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993-11-03 nutarimo Nr. 822 3 punkte (2002-05-16
nutarimo Nr. 679 redakcijoje Lietuvos ir JAV akcinei bendrovei ,, Klaipédos nafta “ plésti skirta teritorija)
didzZiosios nustatytos 9,5673 ha teritorijos dalies panaudojimas Klaipédos valstybinio jiry uosto plétrai
gali biiti ribojamas, nes jq uzima valstybinis miskas.

3. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994-05-16 nutarimo Nr.376 1.1 punkte nustatytoje 48,0 ha
ploto teritorijoje tarp Minijos gatves, Valstybinés Vakary laivy remonto jmonés ir Smeltés upelio
Valstybés imonéje Registry centras yra jregistruoti 129 zZemés sklypai — 17,3546 ha bendro ploto.
DidzZigjq jy dalj sudaro privacios nuosavybés zeme — 122 namy valdy Zemés sklypai, uzZimantys 11,4876
ha ploto.

Siose namy valdose esantys gyvenamieji namai statyti pries 30 — 40 mety, didzioji dalis Zemés
sklypy yra privatizuoti, rezervinéje teritorijoje tolygiai issideéste, tad Siq teritorijq panaudoti kaip
rezervine ekonomiskai netikslinga.

Miisy nuomone, Sios trys Klaipédos valstybinio jiiry uosto plétrai nustatytos rezervinés teritorijos
yra parinktos nejvertinus visy biitiny tam aplinkybiy, neturint pagristy plany dél ju isisavinimo, nejvetinus
to, kad jas iSpirkti i§ privaciy asmeny yra ekonomiskai netikslinga, o kai kuriais atvejais dél privaciy

objekty gausos net neimanoma.

REKOMENDACIJOS

Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcijai ir Susisiekimo ministerijai siitlome inicijuoti:



1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993-11-03 nutarimo Nr. 822 (2002-05-16 nutarimo Nr. 679
redakcija) priede nurodytos Lietuvos ir JAV akcinei bendrovei ,, Klaipédos nafta“ plésti skirtos teritorijos
ploto patikslinimq;

2. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994-05-16 nutarimo Nr. 376 1.1 papunktyje nurodytos
Klaipédos valstybiniam jiury uostui plésti skirtos rezervinés teritorijos tarp Minijos gatveés, Valstybinés
Vakary laivy remonto jmonés ir Smeltés upelio ploto patikslinimq.

Atsizvelgiant | isdéstytas aplinkybes, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993-11-03 nutarimo
Nr.822 3 punkte nustatyta 2,5 ha ploto teritorija prie Siaurinio molo ir teritorijos, kurios miisy nuomone,
rezervinéms priskirtos netinkamai, toliau atliekant auditq buvo nagrinéjamos ne visose audito ataskaitos
dalyse.

4. AUDITUOJAMU SUBJEKTU VEIKSMAI VYRIAUSYBES NUSTATYTOSE
REZERVINESE TERITORIJOSE

Nustacius Klaipédos valstybiniam jury uostui plésti reikalingas rezervines teritorijas minétais
Vyriausybés nutarimais buvo apriboti veiksmai dél Siuy teritoriju, t.y.1993-11-03 nutarimo Nr.822 5.2
punkte ir 1994-05-16 nutarimo Nr.376 2 punkte buvo nustatyta, kad Klaipédos miesto valdyba turi:

. rezervines teritorijas Klaipédos valstybiniam jiiry uostui perduoti pagal nustatytaja tvarka
parengtus ir suderintus planavimo projektus;

o rezerviniy teritorijy naudojimo kitoms reikméms, nesusijusioms su Klaipédos valstybinio
jiiry uosto veikla, klausimus derinti su Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija.

Toliau ataskaitoje nagrinésime kiekvieno i§ Siy punkty vykdyma.

4.1 Klaipédos miesto valdybos vykdytas rezerviniy teritorijy perdavimas Klaipédos

valstybiniam jiiry uostui pagal nustatyta tvarka parengtus ir suderintus planavimo projektus

4.1.1. Klaipédos miesto bendrasis planas

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimai dél rezerviniy teritorijy jiiry uosto plétrai nustatymo
(1993-11-03 Nr.822 ir 1994-05-16 Nr.376) numaté, kad Sias teritorijas Klaipédos miesto valdyba turi
perduoti Klaipédos valstybiniam jiiry uostui pagal nustatytqja tvarka parengtus ir suderintus planavimo
projektus.

Audito metu nustatyta, kad nagrinéjamos teritorijos iki Siol nustatyta tvarka Klaipédos
valstybiniam jiiry uostui néra perduotos. Atsizvelgiant i tai, kad dauguma veiksmy susijusiy su rezerviniy
teritorijy planavimu, buvo atliekami po 1996 mety, rezerviniy teritorijy planavimas ir perdavimas Jiiry
uostui buvo nagrinéjamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (1995-12-12
Nr.I-1120) ir ji igyvendinanciy teisés akty nuostatomis. Sis istatymas yra pagrindinis dokumentas,
reglamentuojantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimq, taip pat fiziniy, juridiniy asmeny ir
valstybés institucijy tarpusavio santykius Siame procese.



Pagrindiniu teritorijy planavimo dokumentu pagal Sio jstatymo nuostatas laikomas Lietuvos
Respublikos ar konkretaus administracinio teritorinio vieneto, apskrities, savivaldybés ar jy daliy,
bendrasis planas.

Klaipédos miesto savivaldybé viena i§ pirmyjuy Lietuvos Respublikoje parengé Klaipédos miesto
bendraji plana, kuris patvirtintas Klaipédos miesto taryboje 1997-03-20 sprendimu Nr. 29.

Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnyje teritorijy planavimas apibréziamas kaip krastotvarkos
reguliavimo procesas ir procediira nustatant teritorijos ir zemés naudojimo tiksling paskirti, prioritetus,
aplinkosaugos, paminklosaugos ir kitas salygas, formuojant Zzemés, vandens, misky fondo, gyvenamuyju
vietoviy, gamybos bei infrastruktiiros sistema, reguliuojant gyventojy uzimtuma, nustatant fiziniy ir
juridiniy asmeny veiklos teritorijoje plétojimo teises.

Bendrasis planavimas apibréziamas kaip kompleksinis planavimas nustatant teritorijos naudojimo
prioritetus, raidos tikslus ir strategija.

Sio jstatymo 3 straipsnyje be kity teritoriju planavimo tiksly nurodoma:

- rezervuoti (nustatyti) teritorijas gyvenamuyju vietoviu infrastruktiiros ir kity veiklos sriciy,
skirtingy rasiy Zemés naudmeny plétrai;

- suderinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar juy grupiy, visuomenes, savivaldybiy ir valstybés interesus
del teritorijos ir zemés sklypu naudojimo bei veiklos $ioje teritorijoje plétojimo salygu.

Teritorijy planavimo jstatymo 8 straipsnyje numatyta, kad planuojant teritorijas:

- nustatomi teritorijy naudojimo prioritetai;

- nurodomos svarbiems objektams ir infrastruktiirai rezervuojamos savivaldybés teritorijos;

- numatomos visuomengs poreikiams paimtinos teritorijos, ju laikino naudojimo rezimas;

Taip pat numatyta, kad patvirtintas bendrasis planas jgauna teising galig ir tampa pagrindu rengti,
keisti ar papildyti atitinkamo arba Zemesnio lygmens bendrojo, specialiojo arba detaliojo teritorijy
planavimo dokumentus, nustatyta tvarka paimti zeme¢ visuomenés poreikiams, rezervuoti teritorijas
valstybés, apskrities, savivaldybés bendrojo naudojimo objektams ir infrastrukttrai plésti.

Minéto istatymo 9 straipsnis nurodo, jog patvirtinus bendraji plana, netenka galios visi atitinkamo
lygmens anksciau priimti sprendimai, nustatantys teritorijos naudojimo prioritetus, raidos tikslus ir
strategija, taip pat detaliyjy plany ir specialiojo planavimo dokumenty sprendiniai, prieStaraujantys
atitinkamo lygmens bendrojo plano sprendiniams.

Vadovaujantis teritorijy planavimo istatymo nuostatomis, Klaipédos miesto valdyba, rengdama ir
tvirtindama Klaipédos miesto bendraji plana bei atsizvelgdama | Vyriausybés nutarimais nustatytas
rezervines teritorijas, skirtas plésti strategini Lietuvos Respublikos infrastruktiiros objekta — jliry uosta,
Sias teritorijas miesto bendrajame plane turéjo rezervuoti jiiry uosto plétrai, kartu nustatydama laikinas
Sios teritorijos naudojimo salygas, aplinkybes dél teritorijos paémimo visuomenés poreikiams, bei

i$spresdama kitus su tuo susijusius klausimus.



Klaipédos miesto taryba, 1997-03-20 sprendimu Nr. 29 patvirtino Klaipédos miesto bendraji
plana, nesilaikydama Vyriausybés nutarimy (1993-11-03 Nr.822 ir 1994-05-16 Nr.376) nuostaty, nustate,
kad didzioji dalis 18 toliau valstybinio audito ataskaitoje nagrinéjamy rezerviniy teritorijy bus panaudota
kitoms, o ne jiiry uosto reikméms.

Audito metu parengéme Klaipédos miesto bendrojo plano brézinj, kuriame Sis faktas ir buvo

pateiktas (po juo esancioje lenteléje pateikiama i§samesné Sio sprendimo reikSmés analizé):



4 pav. IStrauka i§ Klaipédos miesto bendrojo plano, patvirtino Klaipédos miesto tarybos 1997-03-20
— = P — —— b \ \\ \ \\/

L' e —
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1984-05-16
nutarimu Nr. 376 priskirta 15,00 ha ploto teritorija iS ju:

" Rezerviné uosto teritorija apie 9,6 ha
Komercinés paskirties ir smulkaus verslo teritorijos apie 3,9 ha

Bendro naudojimo-apsauginiai Zeldynai apie 1,5 ha
——————

6 Lietuvos Respublikos Vyriausybés 199-11-03 -

nutarimu Nr. 822 priskirta 4,00 ha ploto teritorija i3 ju: :

[ | Komercinés paskirties ir smulkaus verslo teritorijos apie 1,01 ha=.
2

Bendro naudo'imp—apsa_a_l.ugin_iai 2eldyngi apie 2,99 ha_

e == =
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994-05-16
nutarimu Nr. 376 priskirta 17,00 ha ploto teritorija i3 ju:
[ Rezerviné uosto teritorija apie 9,0 ha
[ Komercinés paskirties ir smulkaus verslo teritorijos apie 2,01 ha
[ Bendro naudojimo-apsauginiai Zeldynai apie 3,0 ha
\ Pramonés ir sandéﬁa\ﬁmo‘teﬁtoﬁja apie 2,99 ha

\

] Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1993-11-03
nutarimu Nr. 822 priskirta 4,9 ha ploto teritorija i3 ju:|
|| Gyvenamosios paskirties teritorija apie 3,8 ha =
Pramonés ir sandéliavimo teritorija apie 1,1 ha

L
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3 lentelé

Eil. Rezerviné Teritorijos Rezerviniy Klaipédos miesto tarybos 1997-03-20 sprendimu Nr. 29
Nr. | teritorija nustatyta | pavadinimas pagal teritoriju patvirtintame Klaipédos miesto bendrajame plane
Lietuvos aktualia Vyriausybés plotas (ha) nustatytas teritorijos naudojimo buidas
Respublikos nutarimo redakcija
Vyriausybés
nutarimu
1. 1993-11-03 Nr. Teritorija tarp AB 4,0 1,01 ha — Komercinés paskirties ir smulkaus verslo
822 3 punktas »Smiltynés perkéla“ teritorija
ir Laivy krovos AB 2,99 ha — Bendro naudojimo apsauginiai zeldynai
,Klaipédos Smelté*.
2. 1993-11-03 Teritorija tarp 4,9 3,8 — Gyvenamosios paskirties teritorija
Nr.822 3 punktas. | Nemuno ir Zalgirio 1,1 — Pramongés ir sandéliavimo teritorija
gatviy.
3. 1994-05-16 Teritorija tarp 15,0 3,9 ha — Komercinés paskirties ir smulkaus verslo teritorija
Nr.376 1.2 Minijos ir Nemuno 1,5 ha — Bendro naudojimo apsauginiai zeldynai
punktas gatviy iki ivaziavimo 9,6 — Rezerviné uosto teritorija
1 Smiltynés perkéla.
4. 1994-05-16 Teritorija tarp 17,0 2,0 ha — Komercinés paskirties ir smulkaus verslo teritorija
Nr.376 1.3 Minijos ir Nemuno 3,0 ha — Bendro naudojimo apsauginiai Zeldynai
punktas gatviy nuo Dubysos 3,0 — Pramonés ir sandéliavimo teritorija
ir Strévos gatviy, 9,0 — Rezerviné uosto teritorija
iskaitant statomo
vaisty sandélio
teritorija.
Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutarimais Siose teritorijose Klaipédos miesto taryba bendrajame plane Rezervinéms
nustatyta 40,1 ha ploto teritorija, skirta jliry uostui plésti uosto teritorijoms priskyré tik 18,6 ha ploto teritorijos

Klaipédos miesto taryba (priedas Nr.1, Klaipédos miesto tarybos posédyje dalyvavusiy tarybos
nariy sarasas) 1997-03-20 sprendimu Nr. 29 patvirtino Klaipédos miesto bendraji plana, kuri pasiraseé
Klaipédos miesto meras S. Sukys.

Audito metu Klaipédos miesto savivaldybé pateiké informacija, kad miesto bendrojo plano
sprendiniai buvo derinti su Klaipédos miesto vyr. architektu A. Mureika, miesto savivaldybés planavimo
departamento direktoriumi K. Macijausku, rajono savivaldybés architektiiros urbanistikos tarnybos vyr.
architektu (pavardé nenurodyta), KVAD Klaipédos teritorijos padalinio vyr. konservatoriumi
R. Bartkumi, Klaipédos apskrities zemétvarkos ir geodezijos skyriaus virSininku S. Tamoliu ir Klaipédos
valstybinio jiiry uosto direkcijos direktoriumi V. Greicitinu.

Atsizvelgiant i tai, kad Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutarimais (1993-11-03 Nr. 822 ir 1994-
05-16 Nr.376) Klaipédos miesto valdyba ipareigojo rezerviniy teritoriju panaudojima kitoms, ne jiiry
uosto reikméms, suderinti su Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcija, bei i tai, kad Siame miesto plane
didzioji dalis i§ toliau valstybinio audito ataskaitoje nagriné¢jamy rezerviniy teritoriju buvo suplanuota
kitai, ne jury uosto veiklai, audito metu démesys atkreiptas i miesto savivaldybés nurodyta fakta, kad
tokie miesto bendrojo plano sprendiniai su Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcija buvo suderinti.

Atlikdami audita nustatéme, kad Klaipédos wvalstybinio jiiryu uosto direkcijos generalinis
direktorius V. GreiCitinas bendraji miesto plana suderino su pastabomis, iSdéstytomis Klaipédos

valstybinio jiiry uosto direkcijos 1997-02-26 raste Nr. 10-10-07, kurio Valstybés kontrolés auditoriams




nepateiké nei Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija nei Klaipédos miesto savivaldybe. Sis
dokumentas nebuvo rastas ir Klaipédos miesto savivaldybés Architekttiros ir urbanistikos skyriuje, kur
saugoma visa surinkta su bendrojo miesto plano rengimu susijusi dokumentacija.

Be Sio rasto i§ Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcijos archyvo buvo gauti Klaipédos
valstybinio jiiry uosto direkcijos (direktoriaus V. Grei¢iiino) 1996-11-08 rastai: Nr.730 — AB ,,Klaipédos
Miestprojektas* (miesto bendrojo plano rengejo) direktoriui J. Piparui; Nr.729 — Klaipédos miesto merui
S. Sukiui.

Siuose rastuose jiry uosto direkcija i§samiai i§désto savo pozicija dél rengiamo Klaipédos miesto
bendrojo plano. Ji teigia, kad Klaipédos miesto bendrajame plane biitina tiksliai paZyméti rezerviniy uosto
plétrai nustatyty teritorijy ribas, nustatytais Vyriausybés nutarimais (1993-11-03 Nr.822 ir 1994-05-16
Nr.376); taip pat kategoriskai nepritaria rezervinése uosto teritorijose numatyti komercinés paskirties ir
smulkaus verslo objekty statyba ar miesto zeldynus.

Siy rasty Valstybés kontrolés valstybiniams auditoriams Klaipédos miesto savivaldybé taip pat
nepateiké, jie nerasti ir bendrojo plano rengimo dokumentacijoje.

Nesant jokiy kity dokumenty, patvirtinan¢iy, kad Klaipédos valstybinio jury uosto direkcija derino
bendrojo miesto plano sprendinius, laikytina, kad Klaipédos miesto taryba 1997-03-20 sprendimu Nr. 29
miesto bendraji plana patvirtino ir 21,5 ha rezerviniy uosto teritorijy nustaté kitoki teisinj statusa negu
Lietuvos Respublikos Vyriausybé, tuo pazeisdama Vyriausybés nutarimy (1993-11-03 Nr.822 ir 1994-05-
16 Nr.376) nuostatas.

Atliekant audita buvo nustatyti ir kiti Klaipédos miesto bendrojo plano rengimo taisykliu
pazeidimai:

Teritorijy planavimo istatymo, isigaliojusio 1996-01-01 ir galiojusio Klaipédos miesto bendrojo
plano rengimo ir tvirtinimo metu, 2 straipsnio 7 dalis numat¢, kad planavimo organizatoriumi gali biiti
savivaldybé, kuri bendrojo planavimo dokumenty rengima, derinima ir tvirtinima atlieka teritoriju
planavimo dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka. [statymo 23 straipsnyje pazymima, kad pries
teikiant tvirtinti, bendrojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai turi turéti atitinkamy institucijy
raStiska pritarima.

Vadovaujantis Statybos ir urbanistikos ministerijos 1996-11-22 jsakymu Nr.171 patvirtinty
Miesty, miesteliy ir kaimuy bendrojo planavimo laikinyju taisykliy 23.3 punktu Klaipédos miesto
bendrasis planas, teikiant ji tvirtinti miesto tarybai, be visy kity institucijy, turéjo biti rastiSkai suderintas
su Sveikatos apsaugos ir Susisiekimo ministerijomis. 1997-03-20 Klaipédos miesto tarybos sprendimo
Nr. 29 rengimo dokumentacijoje bei visoje bendrojo plano rengimo, svarstymo su visuomene ir
suinteresuotomis institucijomis, jo tvirtinimo dokumentacijoje, Sveikatos apsaugos ir Susisiekimo

ministerijy rastiSky suderinimy néra.



Bendrojo plano rengéjas — Klaipédos miesto savivaldybé, audito metu nurodé, kad miesto
bendrasis planas su Siomis ministerijomis buvo derinamas dar negaliojant Teritorijy planavimo istatymui,
dar negaliojant Statybos ir urbanistikos ministerijos isakymui 1996-11-22 Nr.171. Klaipédos miesto
savivaldybé pateiké Sveikatos apsaugos, Susisiekimo, aplinkos apsaugos ir kitoms ministerijoms
adresuota 1995-12-07 rasta Nr. 264-09, kuriuo $ie subjektai buvo informuoti apie rengiama Klaipédos
miesto bendraji plana. Buvo prasyta parengti ju iSvadas plano svarstymui, kuris vyks Statybos ir
urbanistikos ministerijoje. Tadiau audito metu rastisky $iu ministerijy (iSskyrus aplinkos apsaugos
ministerijos) iSvady néra nei miesto bendrojo plano rengimo dokumentacijoje, nei valstybiniams
auditoriams pateiktoje papildomoje dokumentacijoje.

Pazymeétina, kad bendrojo plano derinimo metu, isigaliojus Statybos ir urbanistikos ministerijos
1996-11-22 isakymui Nr.171, Klaipédos miesto bendrasis planas, teikiant ji tvirtinti miesto tarybai, be
visy kity institucijy, turéjo buti rastiSkai suderintas su Susisiekimo ir Sveikatos apsaugos ministerijomis.
Tas nebuvo padaryta.

Kad nebuvo S$iy instituciju rastiSko suderinimo rodo audito metu buvo surinkta papildoma
informacija dél Sio klausimo derinimo.

Dél derinimo su Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija.

Audito metu Klaipédos miesto bendrojo plano rengéjas UAB ,Klaipédos Miestprojektas™
valstybiniams auditoriams pateiké pasitarimo, ivykusio 1997-01-03, Klaipédoje protokola. Siame
pasitarime dalyvave Susisiekimo ministras A. Zvaliauskas (posédZio pirmininkas), Susisiekimo
ministerijos Vandeny transporto departamento direktorius J. Darulis, Klaipédos valstybinio jiry uosto
direkcijos direktorius V. Greiciiinas, daugelio Klaipédos valstybiniame jury uoste veikian¢iy krovos
kompanijy vadovai nutare ,,Prasyti Klaipédos miesto savivaldybe ir Klaipédos apskrities virSininko
administracija numatyti rezervines teritorijas Siaurinéje ir pietin¢je dalyje nuo uosto riby, jas neuzstatyti,
o rezervuoti Sias teritorijas uosto plétrai ateityje*. Kaip matyti i§ vélesnés bendrojo miesto plano rengimo
ir tvirtinimo dokumentacijos, i $iuos praSymus Klaipédos miesto savivaldybéje atsizvelgta nebuvo.

Dél derinimo su Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministerija.

Nejvertinusi fakto, kad Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993-11-03 nutarimo Nr. 822, 3 punktu
patvirtinta 4,9 ha ploto rezerviné teritorija ribojasi su Klaipédos valstybinio jliry uosto teritorija,
Klaipédos miesto taryba bendrajame plane nustaté, kad 3,8 ha Sios teritorijos bus panaudota gyvenamajai
paskirciai. Tokiu biidu nebuvo jvertinta esamai uosto teritorijai reikalinga sanitariné apsaugos zona,
kurioje negalima gyvenamoji funkcija.

Su uostu besiribojancioje teritorijoje nustatant gyvenamaja paskirt] apribojamas esamos uosto
teritorijos tolimesnis panaudojimas ir jos isisavinimo galimybés, kadangi joje tampa negalima tam tikry,
aplinka terSianc¢iy objekty sandéliy ir tam tikry mechanizmy statyba. Tokiu budu, Sioje rezervinéje

teritorijoje nustacius gyvenamaja paskirti buvo apribotas esamos uosto teritorijos isisavinimas.



Atsizvelgiant i Siuos faktus, audito metu démesys atkreiptas | esamos uosto teritorijos sanitaring
apsaugos zong ir tokio bendrojo plano sprendinio derinima su Sveikatos apsaugos ministerija.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 patvirtino Specialiasias Zemés ir
miSko naudojimo salygas, kuriy 60 punkte nurodoma, kad gamybiniai objektai, pagal imonés
kenksmingumo klasg, turi savo sanitarines apsaugos zonas (t.y. zemés plotas tarp Siy objekty ir
gyvenamuyjy pastaty) Priklausomai nuo imonés kenksmingumo klasés §i zona yra nuo 50 iki 1000 metry.

61 punkte nustatyta — jeigu pramonés imonés iSdéstytos kompleksiskai (pramonés rajonas, imoniy
grupé) ir tarp ju néra kitokios paskirties objekty, gali biiti nustatoma bendra juy sanitariné apsaugos zona,
1§ iSorés gaubianti atskiry imoniy sanitarines apsaugos zonas.

63 punkte nustatyta, kad gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarines apsaugos zonas gali
tikslinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatyme numatyti planavimo organizatoriai, turintys
teis¢ tvirtinti teritorijy planavimo dokumentus (bendruosius, detaliuosius, specialiuosius planus), kai jie
ivertina teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveiki Zzmoniy sveikatai bei aplinkai ir juos suderina
su Aplinkos ministerija ir Sveikatos apsaugos ministerija.

69 punkte nustatyta, kad gamybiniy objekty sanitarinése apsaugos zonose draudziama statyti
pramonés imones, gamybinius pastatus ir jrenginius, kuriy gamybos terSalai gali pakenkti jau esancios
imonés darbuotojy sveikatai, sugadinti medziagas, irenginius, produkcija, taip pat padidinti gyvenamosios
zonos tarsa; statyti gyvenamuosius namus*.

Pagal Sias nuostatas rengiant Klaipédos miesto bendraji plana AB ,,Pramprojektas parengé uosto
brézini su jame nurodyta planuojama bendra uosto kaip kompleksinés pramonés imoniy grupés, sanitarine
apsaugos zona.

Nustatyta, kad svarstant bendraji plana Sis sanitarinés apsaugos zonos planas Klaipédos miesto
savivaldybéje buvo ivardytas kaip ,sitiloma schema®, jis nebuvo suderintas su Sveikatos apsaugos
ministerija, Visuomenés sveikatos centru, aplinkosaugos institucijomis, jam nebuvo pritarta ir miesto
tarybos komitetuose. Klaipédos miesto taryba i §i parengta plana neatsizvelgé ir jo kartu su miesto
bendruoju planu nepatvirtino, todél Klaipédos valstybinio jury uosto kaip kompleksinio pramonés rajono
bendra sanitariné apsaugos zona Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniuose nebuvo nuzyméta.

Audito metu nustatyta, kad Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniai nebuvo suderinti su
Sveikatos apsaugos ministerija. Nesant Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniu suderinimo su
Sveikatos apsaugos ministerija, konstatuotina, kad buvo nesilaikyta tuo metu galiojusiy bendrojo plano
rengimo esminiy taisykliy ir procediiry, kurios privalomos pagal Statybos ir urbanistikos ministerijos
1996-11-22 jsakymu Nr.171 patvirtintas Miesty, miesteliy ir kaimy bendrojo planavimo laikinyjy
taisykliy 23.3 punkto nuostatas, isigaliojusias 1997-01-01 ir galiojusias tvirtinant Klaipédos miesto

bendraji plana.



Vélesniuose teisés aktuose dél uosto sanitarinés apsaugos zonos nustatyta, kad Sveikatos apsaugos
ministro 2001-01-05 jsakymu Nr. 10 patvirtintos Sanitariniy apsaugos zonuy nustatymo ir prieziliros
tvarkos priedo 26.2 punkte nustatyta ,,Prekybos uosto teritorijos sanitariné apsaugos zona — 300 metruy.

Audito metu, kilus abejoniy dél Klaipédos valstybinio jiry uosto teisinio statuso, nustatyta, kad
Klaipeédos valstybinis jiiry uostas (ar jo dalis) pagal galiojancius teisés aktus, tvarka ir normas nelaikomas
prekybiniu. Tokj statusa turintis uostas Lietuvos Respublikoje buvo panaikintas. Jis ir zvejybos uostas
buvo reorganizuoti | vientisa Klaipédos valstybini jiry uosta 1994 metais. Audito metu iSnagrinéje
praktini Klaipédos valstybinio jiiry uosto veiklos pobiidi, manome, kad §is uostas veikia kaip universalus,
todel prekybinio jliry uosto statusas turi biiti tikslinamas, pritaikant ji vientisam uostui ir nustatant tokiam
uostui biitinus apribojimus, iskaitant ir sanitarines apsaugos zonas. PaZymétina, kad nustacius tokia 300
metry zona, ji apimty didelius daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalus miesto centre, Minijos gatvéje.
Todél, miisy nuomone, $i zona turi buiti koreguojama.

Audito metu iSreiksta Susisiekimo ministerijos, kaip valstybés imonés Klaipédos valstybinio jary
uosto steig€jos, nuomone, Sveikatos apsaugos ministro 2001-01-05 jsakymu Nr. 10 patvirtintos
Sanitariniy apsaugos zony nustatymo ir prieziliros tvarkos, priedo 26.2 punktas taip pat turi biiti

tikslinamas.

ISVADOS

Sioje darbo dalyje, kaip jau minéta, nebuvo nagrinéjamos tos trys Klaipédos valstybinio jiry
uosto plétrai nustatytos rezervinés teritorijos, kurios tokiai paskirciai buvo parinktos netinkamai, t.y.
negvertinus visy bitiny tam aplinkybiy, neturint pagristy plany dél jy priskyrimo bitinumo ir jsisavinimo
galimybiy.

1. Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutarimais (1993-11-03 Nr.822 ir 1994-05-16 Nr.376) nustaté
4 (40,1 ha ploto) teritorijas, skirtas strateginiam Lietuvos Respublikos infrastruktiiros objektui — jiry
uostui — plesti. Viename is pagrindiniy ir juridine galiq turinciy teritorijos planavimo dokumenty,
Klaipédos miesto bendrajame plane, numatytos teritorijos turéjo biiti rezervuotos jury uosto plétrai,
atskiruose bendrojo miesto plano sprendiniuose nustatant laikinas Sios teritorijos naudojimo sqlygas,
aplinkybes dél teritorijos paémimo visuomenés poreikiams bei issprendziant kitus su tuo susijusius
klausimus.

2. Is Klaipédos valstybinio jiiry uosto plétrai nustatyty ir audito metu nagrinéty 4 (40,1 ha ploto)
rezerviniy teritorijy Klaipédos miesto taryba 1997-03-20 sprendimu Nr. 29 dalj, 21,5 ha, nustaté ne
rezervinéms teritorijoms, o gyvenamajai paskirciai, bendro naudojimo Zeldynams, komercinei paskirciai

ir smulkaus verslo, pramonés ir sandéliavimo teritorijai, tuo pazeidé Lietuvos Respublikos Vyriausybés

nutarimy, 1993-11-03 Nr. 822 5.2 punkto ir 1994-05-16 Nr. 376 2.2 punkto, nuostatas.



3. Patvirtintas Klaipédos miesto bendrasis planas parengtas nesilaikant miesto bendrojo plano
rengimo esminiy taisykliy ir procediiry, privalomy pagal Statybos ir urbanistikos ministerijos 1996-11-22
isakymu Nr.171 patvirtinty Miesty, miesteliy ir kaimy bendrojo planavimo laikinyjy taisykliy 23.3 punkto
nuostatas. Atskiri jo sprendiniai nesuderinti su Susisiekimo ir Sveikatos apsaugos ministerijomis:

- esant Susisiekimo ministerijos priestaravimui dél atskiry bendrojo miesto plano sprendiniy;

- atskiruose bendrojo miesto plano sprendiniuose nenustacius bendros Klaipédos valstybinio jiiry
uosto sanitarinés apsaugos zonos, tuo dalinai ribojant esamos uosto teritorijos jsisavinimo galimybes. Iki
2001-01-05 galiojusiuose teisés aktuose reikalavimo tokiq zonq nustatyti privalomai nebuvo, o suteikta
teise tokiq zonq nustatyti Klaipédos miesto savivaldybé nepasinaudojo.

4. Sveikatos apsaugos ministras 2001-01-05 jsakymu Nr. 10 patvirtinto Sanitariniy apsaugos zony
nustatymo ir prieZiiros tvarkq, kurios priedo 26.2 punkte nustaté, kad Prekybos uosto teritorijos
sanitariné apsaugos zona sudaro 300 metry, nors minétas Prekybos uostas buvo panaikintas 1994

metais.

REKOMENDACIJOS

1. Klaipédos valstybinio jury uosto direkcijai ir jos steigéjai — Susisiekimo ministerijai — imtis
biitiny priemoniy, kad Siuo metu Sveikatos apsaugos ministerijoje, pagal Lietuvos Respublikos Sveikatos
priezitiros statymo 24 straipsnj rengiamoje Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir prieZiiiros
tvarkoje, biity:

- pavadinimas ,, Prekybos uosto teritorijos sanitariné apsaugos zona" pakeistas i ,,Klaipédos
valstybinio jiiry uosto sanitariné apsaugos zona*‘;

- Klaipédos valstybiniam jury uostui, kaip kompleksinei pramonés jmoniy grupei, miisy nuomone,
privalomai turi buti nustatoma bendra sanitarinés apsaugos zona. Minétame Sveikatos apsaugos ministro
isakyme prekybos uostui si zona numatyta 300 metry, taciau, nepakeitus jos dydZio, ji apimty iStisus
daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalus miesto centre, Minijos gatvéje, todél jos dydis turi biiti

koreguojamas.

4.1.2. Rezerviniy Klaipédos valstybinio jary uosto teritorijy detalieji planai

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimuose dél rezerviniy teritorijy jiry uosto plétrai
nustatymo (1993-11-03 Nr.822 ir 1994-05-16 Nr.376) buvo nustatyta, kad Sias teritorijas Klaipédos
miesto valdyba turi perduoti Klaipédos valstybiniam jiry uostui pagal nustatytqja tvarka parengtus ir
suderintus planavimo projektus. Tokie planavimo projektai — atskiry teritorijy detalieji planai rengiami
bendryjy plany pagrindu.



Klaipédos miesto tarybai 1997-03-20 sprendimu Nr. 29 patvirtinus Klaipédos miesto bendraji
plana, pagal Teritoriju planavimo istatymo 8 straipsnio nuostatas neteko galios visi anksCiau atitinkamo
lygmens priimti sprendimai, nustatantys teritorijos naudojimo prioritetus, raidos tikslus ir strategija, taip
pat detaliyju plany ir specialiojo planavimo dokumenty sprendiniai, prieStaraujantys atitinkamo lygmens
bendrojo plano sprendiniams. Sis planas jgavo teising galia ir tapo pagrindu rengti, keisti ar papildyti
atitinkamo arba Zemesnio lygmens bendrojo, specialiojo arba detaliojo teritoriju planavimo dokumentus,
nustatyta tvarka paimti zeme¢ visuomenés poreikiams, rezervuoti teritorijas valstybés, apskrities,
savivaldybés bendrojo naudojimo objektams ir infrastruktiirai plésti.

Teritorijy planavimo istatymo 2 straipsnio ldalies 5 punkte nustatyta, kad detalusis planavimas —
tai savivaldybes teritorijos daliy planavimas Zemés sklypo naudojimo ir veiklos jame plétojimo salygoms,
teiséms ir prievoléms nustatyti, pakeisti arba panaikinti;

I[statymo 18 straipsnio 2 ir 3 dalyse apibréziama, — teritorijos detalusis planas yra dokumentas,
kuriuo remiantis nustatomi veiklos sklype apribojimai, statybos ir teritorijos tvarkymo reikalavimai,
zemés naudojimo tiksliné paskirtis, taip pat rengiami statybos projektai, visuomenes poreikiams paimama
zemé ir kitas nekilnojamasis turtas. Sis planas suteikia teises fiziniams ir juridiniams asmenims plétoti
veikla zemés sklype.

Atkreiptinas démesys | aplinkybes, kad:

- tik rengiant detaliuosius planus yra nustatomos tikslios tos teritorijos planuojamo panaudojimo ir
uzstatymo salygos, numatoma gyventojy iSkeldinimo i§ Siy teritorijuy tvarka ir salygos, nuostoliy
kompensavimo jiems tvarka;

- tik parengus detaliuosius planus numatomi teritorijos isisavinimo terminai,

- Sie planai yra pagrindiné teisiné priemoné apriboti teritorijy panaudojima kitai, ne jliry uosto
veiklai (atkurti nuosavybés teises i iSlikusi nekilnojamaji turta, keisti esamy pastaty ir zemés sklypu
funkcing paskirtj { komercinés, fikinés ar gyvenamosios paskirties);

- i§sprendziami kiti su teritorijy biisimu naudojimu susije klausimai;

Atsizvelgiant 1 Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius, aukS€iau paminétas teritoriju
planavimo istatymo nuostatas, Klaipédos valstybinio jury uosto direkcija Vyriausybés nutarimais uosto
plétrai nustatytas rezervines teritorijas gali perimti tik parengus ir miesto savivaldybei patvirtinus
rezervings teritorijos ar jos dalies detalyji plana.

Audito metu nustatyta, kad daliai teritoriju detalieji planavimo projektai néra pradéti rengti
(smulkiau analizuojama ataskaitos skyriuje — I ), daliai teritorijy pradéti rengti, bet nepatvirtinti (II) ir
likusiai daliai yra parengti bei patvirtinti, bet teritorijos ju pagrindu neperduotos Klaipédos valstybinio

jiiry uosto direkcijai (III).



Taigi Klaipédos miesto valdyba Klaipédos valstybiniam jiiry uostui né vienos i§ audituojamy
rezerviniy uosto teritoriju pagal nustatytaja tvarka parengtus ir suderintus planavimo projektus

neperdave.

L Teritorijos, kurioms nepradéti rengti detalieji planai

1. Zemés sklypas prie Siaurinio molo (sklypo plotas 2,5 ha);

2. Zemés sklypas skirtas plésti Lietuvos ir JAV akcing bendrove Klaipédos nafta (sklypo plotas
9,57ha);

3. Zemés sklypas tarp Minijos gatvés, valstybinés vakary laivy remonto jmonés ir Smeltés upelio

(sklypo plotas apie 48,0 ha).

Tokia tiek Klaipédos valstybinio jiiry uosto, tiek Klaipédos miesto savivaldybés (o véliau — ir
Klaipédos apskrities virSininko administracijos) neveikla sukélé visy rezervinése teritorijose
nekilnojamaji turta turinéiy asmeny nuosavybés teisiy ribojima. Kaip anks¢iau minéta, Vyriausybeés
nutarimu uosto plétrai nustatyta 48 ha ploto rezerviné teritorija. Sia teritorija 1994 metais priskyrus
rezervinéms, o véliau ja kaip rezerving patvirtinus Klaipédos miesto bendrajame plane, iki Siol yra
ribojama Sioje teritorijoje turin¢iy nekilnojamaji turta asmenu nuosavybeés teis¢. Klaipédos valstybinio
jiiry uosto direkcija reikalauja, kad Sios teritorijos gyventojai norédami savo privaiame ar nuomojamame
zemes sklype statyti ar rekonstruoti pastatus ar kitus statinius, privalomai gauty uosto direkcijos leidima
toki veiksma atlikti, nors tai istatymiSkai néra iki galo reglamentuota. Be Sio apribojimo Teritorijy
planavimo istatymo nuostatos reikalauja parengti sklypo detalyji plana, kuriame teritorijos naudojimo
pobiidis 1S uosto rezervinés biity pakeistas i kita. Neplanuojant Sios rezervinés teritorijos panaudojimo
jiiry uosto plétrai, joje 10 mety ribojama asmeny veiksmai su turima privaciaja nuosavybe.

Siekiant to iSvengti, turi buti tikslinamas Vyriausybés nutarimas, kuriuo $i teritorija priskirta
rezervinéms, bei koreguojamas miesto bendrasis planas. Audito metu nustatyta, kad V][ Klaipédos
valstybinio jury uosto direkcija tokiy butiny veiksmy nesiémé, nors biutinumui patikslinti Vyriausybés

nutarima, kuriuo $i teritorija priskirta rezervinéms, bei koreguojamas miesto bendrasis planas pritaré.

II. Teritorijos, kurioms pradéti rengti, bet nepatvirtinti detaliojo planavimo projektai

1. Zemés sklypas tarp Minijos ir Nemuno gatviy iki jvaziavimo i Smiltynés perkéla (sklypo plotas
apie 15,0 ha).
Detalieji $ios teritorijos atskiry daliy planai, Zemés sklypo Minijos g. 44 detalusis planas ir

kvartalo tarp Minijos, Geguéiy, Varnény ir Zuvédry tako g. uzstatymo projektas, numatantys $iy teritorijy



panaudojima kitai, ne jiiry uosto veiklai, parengti ir Klaipédos miesto savivaldybéje patvirtinti atitinkamai
2001 ir 1996 metais.

Visos $ios rezervinés teritorijos detalusis planas iki $iol néra galutinai parengtas ir patvirtintas.

Pazymeétina, kad visos Sios teritorijos detalyji plana 1998 metais pradéjo rengti ne Valstybés
imoné Klaipédos valstybinis jury uostas, bet privataus kapitalo Klaipédos jury kroviniy kompanija
»Bega“. Matydama, kad Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994-05-16 nutarimu Nr. 822 nustatytoje
rezervinéje teritorijoje statomi nauji pastatai, privatizuojami ten esantys objektai, ,,.Bega® kreipési 1
Klaipédos miesto savivaldybg ir { Klaipédos valstybinio jury uosto direkcija, isipareigodama prizitiréti ir
tvarkyti §iuos rezervinés teritorijos plotus.

Klaipédos miesto savivaldybé priémé sprendimus, kuriais visos teritorijos detaliojo plano
organizatoriumi paskyré KJKK ,Bega“. 2000 metais planavimo organizatoriaus funkcijas perémé
Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcija, kadangi pagal Teritoriju planavimo istatymo 16 straipsni
detaliojo plano organizatoriumi KJKK ,,Bega‘“ neturi teisés biiti.

Sio detaliojo plano projektas buvo svarstomas 2000-2001 metais, ta¢iau jo rengimo procediiros
buvo sustabdytos. Pagrindiné sustabdymo priezastis yra ta, kad tuo metu, kol Valstybinis jiiry uostas
nesiémé reikiamy veiksmy rengti Sios teritorijos detaliojo plano ir jo pagrindu perimti Siy teritoriju,
Klaipédos miesto savivaldybé ir Klaipédos apskrities virSininko administracija Siose teritorijose fiziniams
ir juridiniams asmenims pardavé pastatus, pardavé ir iSnuomavo tiems pastatams eksploatuoti reikalingus
zemés sklypus.

Naujieji pastaty savininkai ir Zemés savininkai bei nuomininkai dél jvairiy priezas€iy uzprotestavo

minéto detaliojo plano rengima, nepritardami Sioje teritorijoje numatomai vystyti uosto veiklai.

III. Teritorijos, kurioms parengti ir patvirtinti detalieji planai, ta¢iau Klaipédos valstybinio jury

uosto direkcija Siy teritorijy neperémé

1. Zemés sklypas tarp valstybinés jmonés ,,Smiltynés perkéla® ir valstybinio jiiry Zvejybos uosto

(sklypo plotas 4,0 ha);

2. Zemés sklypas tarp Nemuno ir Zalgirio gatviy (sklypo plotas 4,9 ha);
3. Zemés sklypas tarp Minijos ir Nemuno gatviy nuo Dubysos ir Strévos gatviy, jskaitant vaisty
sandélio teritorija (sklypo plotas apie 17,0 ha).

Sioms teritorijoms bendras detaliojo planavimo projektas (teritorijos tarp Nemuno, Minijos,
Varnény, Smiltelés gatviy ir krantiniy Nr.80 - 115) buvo parengtas ir patvirtintas tik 2000-03-30,
Klaipédos miesto tarybos sprendimu Nr. 68.

Detaliuoju planu buvo patvirtinta, kad dalis $iy teritorijuy bus panaudotos Klaipédos valstybinio

jiiry uosto plétrai. Vadovaujantis Teritorijy planavimo istatymo 20 straipsni 11 punkto nuostatomis, Sioje



suplanuotoje teritorijoje neteko galios visi anks¢iau priimti sprendimai dél zemés naudojimo, uzstatymo
salygu, veiklos plétojimo pobiidzio ir ribojimuy.

Pagal Teritorijuy planavimo istatymo 20 straipsnio 12 punkta, Klaipédos apskrities virSininké V.
Lukosiené ne véliau kaip per 1 ménesi nuo §io plano patvirtinimo dienos turéjo priimti sprendima dél
valstybinio zemés kadastro duomeny pakeitimo, papildymo, pripazinimo netekusiais galios, ir
Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui pateikti Siems veiksmams atlikti biitinus dokumentus. Tokiy
Klaipédos apskrities virSininko veiksmy pagrindu dalj Siy rezerviniy teritorijy turéjo perimti Klaipédos
valstybinis jliry uostas.

Audito metu nustatyta, kad Klaipédos apskrities virSininké V.LukoS$iené tokiy istatyme numatyty
sprendimuy nepriémé. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993-11-03 nutarimu Nr. 882 nustatytoje
rezervingje teritorijoje tarp valstybinés imonés ,,Smiltynés perkéla™ ir Valstybinio jlry zZvejybos uosto
esanti 2,56 ha ploto zemes sklypa, iSnuomota UAB ,,Baltic car Servis Klaipéda®, leido ikeisti. Rezervinés
teritorijos Zzemés sklypo nuomos teis¢ $is juridinis asmuo ikeité bankui, nors isigaliojusiame detaliajame
plane dalis Sios teritorijos buvo numatyta keleivinio terminalo statybai iki 2005 mety.

Audito metu Klaipédos apskrities virSininké nurodé, jog sprendimo dél duomeny patikslinimo ir
pateikimo Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui nepriéme, kadangi Valstybinio jiiry uosto direkcija per
ketverius metus nuo detaliojo plano patvirtinimo nepateiké tokio turinio prasymo, t.y. neiSreiské
pageidavimo tokias teritorijas perimti savo Zinion.

Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcija, atsakydama i klausima dél Siy teritoriju perémimo
nurodé, kad Siy teritorijy detaliojo plano sprendiniai paseno dar net nepradéjus juy igyvendinti, todel dél
duomeny patikslinimo | Klaipédos apskrities virSininko administracija jie nesikreipé, ir rengs minety
detaliyjy plany patikslinimus.

Veliau Klaipédos jiru uosto direkcija nurodé dar kitas priezastis, dél rezerviniy teritoriju
perémimo, t.y. vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1999-03-10 nutarimu Nr. 275, Uosto
direkcija turi organizuoti perimty rezerviniy teritorijy, skirty uostui plétoti, aptvérima, apSvietima ir
apsauga, o Siy reikalavimy jgyvendinimui reikéty apie 60 mln. Lt. Tokiy IéSuy skyrimui, tuo metu kai
intensyviai investuojama { uosto infrastruktiira, pasiprieSino uosto naudotojai. Tod¢l prioritetas skiriamas
esamos uosto infrastruktiros ir suprastruktiiros modernizavimui ir plétojimui dabartingje uosto
teritorijoje. Uosto direkcija pazymejo, kad prie§ perimant Sias teritorijas biitina iSkeldinti su uosto veikla
nesusijusius objektus, todél rezervinés teritorijos gali biiti prijungiamos tik atsiradus realiam poreikiui.

Darytina iSvada, kad net ir parengus kai kuriy rezerviniy uosto teritoriju detaliuosius planus,
teritorijos nustatyta tvarka Klaipédos valstybiniam jiry uostui nebuvo perduotos. Pagrindiné to priezastis
— Klaipédos valstybinio jury uosto neveiklumas, teritoriju panaudojimo jiry uosto plétrai plany

neturéjimas ir realaus poreikio nebuvimas.



ISVADOS

1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimuose dél rezerviniy teritorijy jiry uosto plétrai
nustatymo buvo jtvirtinta, kad Sias teritorijas Klaipédos miesto valdyba turi perduoti Klaipédos
valstybiniam jiry uostui pagal nustatytqja tvarka parengtus ir suderintus planavimo projektus. Tokie
planavimo projektai — atskiry teritorijy detalieji planai turéjo biiti parengti Klaipédos miesto bendrojo
plano pagrindu.

2. Detaliyjy plany pagrindu turéjo biiti nustatyti veiklos rezervinése teritorijose apribojimai,
statybos ir teritorijos tvarkymo reikalavimai, Zemés naudojimo tiksliné paskirtis, rengiami statybos
projektai, visuomenés poreikiams paimama Zemé ir kitas nekilnojamasis turtas. Tik tokiy plany pagrindu
Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija galéjo perimti atskiras rezervines teritorijas ar jy dalis uosto
Zinion.

3. Klaipédos miesto valdyba Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy (1993-11-03 Nr.822 ir
1994-05-16 Nr.376) nuostatose esanciy jpareigojimy visas rezervines teritorijas perduoti Klaipédos
valstybiniam jiry uostui nejvykdeé ir teritorijy pagal parengtus ir suderintus planavimo projektus jiry
uostui neperdave.

4. Detaliyjy plany, kuriy pagrindu Klaipédos miesto savivaldybé Sias teritorijas turéjo perduoti
uostui, rengimq turéjo inicijuoti Klaipédos valstybinis jiry uostas, kuris, per ilgesnj nei 10 mety
laikotarpj:

4.1 trijy rezerviniy teritorijy (60 ha) detaliyjy plany rengti net nepradéjo, jy rengimo neiniciavo,

4.2 vienos rezervinés teritorijos (15 ha) detaliojo plano rengimo neiniciavo tik perémé Sios
teritorijos detalaus plano rengéjo funkcijas is privataus juridinio asmens. Perimtojo plano rengimo
procediiros buvo sustabdytos, kadangi jury uosto direkcijos neveikimo metu Klaipédos miesto
savivaldybé ir Klaipédos apskrities virsininko administracija privatiems asmenims pardavé Sioje
teritorijoje esancius pastatus, pardavé ir iSnuomavo valstybinés zZemés sklypus, kurie ir uZprotestavo siy
plany rengimaq.

4.3 inicijavo tik vieno detaliojo plano, apimancio 3 rezervines teritorijas (25,9 ha ploto), rengimaq.
Klaipédos miesto taryba 2000-03-30 sprendimu Nr. 68 §i planq patvirtino, jame numatant dalies
teritorijos panaudojimq Klaipédos valstybinio jiry uosto plétrai. Taciau jiry uosto direkcija per
ketverius detaliojo plano galiojimo metus | Klaipédos apskrities virsininko administracijq dél Siy
teritorijy perémimo nesikreipé ir uosto Zinion neperéme.

5. Klaipédos apskrities virsininko administracija (virsSininké — V. LukoSiené),  Teritorijy
planavimo istatymo 20 straipsnio 12 punkto nuostaty nejvykde, be to, toliau tesé sprendimy dél jiiry uosto

plétrai skirty teritorijy panaudojimo kitoms, ne jiiry uosto reikméms, priemimaq.



Atsizvelgiant | tai, kad né vienos is Siuo metu rezerviniy teritorijy statusq turinciy teritorijy
detaliojo planavimo projektai néra tinkamai parengti ir jgyvendinti, o didelé dalis Siy teritorijy jau yra
panaudota ne jiry uosto reikméms, audito metu buvo iSnagrinétas Vyriausybés nutarimy nuostatose
itvirtinto antrojo reikalavimo, kad teritorijy, naudojamy ne jiry uosto veiklai, klausimai bity derinami su
Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcija, vvkdymaq vykdymas audituojamuose subjektuose.

4.2. Klaipédos miesto valdybos vykdytas teritorijy, naudojamy ne jiury uosto veiklai, derinimas

su Klaipédos valstybinio jury uosto direkcija.

Toliau vertinant rezerviniy teritorijy naudojimq reikalinga paminéti, kad rezerviniy teritorijy
savininkas, kol jos nustatyta tvarka neperleistos ir neiSnuomotos privatiems asmenims, yra Lietuvos
Respublika, o Siy teritorijy valdytojas (priimantis galutinius sprendimus dél nuosavybés teisiy | Zeme
atkiirimo, zZemés sklypy nuomos, pardavimo bei kity sandoriy) — iki 1995-03-26 buvo Klaipédos miesto
savivaldybé, o po Sios datos — Klaipédos apskrities virsininko administracija, nors kai kurie veiksmai,
zemés sklypy formavimas, jy dydziy ir riby nustatymas, architektiriniy — urbanistiniy apribojimy sklypy
naudojimui nustatymas ir kai kurie kiti veiksmai pagal Vyriausybés nutarimais patvirtintq tvarkq iki Sios
dienos liko miesty (rajony) savivaldybiy valdyby (mery) kompetencijoje.

Klaipédos miesto valdyba kiekvieno Siose teritorijose esancio zemés sklypo panaudojima kitai,
nesusijusiai su uosto veikla, paskir¢iai (nuo pat rezerviniy teritoriju priskyrimo dienos iki Siol zemés
sklypo naudojimo paskirtj nustato Klaipédos miesto savivaldybés valdyba), turi derinti su Klaipédos
valstybinio jiiry uosto direkcija, kadangi:

- tik uosto direkcija gali konstatuoti, ar sklype numatoma veikla yra susijusi su esama ar
planuojama jiry uosto veikla;

- tik uvosto direkcija gali pritarti ar nepritarti kiekvienam rezervinése teritorijose esancio zemes
sklypo paskirties nustatymo atvejui ir sandoriui dél galutinio sklypo panaudojimo.

Savoka ,,derinti“ §iuo atveju nebuvo formali. Sj instituta papildomai aidkinant pagal teisés teorijos
mokslo pripazistamus teisés normy aiSkinimo metodus — logini, istorinj, teleologini (istatymu leidéjo
ketinimo) bei pagal audito metu iSanalizuotus S$iy nutarimy tekstus ir ju rengimo dokumentus
(Vyriausybei teiktus nutarimy projektus, aiSkinamuosius rasStus, teisés akty leidyboje dalyvaujanciy
subjekty atsiliepimus ir sifilymus, bei kitus dokumentus), nustatyta, jog Lietuvos Respublikos Vyriausybe
Siais teisés aktais sieké ne tik patvirtinti Klaipédos valstybiniam jiry uostui plésti reikalingas teritorijas,
bet ir apriboti jy naudojima tokiu biidu, kad be jiiry uosto direkcijos sutikimo teritorija ne jiiry uosto
veiklai nebiity panaudota.

Siekiant iSsiaiskinti, ar Klaipédos miesto savivaldybés valdyba ivykdé Vyriausybés nutarimo
reikalavimus ir su Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcija suderino visus, uosto plétrai nustatytose

rezervinese teritorijose esanciu zemés sklypu paskirties nustatymo atvejus, buvo atlikti Sie veiksmai:



1. Audito atlikimo metu, vadovaujantis i§ audituojamy subjekty gauta bei valstybés imonés
Registry centro Nekilnojamojo turto registre esancia informacija, atskirose Vyriausybés nutarimais
priskirtose rezervinése teritorijose buvo nustatytas Zzemés sklypu skaiCius, ju plotai, duomenys apie ju
savininkus ir naudotojus pagal nuosavybés formas. Pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto
registro istatymo 4 straipsni visi Nekilnojamojo turto registre esantys duomenys nuo ju iraSymo laikomi
teisingais ir iSsamiais, kol jie nenuginCyti istatymu nustatyta tvarka.

2. Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcijos suteiktos informacijos pagrindu nustatyta, kurie 1§
registruoty Zzemés sklypy buvo panaudoti kitoms reikméms, nesusijusioms su Klaipédos valstybinio jiiry
uosto veikla, po teritorijy priskyrimo rezervinéms, to nesuderinus su Klaipédos valstybinio jury uosto
direkcija. Audito metu gauta informacija pateikiama priede Nr. 2.

Audito metu nustatyta, kad Klaipédos miesto valdyba:

- 5 sklypu naudojima ne jiiry uosto veiklai su Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcija suderino;

- 25 sklypu naudojima ne jiry uosto veiklai su Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija
nesuderino;

Pazymeétina, kad valstybinio jiiry uosto direkcija informacijos nepateiké dél 13 sklypuy naudojimy
ne jury uosto veiklai, nes duomeny apie iy sklypu naudojimo suderinima neturi. Duomeny nepateiké dél
sklypu Vétros g. 9, Minijos g. 44 (0.5012 ha), Nemuno g. 39, Nemuno g. 51, Minijos g. 92b, Merkio g. 3,
Nemuno g. 93a, Strévos g. 3, Nemuno g. 115, Nemuno g. 121a, Zalgirio g. 12a, Zalgirio g. 2a, Nemuno g.
131.

Siekiant nustatyti, ar Klaipédos valstybinio jliry uosto direkcijos ar pateikta informacija dél
teritorijy derinimo yra teisinga, buvo iSnagrinétas 0,5012 ha ploto valstybinés zemés sklypo (Minijos g.
44) nuomos UAB ,,Uotui“, V. Tamasauskienei ir G. TamaSauskui atvejis. Zemés sklypa 2002-08-19 iki
2101-08-19 Siems asmenims iSnuomavo Klaipédos apskrities virSininko administracija, jame leisdama
komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty statyba ir ju eksploatacija.

Klaipédos valstybinio jury uosto direkcija Valstybés kontrolei nurodé, kad duomeny apie Sio
zemes sklypo paskirties nustatyma ir jo panaudojimo suderinimg neturi. Taciau iSanalizavus Sios
teritorijos detaliuosius planus nustatyta, kad toki zemés sklypo panaudojima kitai, ne jiiry uosto veiklai,
suderino Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcijos generalinio direktoriaus pavaduotojas R. J. Valatka
bei direktoriaus pavaduotojas infrastruktiiros klausimais A. Kamarauskas, Klaipédos apskrities virSininke
V. Lukos$iené, o 2001-06-14 Zemés sklypo detalyji plana patvirtino Klaipédos miesto savivaldybés
valdyba.

Kity objekty derinimo netikrinome dél didelés audito apimties.

Valstybés kontrolés nuomone aukS¢iau paminéti faktai reiSkia nepakankama Klaipédos
valstybinio jiiry uosto direkcijos veiklos organizavimo kokybeg, derinant rezerviniy teritorijy panaudojima

ne jury uosto veiklai.



Klaipédos miesto valdyba

Lietuvos Respublikos Vyriausybé ipareigojo Klaipédos miesto valdyba rezerviniy teritoriju
panaudojima, kitoms, ne jury uosto reikméms, derinti su Klaipédos valstybinio jury uosto direkcija.
Atsizvelgiant | tai, audito metu Klaipédos miesto savivaldybés administracijai buvo pateiktas zemeés
sklypy, panaudoty ne uosto veiklai sarasas, ir ji buvo paprasSyta pateikti dokumentus, kurie jrodyty kad
tokie atvejai buvo suderinti su Klaipédos valstybinio jury uosto direkcija.

Atsakydama 1 $i uzklausima, Klaipédos miesto savivaldybés administracija 2003-12-18 raste
nurodé, kad tokius faktus jrodan¢iy dokumenty neturi.

Siekiant nustatyti, ar Klaipédos miesto savivaldybés administracijos pateikta informacija yra
patikima, audito metu nustatytas faktas, kad 1996-09-06 Klaipédos miesto valdyba sprendimu Nr.397
(sprendima suderino 1. e. savivaldybés administratoriaus pareigas V. Anuzis, miesto planavimo
departamento vadovas K. Macijauskas, architekttiros ir urbanistikos skyriaus virSininkas A. Mureika, vyr.
juriskonsulté V. Aleksitinien¢, pasiragé Klaipédos meras S. Sukys), vadovaudamasi 1995-12-12 teritorijy
planavimo istatymo 20 straipsniu, patvirtino vienos i§ rezerviniy teritorijy (15 ha ploto) dalies (kvartalas
tarp Minijos, Geguéiuy, Varnény ir Zuvédry tako gatviy) uZstatymo projekta. Siuo sprendimu teritorijoje
esanCius fiziSkai pazeistus, 80 ir daugiau procenty susidévéjusius vieno aukSto pastatus (Geguciuy
g. 1/Zuvédry tako g. 18, Zuvedry tako g. 18, Geguéiy g. 3, 5, 7, 13, 15, Geguéiy g. 9, 11/Minijos g. 62;
Geguciu g.17/Varnény 5; Varnénuy g. 7) leista rekonstruoti ir iSvardytuose sklypuose statyti naujus,
gyvenamosios paskirties namus, stomatologing klinika ir cheming valykla, nustatant tik pastaty aukscio
apribojimus ir reikalavimus i§saugoti tam tikrus uZstatymo principus.

Minétu detalaus planavimo projektu buvo pakeistas ir zemés sklypuy naudojimo pobidis, jiems
nustatant namuy valduy teisinj statusa, todél toks Klaipédos miesto valdybos sprendimas privaléjo biiti
suderintas su Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija. Audito metu nustatyta, kad Klaipédos
valstybinio jiiry uosto direkcija 1996-09-05 rastu Nr. 551 tokiam sprendimui nepritaré. Sis rastas audito
metu buvo rastas minéto valdybos sprendimo rengimo dokumentacijoje. Darytina iS§vada, kad Klaipédos
miesto valdyba, priimdama 1996-09-06 sprendima Nr. 397, jiiru uosto direkcijos nuomong Zinojo ir 1 ja
neatsizvelge, todel Valstybés kontrolei pateikta informacija kad duomeny apie Siy objekty suderinima su

jury uosto direkcija néra, yra neteisinga.

Klaipédos apskrities virSininko administracija
Duomenys apie Zemes sklypu panaudojimo kitai, ne jiiry uosto veiklai, atvejus, audito procediiry
metu buvo sutikslinti su Klaipédos apskrities virSininko administracijos pateiktais duomenimis,
nuosavybés teisiy | zeme atklirimo bylose, valstybinés zemés nuomos ar pardavimo bylose esanciais

duomenimis. Nustatyta, kad su valstybiniu jiiry uostu suderinta zemés sklypo Vétros g. 9 (0,5547 ha) —10



mety nuoma — iki 2009-06-12; Zalgirio g. 4 (0,0957 ha) —50 mety nuoma — iki 2052-01-29; Lakstuciy g. 6
(0,2514 ha) — 99 mety nuoma — iki 2102-08-11 ; Nemuno g. 117 (0,0986 ha) — nuoma 2 metams, iki
2005-01-01. Visais kitais atvejais nuo 1995 mety Klaipédos apskrities virSininkai (nuo 1995-04-24 iki
1997-05-08 Jurgis Ausra; nuo 1997-01-15 iki 2000-11-15 Laisviinas Kavaliauskas) netinkamai vykdé
valstybing Zemés naudojimo kontrole (Lietuvos Respublikos Zemés istatymo Nr. I-446, 30 str.) —
priiminéjo sprendimus dél teritorijy panaudojimo kitoms, ne jury uosto reikméms, neisitiking, ar tas
teritorijy panaudojimo biidas vykdant minéty Vyriausybés nutarimy nuostatas yra suderintas su jiry uosto
direkcija.

Zemés sklypy, panaudoty ne jiiry uosto veiklai, to nesuderinus su Klaipédos valstybinio jiiry

uosto direkcija, sarasas

Audito metu gauta Klaipédos valstybinio jiiry uosto informacija dél Zemés sklypy panaudojimo ne
jiry uosto veiklai, bei duomenys dél zemés sklypy, apie kuriy derinima jiiry uosto direkcija duomeny
neturi, buvo sutikslinta su kity audituojamy subjekty — Klaipédos miesto savivaldybés administracijos,
Klaipédos apskrities virSininko administracijos pateikta informacija bei su nuosavybés teisiy 1 Zeme
atkiirimo bylose, valstybinés Zemés nuomos ar pardavimo bylose esanc¢ia informacija. Tokiu biidu buvo
gauti iSsamils duomenys apie Zemés sklypus, panaudotus ne jury uosto veiklai, to nesuderinus su
Klaipédos valstybinio jury uosto direkcija. Nustatyta, kad Klaipédos miesto savivaldybés valdyba priémé
32 sprendimus (potvarkius) dél zemés sklypu panaudojimo ne jiiry uosto veiklai, i§ ju: 13 zemes sklypu
komercinei, 17 gyvenamajai ,1 visuomeninei, 1 transporto ir rySiy paskirciai.

Kadangi biitent Klaipédos miesto savivaldybés valdyba buvo ipareigota tokius sprendimus su jiiry
uosto direkcija suderinti, ir to nejvykde, Valstybés kontrolés nuomone tokie sprendimai vertintini kaip
daugkartiniai Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy (1993-11-03 Nr.822, 5.2 p. ir 1994-05-16
Nr.376, 2 p.) nuostaty ignoravimai ir jy nesilaikymas. Siy sprendimy sarasas ir juos priéme asmenys

pateikiami priede Nr. 3.

ISVADOS

1. Klaipédos miesto savivaldybés valdyba, nesuderinusi su Klaipédos valstybinio jiury uosto
direkcija priéemé sprendimus (potvarkius) del 32 Zemés sklypo panaudojimo kitoms, o ne jiury uosto
reikmems. Tokie sprendimai vertintini kaip daugkartiniai Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy
(1993-11-03 Nr.822, 5.2 p. ir 1994-05-16 Nr.376, 2 p.) nuostaty ignoravimai ir jy nesilaikymas.

2. Klaipédos apskrities virsininko administracija kaip institucija, nuo 1995 mety priimanti dél
teritorijy panaudojimo ne jury uosto, kitoms reikméms, galutinius sprendimus, su jiury uosto direkcija
derino tik 4-iy zZemeés sklypy nuomaq, o visais kitais atvejais esanciy zemés sklypy, jregistruoty V] Registry

centras Nekilnojamojo turto registre, panaudojimo ne uosto veiklai, su jiiry uosto direkcija nederino.



3. Klaipédos valstybinio jiury uosto direkcijoje néra pakankamai reglamentuotas rezervinése

teritorijose esanciy zemés sklypy panaudojimo kitai, nesusijusiai su uosto veikla, paskirciai derinimas.

5. PASTATU, GYVENAMUJU BUTU PRIVATIZAVIMAS, NUOMA

Audito metu buvo nustatyta, kad valstybinés zemés pardavimas ir nuoma privatiems asmenims
tapo galima, kai Sie asmenys i§ valstybés ar savivaldybés isigijo Siose rezervinése teritorijose esancius
pastatus ar statinius.

Pastaty privatizavimas

Audito metu Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija nurodé, kad Vyriausybés 1994-05-16
nutarimu Nr.376, 1.2 punktu nustatyta Klaipédos valstybiniam jiry uostui plésti skirta teritorija, esanti
tarp Minijos ir Nemuno gatviy iki ivaziavimo { Smiltynés perkela (apie 15 ha) yra viena i§ svarbiausiy
uosto plétrai, taciau jos detaliojo plano bei isisavinimo plany rengimui kliudo joje esantys privacios
nuosavybés pastatai, kuriy savininkai — fiziniai asmenys, nesutinka su Sioje rezervinéje teritorijoje
numatoma vystyti uosto veikla. Atsizvelgiant | tokia gauta informacija buvo iSanalizuotos privacios
nuosavybés objekty atsiradimo Sioje rezervinéje teritorijoje aplinkybés.

Audito metu nustatyta, kad 1989-1993 metais Klaipédos miesto valdybos potvarkiais i§ Sios
rezervings teritorijos buvo iSkeldinti 103 gyventojai 1§ 28 gyvenamosios paskirties (daugiausiai
daugiabuciu) pastaty, kadangi Sie pastatai trukdé Kartono fabriko valymo jrenginiy statybai. Pazymétina,
kad kai kuriy pastaty fizinio nusidévéjimo procentas sieké apie 80 % ir daugiau. ISkeldintiems asmenims
buvo suteiktas gyvenamasis plotas kitose miesto vietose.

Didzioji dalis pastaty (16, i§ kuriy buvo iSkeldinti gyventojai) buvo privatizuoti 1992-1994
metais, surengus vieSuosius aukcionus. Pastaty fizinio nusidévéjimo procentas nebuvo kriterijus, kurio
pagrindu objektai buvo itraukiami i privatizuojamy objekty sarasus arba paliekami nugriauti. Nustatyta,
jog 1 privatizavimo programas biidavo itraukiami ir pastatai, kuriy fizinio nusidévéjimo procentas sieké
80 % ir daugiau. Siy klausimy sprendimas buvo paliktas vienos privatizavimo komisijos nuozitirai ir jokiy
objektyviu veiksniy, ribojusiuy $ig teisg, galiojantys teisés aktai nenumate.

Audito metu nustatyta, kad pastaty, esan¢iy rezervinése uosto teritorijose privatizavimas nebuvo
sustabdytas ir po teritorijuy priskyrimo rezervinéms datos — po Sios datos buvo privatizuoti 5 Sioje
teritorijoje esantys pastatai: Lakstuéiy g. 4, Geguciuy g. 3, Geguciu g. 9/ Minijos g. 62, Geguciu g. 12,
Geguciu g. 16.

Tuo metu galiojantys teisés aktai, reglamentuojantys privatizavima (Lietuvos Respublikos
valstybinio turto pirminio privatizavimo istatymas 1991-02-28 Nr.I-1115; Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimai: 1991-04-12 Nr. 130 ir 1991-05-12 Nr. 174) nustaté, kad privatizavimo objektas

yra imon¢, istaiga, pastatas ar kitas valstybinis turtas, itrauktas i privatizavimo programas.



Privatizuojamy objekty sarasus ir programas rengdavo ir tvirtindavo Klaipédos miesto
privatizavimo komisija, juos suderinusi su Centrine privatizavimo komisija. Pagal patvirtintus sarasus Siy
objekty privatizavima vieSo aukciono biidu vykdé Klaipédos miesto privatizavimo tarnyba.

Valstybinio turto pirminio privatizavimo istatymo 7 straipsnis nustate, kokioms kategorijoms
priklausantis turtas negali buti privatizuojamas. Klaipédos valstybinio jiiry uosto plétrai priskirtose
rezervinése teritorijose esanCiam turtui jokiy privatizavimo apribojimy istatymas nenumaté, taciau 7
straipsnio 3 punkte buvo nustatyta, kad Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais, taip pat jais
remiantis priimtais auksStesniosios pakopos vietos savivaldybiy (vietinio tkio objektams) nutarimais gali

biti nustatomi ir kiti Respublikos ar vietinio iikio objektai, kuriy negalima privatizuoti.

Gyvenamuyjy buty privatizavimas

Audito metu nustatyta, kad Klaipédos valstybinio jiiry uosto plétrai nustatytose rezervinése
teritorijose yra aStuoni daugiabuciai gyvenamieji namai: Nemuno g. 113, Nemuno 119A , Nemuno 133,
Nemuno g. 75, Merkio 1, Nemuno 91, Merkio 4, Merkio 6. Jie teritorijy priskyrimo rezervinéms metu
nuosavybeés teise priklausé Klaipédos miesto savivaldybei. Siuose pastatuose yra 71 gyvenamasis butas.

Audito metu nustatyta, kad Klaipédos miesto privatizavimo komisija, jau teritorijas priskyrus
rezervinéms, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos buty privatizavimo statymu 1991-05-28 Nr. I - 1374,
privatiems fiziniams asmenims pardaveé daugiau kaip puse Siy buty, net 36, nors $io istatymo 3 straipsnyje
2 dalyje buvo numatyta, kad miesty ir rajony tarybos, atsizvelgdamos | pastaty biikle ir tvarkant bei
rekonstruojant miesta, gyvenvietg¢ ar kitokia teritorija numatomus nugriauti pastatus, gali nustatyti
neparduotiny gyvenamyjuy namy ir kitokiy pastaty, kuriuose irengtos gyvenamosios patalpos, grupes ar
atskirus namus. Si nuostata galiojo nuo 1991- 06- 20 iki 2001-01-01, ta¢iau Klaipédos miesto taryba tokia
Istatymu suteikta teise nepasinaudojo, tokiu biidu apsunkindama Sios teritorijos panaudojima Klaipédos
valstybinio jiiry uosto plétrai.

Audito metu buvo nustatytos kad Klaipédos miesto taryba 1992-03-31 sprendimu Nr. 52, be kity,
pripaZzino neprivatizuotinais ir namus, esan¢ius Nemuno g. 71, 75, 91, 97, 113, 119 a, 133, 147, 165.
Lietuvos Respublikos Vyriausybé 1993-11-03 nutarimu Nr. 822 nustaté rezervines uosto teritorijas, i
kurias pateko ir minéti pastatai. Dél galimo $iy pastaty privatizavimo Klaipédos miesto valdyba 1993-12-
28 rastu Nr. 345 kreipési | Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija. Be to, Klaipédos valstybinio jiry
uosto direkcija 1993-12-31 raStu Nr.326 miesto valdybai pranes¢, kad Sie namai yra uosto plétrai
nustatytose rezervinése teritorijose, jie neturéty biti privatizuoti, o juose esantys gyventojai turéty biiti
i8keldinti. Gavusi jiry uosto direkcijos rasta, Klaipédos miesto valdyba 1994-02-03 sprendimu Nr. 11 i§
dalies pakeité ankstesni savo sprendimg ir gyvenamuosius namus Nemuno g. 113, 119 a ir 133 leido

privatizuoti.



Taigi, Klaipédos miesto valdyba, ignoruodama Valstybinio jiiry uosto direkcijos nuomong, $iuos
butus leido privatizuoti. Privaciy buty savininkai pagal galiojanCius teisés aktus igijo teis¢ i$ valstybés
pirkti ar nuomoti dali gyvenamajam namui skirto zemeés sklypo, todél teritorijos dalies, kuri uZstatyta
minétais gyvenamaisiais namais, panaudojimas Klaipédos valstybinio jury wuosto plétrai tapo

sudétingesnis.

Gyvenamuyjy buty nuoma

Audito metu nustatyta, kad likusius 35 Siuose namuose esancius butus nuosavybés teise valdo
Klaipédos miesto savivaldybé, o juose gyvena 114 nuomininky (6 i$ juy yra socialiai remtini). Minétuose
butuose gyventa dar iki Lietuvos Respublikos nepriklausomybés atstatymo, o buta atlaisvinus, pagal
Klaipédos miesto savivaldybés sudaryta sarasa i ji yra ikeliamas kitas nuomininkas.

Pazymeétina, kad nei su vienu $iy buty nuomininku Klaipédos miesto savivaldybé iki Siol néra
sudariusi buty nuomos sutarciy.

Tik audito metu, 2003-12-04 Klaipédos miesto savivaldybés taryba sprendimu Nr. 1-399 , D¢l
savivaldybés gyvenamuyju patalpy nuomos mokes¢io* nustaté, kad savivaldybés gyvenamuyju namy
nuomos mokestis jvedamas nuo 2004-03-01.

Klaipédos miesto savivaldybés taryba 2004-02-26 sprendimu Nr. 1-68 terming, iki kurio turi bati
sudarytos nuomos sutartys, pratgsé iki 2004-06-01.

ISVADOS

1. Klaipédos miesto privatizavimo komisija, po teritorijy priskyrimo rezervinémis, vadovaudamasi
Buty privatizavimo istatymu ir Klaipédos miesto valdybos sprendimais, privatiems fiziniams asmenims
pardavé 36 butus, nors minétame jstatyme buvo numatyta, kad miesty tarybos gali nustatyti
neparduotinus gyvenamuosius namus ir kitokius pastatus, kuriuose jrengtos gyvenamosios patalpos.

2. Klaipédos miesto valdyba 1994-02-03 sprendimu Nr. 11 leido privatizuoti Nemuno g. 113, 119a
ir 133 esancius gyvenamuosius namus, nors miesto taryba 1992-03-31 sprendimu Nr. 52 juos nustaté
kaip neprivatizuojamus. Tai buvo padaryta, neatsizvelgiant j Valstybinio jiiry uosto direkcijos nuomone
neprivatizuoti Siy namy.

Privaciy buty savininkai pagal galiojancius teisés aktus jgijo teise is valstybés pirkti ar nuomoti
dali gyvenamajam namui skirto Zemés sklypo, todél teritorijos dalies, kuri uZstatyta minétais
gyvenamaisiais namais, panaudojimas Klaipédos valstybinio jiiry uosto plétrai tapo sudétingesnis.

3. Like rezervinese teritorijose neprivatizuoti Klaipédos miesto savivaldybei nuosavybés teise

priklausantys 35 butai buvo apgyvendinti, taciau su Siuose butuose gyvenanciais asmenimis jau daugiau



kaip desimt mety Klaipédos miesto savivaldybé nesudariusi buty nuomos sutarciy, tuo neekonomiskai

naudodama ir valdydama savo turtq.

6. VALSTYBINIU INSTITUCIJU BENDRADARBIAVIMAS SPRENDZIANT UOSTO
PLETROS KLAUSIMUS

Pagal 1996-05-16 Klaipédos valstybinio jiiry uosto jstatymo Nr. I-1340 nuostatas Uosto valdyma

organizuoja Uosto valdymo organai — Klaipédos valstybinio jury uosto direkcija ir kitos valdymo

institucijos.
5 pav.
Liosto vakdymo schema
Valdyme Ir sprendimo priémimo Instivecijos Patariamasos Institucljos Jiiry werslas
Lietyreas Redpublioos Wyrisosybhe Tranzto komitefas
Susisiskimo minnlea Uit plétofima taryba
Ut maudotogai
Lieturecrs. Saungios IF Prvaens
Ladvytad BebTInEitraigd jiirinio verslo
Kl prdctiod valstylnio kampanijos
1Gny wosto valdyba Uasto tayha
- o Tapascciacineg wasto
Klspisdos valstyivines jlny ugito dirckoga Raryba ir asociacijos

Audito metu analizuojant Klaipédos valstybinio jiry uosto veikla, jo valdyma ir jo
bendradarbiavima su kitomis institucijomis, nustatyta, kad klausimams, susijusiems su rezerviniy uosto
plétrai skirty teritorijy nustatymu ir isisavinimu, didele itaka turi Klaipédos valstybinio jiiry uosto

plétojimo taryba ir Klaipédos valstybinio jlry uosto taryba.

1. Klaipédos valstybinio jiary uosto plétojimo taryba
Lietuvos Respublikos Vyriausybé, igyvendindama Vyriausybés 1993 m. rugpjicio 6 d. nutarimo
Nr. 608 ,,Dél Klaipédos valstybinio jury uosto valdymo* 1 punkta, patvirtino Klaipédos valstybinio jiry
uosto plétojimo tarybos nuostatus.
Patvirtintuose nuostatuose yra numatyta, kad Klaipédos valstybinio jiry uosto Plétojimo taryba:
e veikia prie Vyriausybés ir vykdo konsultanto funkcijas, sprendZiant strateginius Uosto plétojimo
klausimus;
e koordinuoja Uosto, Klaipédos miesto savivaldybés ir Vyriausybés santykius;
e nagrinéja ir teikia pasiilymus Vyriausybei dél prioritetiniy uosto tkinés plétros krypciu

nustatymo, uosto objekty privatizavimo klausimuy, kity strateginiy uosto plétojimo klausimuy.



Pagal Plétojimo tarybos nuostatuose nustatyta tvarka, tarybos posédziai yra Saukiami ne reciau
kaip du kartus per metus. Nagrinéjant audito metu pateiktus 1993-09-14 — 2003-11-25 Plétojimo tarybos
posédziy protokolus, nustatyta, kad klausimai, susij¢ su rezervinémis teritorijomis buvo svarstomi 11-oje
posédziy.

Pazymétina, kad Plétojimo tarybos posédziu protokolai nefiksuoja konkreciy tarybos nariy
pozicijy, atstovaujanciy atskiroms institucijoms, protokoluose nepateikiami atskiry nariy pasisakymai
svarstomais klausimais.

Audito metu nustatyta, kad néra bendros tvarkos, kuri reglamentuoty, tarybose priimty ir
konkre¢ioms institucijoms pavesty sprendimy igyvendinima.

Pagal Plétojimo tarybos nuostatus sprendimai taryboje laikomi priimtais tada, jeigu uz juos
balsuoja daugiau kaip pusé visy tarybos nariy. Audito metu iSnagrinéjus tarybos pasédziy protokolus bei
surinkus papildoma informacija i$ tarybos nariy, atstovaujanciy audituojamus subjektus, nustatéme, kad
posédziuose priimant sprendimus nebalsuojama. Remiantis audituojamu subjekty audito metu pateikta
informacija bendradarbiavimas tarp institucijy (Klaipédos valstybinio jury uosto direkcijos, Klaipédos
miesto savivaldybes, Klaipédos apskrities virSininko administracijos) yra laikomas nepakankamu: néra

griztamojo ry$io tarp institucijy, institucijos nepakankamai atstovaujamos taryboje.

2. Klaipédos valstybinio jiiry uosto taryba

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2002-09-20 isakymu Nr. 3-465
patvirtintais Klaipédos valstybinio jliry uosto direktoriy tarybos, o véliau Uosto tarybos (2003 m. sausio
24 d susisiekimo ministro isakymas Nr. 3-40) nuostatais, pagrindinis Klaipédos valstybinio jlisy uosto
tarybai nustatytas uzdavinys yra rengti Klaipédos valstybinio jiiry uosto plétros klausimus (programas).

Nustatyta, kad Taryba, vykdydama $§i uzdavini, nagrin¢ja uosto naudotoju 1éSy panaudojimo
galimybes investicijoms uosto infrastruktiirai, svarsto naujy uosto objekty statybos, esamy objekty
rekonstrukcijos ir modernizavimo projektus, rengia uosto plétros programy projektus.

Audito metu nustatyta, kad nuo 1993-09-14 iki 2003-11-25 tik dviejuose (2003-05-23, 2003-06-
24) posédziuose buvo svarstomi klausimai, susij¢ su rezervinémis teritorijomis, ju panaudojimu Uosto
plétrai. Tarybos posédziy protokoluose iSdéstoma ne tik Tarybos kaip institucijos, pozicija, taciau
pateikiama ir atskirai kalb&jusiy Uosto tarybos nariy pozicija, o tai leidzia aiSkiau jvertinti nariy kaip
suinteresuoty institucijy atstovy pozicijas. Nustatyta, kad Tarybos posédziuose, dazniausiai, priimant
sprendimus néra balsuojama, pritariant ar nepritariant sprendimams, nors Tarybos nuostatuose teigiama,

jog sprendimai priimami, jei jiems pritaria daugiau kaip pusé visy posédyje dalyvaujanciy tarybos nariy.



ISVADA

Valdymo principai Uosto valdymo sistemoje, susije su plétros organizavimu ir institucijy
bendradarbiavimu néra pakankamai ir efektyviai realizuojami

e Néra bendros tvarkos, kuri reglamentuoty, tarybose priimty ir konkrecioms institucijoms pavesty
sprendimy jgyvendinimq.

e Plétojimo tarybos ir Uosto tarybos posédziuose priimant sprendimus néra balsuojama.

e Plétojimo tarybos posédziy protokoluose nefiksuojamos tarybos nariy pozicijos, kurios parodyty
atskiry institucijy poziirj, bendradarbiavimq sprendziant uosto plétros klausimus.

o [Institucijy bendradarbiavimas laikomas nepakankamu - néra griZtamojo rySio tarp institucijy,

institucijos nepakankamai atstovaujamos taryboje.

7. NUSTATYTI TEISES AKTU PAZEIDIMALI, SUSIJE SU ZEMES SKLYPAIS IR JUOSE
ESANCIU NEKILNOJAMUOJU TURTU

Audito metu, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais 1993-11-03 Nr.822 ir 1994-05-16
Nr.376 nustatytose rezervinése teritorijose, pagal audito metu nustatytus atrankos kriterijus buvo atrinktos
ir i¥nagrinétos valstybinés zemés sklypu — Lakdtu¢iy g. 4, Zuvédry tako g. 17, Mituvos g. I,
Minijos/Dubysos g. 90/3, Geguciu g. 3, Minijos g. 44 bylos.

[vertinus Zemés sklypuose — Lakstuéiy g. 4, Zuvédry tako g. 17, Mituvos g. 1, Minijos/Dubysos g.
90/3, Geguciy g. 3, Minijos g. 44 vykdytus nuomos, subnuomos bei pardavimo sandorius, nustatyta, kad
Klaipédos apskrities virSininko administracijoje ir Klaipédos miesto savivaldyb¢je daugiau kaip 20 karty
pazeisti Lietuvos Respublikos Zemés nuomos, Teritoriju planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimy 1993-11-03 Nr. 822 ir 1994-05-16 Nr. 376, kuriais teritorijos priskirtos
rezervinéms, Vyriausybés nutarimy dél valstybinés Zemes sklypy pardavimo ir nuomos, atsiskaitymo su
valstybe uz perkamus zemés sklypus taisykliy, taip pat statybos leidimy iSdavima reglamentuojanciy
teisés akty reikalavimai. IS VI ,,Registry centras® Klaipédos skyriaus gautuose dokumentuose pastebéti
be teisinio pagrindo atsiradg, o kai kuriais atvejais — dingg irasai.

Faktai dél Siy teisés akty pazeidimy su Valstybés kontrolés atliktu Siy veiky teisiniu vertinimu
galutiniam veiky kvalifikavimui audito metu perduoti Lietuvos Respublikos generalinei prokuratirai ir
Specialiyjy tyrimy tarnybai.

Pateikiame kai kuriuos nustatyty fakty ir aplinkybiy aprasymus. Platesné $iy veiksmy ir sandoriy
analizé¢ pateikta minétoms teis€saugos institucijoms, ir pridedama prie Sios audito ataskaitos priede

Nr. IV.



Mituvos g. 1

Si Mituvos g.1 esantj pastata (6 pav.) VI Registry centras jkainota 159 587 Lt, V] Valstybés turto
fondas 2001-12-07 pardavé nugriauti privaciam fiziniam asmeniui uz 20 Lt. Pastatas buvo savavaliskai
rekonstruotas.
Klaipédos miesto

6 pav. Mituvos g. 1
‘ : savivaldybe 2003-01-16

suformavo  Siam  pastatui
eksploatuoti reikalingo Zemés
sklypo ribas, o Klaipédos
apskrities virSininko
administracija jam
eksploatuoti reikalinga Zemés
sklypa iSnuomavo, leidziant
nugriovimui  skirto pastato
savininkui ~ rengti  sklypo
detalyji plana.

Valstybés kontrolés atlieckamo audito metu Klaipédos miesto savivaldybé ir Klaipédos apskrities
virSininko administracijos Teritoriju planavimo ir statyby inspekcija priémé sprendimus kreiptis i teisma

del pastato savininko jpareigojimo $j pastataq nugriauti.

Minijos/ Dubysos g. 90/3

1995-02-28 Klaipédos miesto valdybos zemétvarkos tarnyba, pazeisdama Lietuvos Respublikos
Zemés nuomos jstatymo 6 straipsnj ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993-07-21 nutarimu Nr. 550
patvirtintas Valstybinés zemés sklypu ne zemés iikio veiklai pardavimo ir nuomos tvarkos nuostatas, prie
Nekilnojamojo turto registre nejregistruoty statiniy — nebaigtos statyti aikstelés ir sargo namelio — bendrai
Lietuvos—Vokietijos UAB ,,Baltic car service Klaipéda“ 99 metams iSnuomavo 2,562 ha ploto Zemés

sklypa. Zemiau pateikiamos objekty nuotraukos (7,8 paveikslai), fotografuotos audito metu.



7 pav. Nebaigta statyti aikstelé

v ruw
e v

8 pav. Sargo namelis

1996-06-25 Klaipédos apskrities virSininko administracijos Valstybinés Statybos inspekcijos
Klaipédos skyrius, pazeisdamas Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo istatymo 17 straipsnio
nuostatas — neparengus detaliojo plano, minétame sklype bendrai Lietuvos—Vokietijos imonei UAB
»Baltic car service Klaipéda™ isdavé leidima degalinei statyti. Pradéta statyti degaliné 1996-09-26
parduota UAB ,,Statoil Lietuva®, tais paciais metais pastatyta ir pripazinta tinkama naudoti. Véliau, 1999-
03-31, UAB “Baltic car service Klaipéda” dali nuomojamo zemes sklypo (0,4552 ha) 95 metams

subnomavo UAB ,,Statoil Lietuva®.



9 pav. UAB ,,Statoil Lietuva“ degaliné

Nepaisant minéty teisés akty pazeidimy, padaryty 1995-02-28 sudarant valstybinés Zemés nuomos

sutarti su UAB ,,Baltic car servise Klaipéda“, Siame zemés sklype buvo pastatyti ir kiti statiniai.

10 pav. UAB ,,Viremidos investicijos pastatas (2,2 mln. Lt vertés)




Zuvédry tako g. 17

1993-11-17 Klaipédos miesto valdybos Zemétvarkos tarnyba neuZzstatytoje teritorijoje (11 pav.)
pardavé 0,0757 ha ploto valstybinés zemés sklypa fiziniam asmeniui — eksploatuoti kirybinéms
dirbtuvéms. Zemés sklypa isigijes asmuo 1995-11-09 ji pardavé, o pastatas liko jo nuosavybéje.

Veéliau, 1996-02-02, naujasis

11 pav. Zuvédry tako g. 17

zemés sklypo savininkas paprase, kad
prie jo isigyto 0,0757 ha ploto Zemés
sklypo, butu parduotas papildomas
pastatui eksploatuoti reikalingas 0,0959
ha ploto Zemés sklypas.

Klaipédos miesto meras
S.Sukys §i fizinio asmens pradyma
patenkino ir nustaté, kad naudojamam
pastatui — kirybinéms dirbtuvéms

(kurio minétas asmuo niekada netur¢jo)

— ceksploatuoti reikalingas didesnis
zemés sklypas. Tokiu biidu, pazeidziant Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995-07-17 nutarimu Nr. 987
,Del valstybinés zemés sklypu ne Zemés iikio veiklai pardavimo ir nuomos® patvirtintas tvarkos ir
taisykliy nuostatas, buvo suformuotas papildomas nuo 0,0757 iki 0,1664 ha padidintas Zemes sklypas.

Pagal §i mero potvarki Klaipédos apskrities virSininkas L. Kavaliauskas toki zemés sklypa
fiziniam asmeniui leido pirkti, o Zemétvarkos tarnyba 1997-11-18 sudaré valstybinés zemés pirkimo
pardavimo sutart], nors Siuo atveju Zemés sklypas asmeniui, neturin¢iam statiniy, ne aukciono tvarka
negaléjo biti parduotas.

ISVADA

1. vertinus Zemés sklypuose — Lakstuciy g. 4, Zuvédry tako g. 17, Mituvos g. 1, Minijos/Dubysos
g. 90/3, Geguciy g. 3, Minijos g. 44 vykdytus nuomos, subnuomos bei pardavimo sandorius, nustatyta,
kad Klaipédos apskrities virsininko administracijoje ir Klaipédos miesto savivaldybéje daugiau kaip 20
karty pazeisti Lietuvos Respublikos Zemés nuomos, Teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimy 1993-11-03 Nr. 822 ir 1994-05-16 Nr. 376, kuriais teritorijos priskirtos
rezervinéms, Vyriausybés nutarimy dél valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos, atsiskaitymo su
valstybe uz perkamus Zemeées sklypus taisykliy, taip pat statybos leidimy iSdavimq reglamentuojanciy teisés

akty reikalavimai.



Faktai dél siy teisés akty pazeidimy galutiniam veiky kvalifikavimui audito metu perduoti Lietuvos

Respublikos generalinei prokuratiirai ir Specialiyjy tyrimy tarnybai.

APIBENDRINANCIOS ISVADOS

1. Klaipédos valstybinis jiiry uostas sukuria apie 3% Lietuvos bendrojo vidaus produkto ir apie
2,5% darbo viety.

Geréjant uosto veiklos rezultatams, logiska ir neatsiejama Sios veiklos tobulinimo dalimi tampa
esamos uosto teritorijos plétra. Dabartiniu metu Klaipédos uoste vienam krantinés metrui tenka 263 kv.
m uosto ploto, o visuose kaimyniniy valstybiy konkuruojanciuose uostuose jis yra zymiai didesnis.

2. Lietuvos Respublikos Vyriausybé 1993-11-03 nutarimu Nr. 822 ir 1994-05-16 nutarimu Nr. 376
Klaipédos valstybinio jiry uosto plétrai nustaté septynias rezervines teritorijas, kuriy bendras plotas —
100,9673 ha.

Visos Sios rezervinés teritorijos buvo nustatytos, Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcijai
neturint konkreciy plany dél uosto plétros, nezZinant realaus papildomy teritorijy poreikio bei jy
isisavinimo galimybiy.

3. Rezerviniy uosto teritorijy samprata ir teisinis statusas buvo apibrézti tik 2002-12-05 (2002-
12-05 Klaipédos valstybinio jiry uosto istatymo Nr. IX — 1266 red.), praéjus daugiau kaip devyneriems
metams po jy nustatymo.

4. Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija ir Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija iki
Siol néra galutinai parengusios rezerviniy teritorijy tvarkymo, naudojimo bei prieZiiiros tvarkos.

5. Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija iki Siol néra parengusi Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1993-11-03 nutarimo Nr. 822 3 punkte nustatytos 2,5 ha ploto teritorijos prie Siaurinio
molo panaudojimo ir jsisavinimo plany. Tik 2004 m. pabaigoje planuojama priimti sprendimus dél Sios
rezervinés teritorijos isisavinimo ir panaudojimo tikslingumo bei galimumo.

6. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993-11-03 nutarimo Nr. 822 3 punkte (2002-05-16
nutarimo Nr. 679 redakcija) nustatytos 9,5673 ha teritorijos didzZiosios dalies panaudojimas Klaipédos
valstybinio jiiry uosto plétrai gali biiti ribojamas, nes jq uzZima valstybinis miskas.

7. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994-05-16 nutarimo Nr.376 1.1 punkte nustatytoje 48,0 ha
ploto teritorijoje tarp Minijos gatvés, Valstybinés Vakary laivy remonto jmonés ir Smeltés upelio
Valstybés jmonéje Registry centras yra jregistruoti 129 zemés sklypai — 17,3546 ha bendro ploto.
Didzigjq jy dalj sudaro privacios nuosavybés zemé — 122 namy valdy zemés sklypai, uzimantys 11,4876

ha ploto. Siose namy valdose esantys gyvenamieji namai statyti pries 30—40 mety, didzioji dalis Zemés



sklypy yra privatizuoti, rezervinéje teritorijoje tolygiai issidéste, tad visq Siq teritorijq panaudoti kaip
rezervine ekonomiskai netikslinga.

8. Klaipédos miesto bendrasis planas parengtas nesilaikant miesto bendrojo plano rengimo
esminiy taisykliy ir procediry, privalomy pagal Statybos ir urbanistikos ministerijos 1996-11-22
isakymu Nr. 171 patvirtinty Miesty, miesteliy ir kaimy bendrojo planavimo laikinyjy taisykliy 23.3 punkto
nuostatas. Atskiri jo sprendiniai nesuderinti su Susisiekimo ir Sveikatos apsaugos ministerijomis.

9. Klaipédos miesto bendrajame plane, numatytos keturios teritorijos (40,1 ha ploto) turéjo biiti
rezervuotos jury uosto plétrai, atskiruose bendrojo miesto plano sprendiniuose nustatant laikinas Sios
teritorijos naudojimo sqlygas, aplinkybes dél teritorijos paémimo visuomenés poreikiams bei
iSsprendziant kitus su tuo susijusius klausimus.

Klaipédos miesto taryba 1997-03-20 sprendimu Nr. 29 dalj Siy teritorijy, 21,5 ha, numaté ne
rezervinéms teritorijoms, o gyvenamajai paskirciai, bendro naudojimo Zeldynams, komercinei paskirciai
ir smulkaus verslo, pramonés ir sandéliavimo teritorijoms, tuo pazeidé Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimy, 1993-11-03 Nr. 822 5.2 punkto ir 1994-05-16 Nr. 376 2.2 punkto, nuostatas.

10. Sveikatos apsaugos ministras 2001-01-05 isakymu Nr. 10 patvirtinto Sanitariniy apsaugos
zony nustatymo ir prieZiuros tvarkq, kurios priedo 26.2 punkte nustaté, kad Prekybos uosto teritorijos
sanitariné apsaugos zona sudaro 300 metry, nors minétas Prekybos uostas buvo panaikintas 1994 metais.

11. Klaipédos miesto valdyba Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy (1993-11-03 Nr.822 ir
1994-05-16 Nr. 376) nuostatose esanciy jpareigojimy visas rezervines teritorijas perduoti Klaipédos
valstybiniam jiury uostui nejvykdeé ir teritorijy pagal parengtus ir suderintus planavimo projektus jiiry
uostui neperdave.

12. Klaipédos valstybinio jiury uosto direkcija nuo teritorijy priskyrimo rezervinéms neturi
nustaciusi tiksliy rezerviniy teritorijy panaudojimo prioritety, neturi tiksliy plany dél rezerviniy teritorijy
isisavinimo perspektyvos, todél nerengia teritorijy detaliyjy plany, pradéty rengti neuzbaigia, o dél
teritorijy, kuriy perémimui visi reikalingi planai parengti ir jsigalioje, jjungimo | uosto teritorijq, nesiima
Jjokiy veiksmy. Klaipédos apskrities virsininko administracija, neatsizvelgdama, kad Sios teritorijos yra
rezervinés, toliau leidZia jas naudoti ne jiiry uosto reikmeéms.

13. Klaipédos miesto savivaldybés valdyba nesilaiké Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy
(1993-11-03 Nr.822, 5.2 p. ir 1994-05-16 Nr.376, 2 p.) nuostaty ir nesuderinusi su Klaipédos valstybinio
jury uosto direkcija priemé sprendimus dél 32 Zemés sklypy panaudojimo kitoms, o ne jiry uosto
reikmems.

Klaipédos apskrities virsininko administracija su jiury uosto direkcija derino tik 4-iy Zemés
sklypy nuomaq, o visais kitais atvejais zemés sklypy panaudojimo ne uosto veiklai, su jiry uosto direkcija

nederino.



14. Klaipédos valstybinio jury uosto direkcijoje néra pakankamai reglamentuotas rezervinése
teritorijose esanciy zemés sklypy panaudojimo kitai, nesusijusiai su uosto veikla, paskirciai derinimas.
Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija neparengus teritorijy detaliyjy plany, nezinodama biisimo
tikslaus tos teritorijos poreikio jiiry uosto plétrai, savo nuoziiira derindavo arba nederindavo rezervinése
teritorijose esanciy Zemés sklypy formavimo parduodant ar isnuomojant atvejus bei kitus su tuo
Susijusius veiksmus.

15. Klaipédos miesto privatizavimo komisija, po teritorijy priskyrimo rezervinéms, privatiems
fiziniams asmenims pardavé 36 butus, nors Buty privatizavimo jstatyme buvo numatyta, kad miesty
tarybos gali nustatyti neparduotinus gyvenamuosius namus ir kitokius pastatus, kuriuose jrengtos
gyvenamosios patalpos.

16. Klaipédos miesto valdyba, neatsizvelgus | Valstybinio jiury uosto direkcijos nuomone leido
privatizuoti Nemuno g. 113, 119a ir 133 esancius gyvenamuosius namus, nors miesto taryba 1992-03-31
sprendimu Nr. 52 juos nustaté kaip neprivatizuojamus.

Su likusiais, rezervinése teritorijose neprivatizuotais, Klaipédos miesto savivaldybei nuosavybés
teise priklausanciais 35-iuose butuose gyvenanciais asmenimis jau daugiau kaip desimt mety Klaipédos
miesto savivaldybé néra sudariusi buty nuomos sutarciy, todél neekonomiskai naudojamas ir valdomas
turtas.

17. Valdymo principai Uosto valdymo sistemoje, susije su plétros organizavimu ir institucijy
bendradarbiavimu néra pakankamai ir efektyviai realizuojami.

Institucijy bendradarbiavimas néra pakankamas, néra griztamojo rysio tarp institucijy,
institucijos nepakankamai atstovaujamos taryboje.

18. [vertinus zemés sklypuose — Lakstuciy g. 4, Zuvédry tako g. 17, Mituvos g. 1, Minijos/Dubysos
g. 90/3, Geguciy g. 3, Minijos g. 44 vykdytus nuomos, subnuomos bei pardavimo sandorius, nustatyta,
kad Klaipédos apskrities virsininko administracijoje ir Klaipédos miesto savivaldybéje daugiau kaip 20
karty pazeisti Lietuvos Respublikos Zemés nuomos, Teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimy 1993-11-03 - Nr.822 ir 1994-05-16 - Nr.376, kuriais teritorijos priskirtos
rezervinéms, Vyriausybés nutarimy dél valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos, atsiskaitymo su
valstybe uz perkamus zemés sklypus taisykliy, taip pat statybos leidimy isdavimq reglamentuojanciy teisés
akty reikalavimai.

Faktai dél siy teisés akty pazeidimy galutiniam veiky kvalifikavimui audito metu perduoti Lietuvos

Respublikos generalinei prokuratiirai ir Specialiyjy tyrimy tarnybai.



REKOMENDACIJOS

Klaipédos valstybinio jiury uosto direkcijai ir jos steigéjai — Susisiekimo ministerijai:

1. Siekdamos visapusiskai prizZiiréti ir kontroliuoti rezervines uosto teritorijas bei apsaugoti
valstybés vieSqji interesq, turéty geriau koordinuoti Siose teritorijose valstybiniy institucijy su
nekilnojamuoju turtu vykdomus sandorius, o siekdamos suderinti viesojo valstybés poreikio ir privacios
asmeny nuosavybés interesy apsaugq, turéty

o galutinai parengti ir pateikti Lietuvos Respublikos Vyriausybei tvirtinti rezerviniy
teritorijy tvarkymo, naudojimo bei prieZiiiros tvarka.

2.Inicijuoti:

2.1 Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993-11-03 nutarimo Nr. 822 (2002-05-16 nutarimo Nr.
679 redakcija) priede nurodytos Lietuvos ir JAV akcinei bendrovei ,,Klaipédos nafta“ plésti skirtos
teritorijos ploto patikslinimq;

2.2 Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994-05-16 nutarimo Nr. 376 1.1 papunktyje nurodytos
Klaipédos valstybiniam jiury uostui plésti skirtos rezervinés teritorijos tarp Minijos gatveés, Valstybinés
Vakary laivy remonto jmonés ir Smeltés upelio ploto patikslinimgq.

3.Siitloma:

3.1 Siuo metu Sveikatos apsaugos ministerijos rengiamoje Sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir prieziiiros tvarkoje turéty biti nurodyta ,,Klaipédos valstybinio jiry uosto sanitariné
apsaugos zona‘, o ne , Prekybos uosto teritorijos sanitariné apsaugos zona“. Sveikatos apsaugos
ministro {sakyme prekybos uosto apsaugos zona numatyta 300 metry, taciau, nepakeitus jos dydzio, ji
apimty istisus daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalus miesto centre, Minijos gatvéje, todél jos dydis
turi biiti koreguojamas.

3.2 Klaipédos valstybiniam jiry uostui, kaip kompleksinei pramonés jmoniy grupei, privalomai

nustatyti bendrq sanitarine apsaugos zongq.
Veiklos audito 3-0jo departamento direktoré R. Masiulioniené
Veiklos audito 3-0jo departamento
vyresnioji valstybiné auditoré K. Skrodenyte
Susipazinau:

Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcijos

generalinis direktorius S. Dobilinskas



Klaipédos apskrities virSininké V. Lukosiené

Klaipédos miesto savivaldybés

administratorius L. Makinas



