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Audito pagrindas
Veiklos audito valdymo departamento direktoriaus K. Sirvai¢io 2002-04-18 pavedimas

Nr. 2030-5, 2002-05-31 pavedimas Nr. 2030-5-1 ir 2002-11-22 pavedimas Nr.2030-5-2.

Audito subjektas

Kauno apskrities vir§ininko administracijos Zemés tvarkymo departamento Kauno miesto
zemétvarkos skyrius, kaip biudZetinés istaigos padalinys (néra juridinis asmuo), iregistruotas
1997-10-22 Statistikos departamente prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés, identifikavimo kodas
8864448. Kauno miesto zemétvarkos skyriaus buveinés adresas Giedraiciy g. 8, LT — 3000,
Kaunas, steigéjas - Kauno apskrities virSininko administracija (toliau — Apskritis), identifikavimo

kodas 8860199 (1.1, 2.1 priedai).

Audito tema

Lietuvos Respublikos zemés fondo 2001 m. valstybinés apskaitos teisingumo ir Zemés
naudojimo valstybinés kontrolés vertinimas Kauno apskrities vir§ininko administracijos Zemés
tvarkymo departamento Kauno miesto Zemétvarkos skyriuje.

Audito tikslai



¢ Kauno miesto teritorijoje zemes fondo valstybinés apskaitos teisingumo jvertinimas;

¢ Valstybinés Zemés nuomos ne zemes tikio (veiklai) paskir¢iai vertinimas;

¢ Valstybinés Zemés pardavimo ne zemes tikio (veiklai) paskir¢iai vertinimas;

¢ Apskrities Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos tarnybos vykdyty veiksmy
vertinimas, atskirais atvejais juridiniams asmenims iSduodant leidimus statybai, vykdant nustatyty

statybos salygu kontrole bei kontrolg, kad be leidimy nebiity statomi statiniai.

Auditg atlike pareigiinai

Kauno miesto Zemétvarkos skyriuje ir Apskrities Valstybinés teritorijyu planavimo ir
statybos inspekcijos tarnyboje audita atliko Veiklos audito 3—Ciojo departamento vyresnysis
valstybinis auditorius S. Vaisvila ir vyresnysis valstybinis auditorius G.Spudys (grupés vadovas).
Auditas vykdytas laikotarpiais: nuo 2002-04-19 iki 2002-06-28, nuo 2002-08-10 iki 2002-08-27,
nuo 2002-11-22 iki 2002-12-31.

Auditas atliktas zinant Apskrities vir§ininkui V. Kalinauskui, pavaduotojui J. Kurlavi¢iui ir
Zemés tvarkymo departamento direktorei R. Staselienei.

Audituojamu laikotarpiu Apskrities vir§ininko pareigas nuo 1997-01-22 iki 2000-11-15 ¢&jo
K. Starkevi¢ius, nuo 2000-12-19 iki 2001-07-27 - G. Buinevi¢ius, nuo 2001-08-09 eina
V. Kalinauskas. Kauno apskrities virSininko pavaduotojo pareigas nuo 1997-02-27 iki 2000-12-23
¢jo J. Yla, nuo 2001-01-08 iki 2001-07-27 — A. Garbaravicius, nuo 2001-08-09 eina J. Kurlavic¢ius.
Zemés iikio departamento Zemétvarkos ir geodezijos tarnybos skyriaus virSininkés pareigas
1995-07-01 - 1997-08-26 laikotarpyje éjo bei nuo 1997-08-27 Zemés tvarkymo departamento
direktorés pareigas eina R. Staselien¢. Laikotarpyje nuo 1995-06-30 iki 1999-09-20 Zemés
tvarkymo departamento Kauno miesto zemétvarkos ir geodezijos skyriaus vir§ininkés pareigas ¢jo
V. Karpavicien¢, o nuo 1999-12-23 Kauno miesto zemétvarkos skyriaus vedéjo pareigas eina
P. Sabeckis. Valstybinés statybos inspekcijos skyriaus virSininko, véliau Valstybinés teritoriju
planavimo ir statybos inspekcijos tarnybos virSininko pareigas J. A. Driznius eina nuo 1995-07-14

(1.2 priedas).

Audito laikotarpis ir apimtis
Audito laikotarpiai: 2001 metai - vertinant Kauno miesto teritorijoje zemés fondo
valstybinés apskaitos teisinguma, 1993-2002 metai vertinant — valstybinés Zemés nuoma ar

pardavima ne zemés ukio (veiklai) paskir¢iai pagal iSankstinio tyrimo metu pasirinktus objektus bei



1996-2002 metai — vertinant Valstybinés teritoriju planavimo ir statybos inspekcijos tarnybos
vykdytus veiksmus, iSduodant leidima statybai 275 — ajai gyvenamojo namo statybos bendrijai
(toliau — 275— oji GNSB), vykdant nustatyty statybos salygu kontrolg UAB “Rodena” ir garazy
statybos ir eksploatavimo bendrijoje “Dauba — 2” (toliau — GSEB “Dauba — 2”) bei kontrolg, kad
be leidimy nebiity statomi statiniai UAB “Kauno Zalgirio stadionas” ir UAB “Istaka” nuomojamos
valstybinés Zemes teritorijoje.

Pazymétina, kad 2001-01-01 - 2002-05-02 laikotarpyje su fiziniais ar juridiniais asmenimis
buvo sudarytos 457 valstybinés Zemés nuomos ne zemés ukio paskirCiai sutartys (apie 95 %) 99
mety laikotarpiui bei 2001-01-01 — 2001-07-01 laikotarpyje sudarytos ir iregistruotos
543 valstybinés zemés pirkimo-pardavimo sutartys su fiziniais asmenimis.

Auditas atliktas, vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés administracijos, Zemés ir kito
nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstybés imonés Kauno filialo pateikty dokumenty
duomenimis ir Apskrities Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos tarnybos bei
Kauno miesto zemétvarkos skyriaus pateikty dokumenty duomenimis, nuostatais, darbuotoju

pareiginémis instrukcijomis ar pareigybiy apraSymais (2.2-2.12 — 1.3- 1.15 priedai).

Atsakingi asmenys

Audituojamu laikotarpiu atsakingi uz: Apskrities administracijos veikla buvo virSininkas
K. StarkeviGius, véliau G. Buinevi¢ius, nuo 2001-08-09 V. Kalinauskas, Zemés tvarkymo
departamento veikla — direktoré R. Staselien¢, Kauno miesto zemétvarkos skyriaus veikla — vedéja
V. Karpavi¢iené iki 1999-09-20, Le. skyriaus vedéjo pareigas A.V. Lazdinis, nuo 1999-12-23
vedéjas P. Sabeckis, Kauno miesto Zemétvarkos skyriuje valstybinés zemés nuoma - vyr.
specialistas-zemés sklypy nuomos grupés vadovas (nuo 2001-02-15 vyr. specialistas) V. Zemaitis,
valstybinés Zemés pardavima - vyr. specialisté-zemés sklypu pardavimo grupés vadové (nuo
2001-02-15 wvyr. specialisté) A. Markuckiene, Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos tarnybos veikla — J.A. Driznius ( 1.16 — 1.19 priedai).

AUDITO REZULTATAI

1. Kauno miesto teritorijos 2001 m. Zemés fondo valstybiné apskaita.

Audituojamas laikotarpis 2001 metai, auditas atliktas taikant patvirtinimo, tikrinimo ir

dokumenty analizés procediras.



Zemés iikio ministerijos 1998-11-03 jsakymu Nr. 231 “D¢l valstybinio Zemés kadastro
suvestiniy duomeny parengimo metodikos patvirtinimo” patvirtinta Valstybinio Zemés kadastro
suvestiniy duomeny parengimo metodika (toliau — Metodika). Kauno miesto Zzemétvarkos skyrius
(toliau — Skyrius), vadovaudamasis minéta Metodika, Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir
registro valstybés imonés Kauno filialui kiekvieny mety sausio ménesi turi pateikti duomenis apie
valstybés valdomus zemés sklypus, neiregistruotus Nekilnojamojo turto (zemés sklypy) registre.
Skyrius duomenis pateikia vadovaudamasis Metodikos 1 priedo forma, kurioje duomenys turi biiti
pateikti pagal Zemés fondo kategorijas (naudotojy grupes) ir valstybinio zemés kadastro rodiklius
(zemés naudmenas). Skyrius renka ir teikia duomenis apie gyventoju asmeninio ikio
neprivatizuota zeme, valstybés imoniy, Zemés tkio bendroviy ir jy nariy naudojama zeme,
nesuteikta naudotis ir neiSnuomota zemeés ikio paskirties zeme, priva¢iy namy valdy Zemeés
sklypus, valstybinio vandeny fondo Zemg, laisvos valstybinés Zemés fondo zemg.

Be Metodikoje nurodyty duomeny Skyrius 2002 mety sausio ménesi papildomai gavo
duomenis i§ VI Kauno miSky urédijos - apie valdoma misky tikio paskirties zeme, zemés iikio
naudmenas suteiktas tarnybinéms zemés daloms ir Kauno miesto savivaldybés administracijos —
apie iSnuomotus zemes sklypus ir miesto bendrojo naudojimo zemes plotus bei kitos konservacinés
paskirties zemeés plotus. Pagal visus auks€iau iSvardintus privalomus teikti ir papildomai gautus
duomenis Skyrius parengé Metodikos 1 priedo forma, kuria pateiké Zemés ir kito nekilnojamojo
turto kadastro ir registro valstybés imonés Kauno filialui.

Pagal Metodikos 18.2, 18.3 ir 20 punktus, Kauno miesto savivaldybés administracija ir
VI Kauno misky urédija privalo patys savarankiskai teikti duomenis Zemés ir kito nekilnojamojo
turto kadastro ir registro valstybés imonés Kauno filialui ir atsako uz jy tiksluma.

ISanalizavus 2002-01-16 Skyriui papildomai pateiktus duomenis nustatyta, kad Kauno
miesto savivaldybés administracija duomenis pateiké tik pagal zemés fondo kategorijas (naudotoju
grupes) nenurodant valstybinio zemés kadastro rodikliy (zemés naudmeny) arba tik pagal
valstybinio Zemés kadastro rodiklius (zemés naudmenas) nenurodant Zemés fondo kategoriju
(naudotojy grupiy). Tiek VI Kauno miSky urédijos, tieck Kauno miesto savivaldybés administracijos
duomenys pateikti nenurodant {vykusiy pasikeitimy priezas¢iy. Tokiu biidu jraSydamas papildomai
gautus duomenis | Metodikos 1 priedo forma, Skyrius neturéjo galimybés isitikinti gauty duomeny
patikimumu.

Pagal Lietuvos Respublikos zemés reformos istatymo (1997-07-02 red. Nr. VIII-370) 22
straipsnio (specialiosios nuostatos) reikalavima, Kauno miesto savivaldybés administracija dar iki
1999-01-01 biudzeto 1éSomis tur¢jo parengti Kauno miesto teritorijoje vietoviy, kuriose numatoma

uz nuosavybés teise turéta zem¢ suteikti zemés sklypus individualiai statybai ar kitai paskirciai,



teritorijy planavimo dokumentus (detaliuosius planus), tuo paciu atliekant laisvos (neuZstatytos)
nenaudojamos zemés inventorizacija. Skyrius 2001 mety pabaigoje, rengiant Metodikos 1 priedo

forma 2002-01-01 d. biikléje, duomeny apie laisva (neuzstatyta) nenaudojama zeme neturéjo.

Apskrities virSininkas V. Kalinauskas 2002-01-25 rastu Nr. 09-321 “Dé¢l duomeny
pateikimo” kreipési 1 Kauno miesto mera E. TamaSauska su praSymu pateikti duomenis apie tai,
kokioje vietoje ir kiek yra laisvos (neuzstatytos) zemés numatomos perduoti pilie¢iams
neatlygintinai nuosavybén ar numatomos perduoti visuomenés poreikiams.

Kauno miesto savivaldybés administracija 2002-02-25 raste Nr. 08-420 “D¢l duomeny
pateikimo” nurodé tik apytikslius esamos laisvos (neuzstatytos) zemés plotus ir miesto rajonus,
kuriuose yra Sie Zemés plotai ir numatomi rengti ar jau rengiami sklypy detalieji planai. Apskrities
vir§ininkas 2002-03-04 rastu Nr. 09-615 “D¢l duomeny apie laisva zemg” ir 2002-04-08 rasStu
Nr. 09-900 “Dél duomeny pateikimo™ papildomai kreipési | Kauno miesto mera E. TamaSauska su
prasymu pateikti laisvos (neuZzstatytos) zemés kartografing medziaga, kad buty galima nustatyti
Sios zemés iki 1940 m. buvusius savininkus. PraSoma kartografiné medziaga nepateikta (1.20-1.23
priedai).

Lietuvos Respublikos Zzemés iikio ministro 2002-08-07 jsakymu Nr. 302 “Dé¢l Zemés
valstybinés apskaitos tvarkos patvirtinimo” patvirtinta nauja, Siuo metu galiojanti zemeés

valstybinés apskaitos tvarka.

ISVADA:

Zemés fondo duomenys, pateikti Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro
valstybés imonés Kauno filialui 2002-01-01, pagal Zemés fondo kategorijas (naudotojy grupes) ir
valstybinio Zemés kadastro rodiklius (zemés naudmenas) yra netikslis, nes 6 eilutéje “Laisvos

valstybinés zemés fondo zeme” nenurodyta esama laisva zeme kaip, kad reikalaujama Metodikos

13.30 punkte (1.24-1.25 priedai).

2. Valstybinés Zemés nuomos ne Zemés iikio veiklai vertinimas:

2.1 Valstybinés Zemés nuoma ne Zemés uikio veiklai UAB “IStaka”.

Audituojamas laikotarpis 1995 — 2002 metai, auditas atliktas taikant patvirtinimo, tikrinimo,

steb¢jimo, apklausos ir dokumenty analizés procediras.



IS surinkty dokumenty nustatyta, kad Kauno miesto valdyba, atstovaujama Ekonomikos
skyriaus vedéjo G. Kaminsko ir uzdaroji akcin¢ bendrové “IStaka”, atstovaujama jmoneés
direktoriaus V. Samuolio, 1995-03-23 sudaré¢ (ketinimy) sutarti Nr. 302 dél valstybinés zemés
iSnuomojimo ne aukciono tvarka. Tokiy sutar¢iy sudaryma reglamentuoja Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1993-07-21 nutarimo Nr. 550 “D¢l valstybinés zemes sklypy ne zemes iikio veiklai
pardavimo ir nuomos” 2.2 punktas. Sioje sutartyje Kauno miesto valdyba isipareigojo inuomoti
UAB “Istaka” ne aukciono tvarka Zemés plota, susidedanti i§ keturiy sklypuy: 84 ary, 91 aro, 26 ary
ir 27 ary .IS viso 228 arai — Bakanausko g. Nr. 25 gyvenamyjy namy kartu su kitais visuomeningés
paskirties objektais statybai. Taip pat Kauno miesto valdyba isipareigojo sudaryti su UAB “IStaka”
ilgalaikg¢ Zemés nuomos sutarti.

UAB “IStaka” isipareigojo pervesti { Kauno miesto valdybos nebiudZetinio fondo saskaita
Nr. 142101 “Ukio banke” 574925 (penkis S$imtus septyniasde$imt keturis tikstan¢ius devynis
Simtus dvideSimt penkis) litus : 100000 (Simta tukstanciy) lity iki 1995-06-15, 100000 (Simta
tikstan¢iy) lity ki 1995-09-15, 90000 (devyniasdeSimt tiikstanciy) lity iki 1995-12-15, 150000
(Simta penkiasdesimt tiikstancig) lity iki 1996-03-01 ir 134925 (Simta trisdeSimt keturis tiikstanCius
devynis Simtus dvideSimt penkis) litus iki 1996-07-01.

Isipareigotos pervesti léSos, pagal atskirus sklypus, yra tokios: uz 84 ary iSnuomojima ne
aukciono tvarka -211814 Lt, - 91 ary — 229466 Lt, - 26 ary — 65562 Lt ir - 27 ary - 68083 Lt.

Sutartyje (ketinimy) pazyméta, kad zeme¢ bus galima naudoti tik pagal Sioje sutartyje
numatyta paskirti. Pervedus léSas i nebiudzetinio fondo saskaita ir gavus Kauno miesto valdybos
potvarki dél zemés iSnuomojimo, su Kauno miesto zemétvarkos tarnyba bus sudaryta zemés sklypo
ilgalaikés nuomos sutartis.

(Ketinimy) sutartyje tai pat numatyta, kad nepervedus léSy (574925 Lt) nustatytu terminu,
Kauno miesto valdybos potvarkis dé¢l zemés sklypo iSnuomojimo UAB “IStaka” bus pripaZzintas
netekusiu galios. Pripazinus Kauno miesto valdybos potvarki dél Zemés iSnuomojimo netekus
galios arba nutraukus Sia (ketinimy) sutarti, pervesta i Kauno miesto valdybos nebiudzetinio fondo
saskaita suma — negrazinama. Pasikeitus tuo metu galiojantiems norminiams aktams, kai zemes
sklypas dar neiSnuomotas ir nejvykdyti sutartyje numatyti isipareigojimai, atitinkami sutarties
punktai bus kei¢iami pagal naujai priimtus norminius aktus.

Kauno miesto savivaldybés administracija 2002-06-20 raStu Nr. 05-2353  informavo
Valstybés kontrolg, kad UAB “IStaka” pervedé 211814 Lt tiksliniy 1éSy, t.y. atsiskaité tik uz 84 ary
ploto Zemés sklypo iSnuomojima ne aukciono tvarka (1.26-1.29 priedai).

Kauno miesto valdyba (laikydamasi ketinimy sutarties) 1995-03-28 priémé potvarki Nr.

471-v “Del zemés sklypu iSnuomojimo uZzdarajai akcinei bendrovei “IStaka”, t.y. nusprendé



isnuomoti UAB “Itaka” iki 8400 m” ir iki 9100 m’® ploto Zemés sklypus prie J. Bakanausko
gatvés bei iki 2700 m® ir iki 2600 m® ploto Zemés sklypus prie Botanikos gatvés (potvarkio
priémima reglamentuoja Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993-07-21 nutarimo Nr. 550 “Dél
valstybinés Zemés sklypu ne zemés iikio veiklai pardavimo ir nuomos” 2.2 punktas).

Kauno apskrities valdytojo administracijos Kauno miesto Zemétvarkos ir geodezijos
tarnyba, atstovaujama I. Ribinskienés, 1996-03-28 su UAB “Istaka” sudar¢, 99 mety laikotarpiui,
8396 m” ploto valstybinés zemés nuomos ne zemés fikio veiklai sutartj Nr. N19/96-1088. Zemés
naudojimo biidas ( pobiidis) — gyvenamuyjy namy statyba, J. Bakanausko g./Laiskeniy g. 2.

Audito metu, Kauno miesto zemétvarkos skyrius 2002-05-16 rastu Nr. 03-626 informavo
Valstybés kontrolg, kad UAB “IStaka” 2002-04-26 pateiké praSyma Apskrities virSininkui, dél
leidimo isigyti nuosavybén ne aukciono tvarka 91 aro dydzio zemés sklypa LaiSkeniy g. 16 (1.30
priedas). Kauno miesto savivaldybés valdyba 2001-10-09 sprendimu Nr. 1376 “D¢l teritorijos prie
J. Bakanausko g. (tarp Goduliy g., LaiSkeniy g., Bartkiiny g.) detaliojo plano patvirtinimo” buvo
patvirtinusi 9058 m’ teritorijos detalyji plana (tame patiame Zemés sklype Laiskeniy g. 16),
nustatydama pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirti (pobiid]) — gyvenamoji mazaauksciy
statiniy ir sodybinio uzstatymo teritorija. Naudodamasi Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-
06-02 nutarimo Nr. 692 “Dél naujy valstybinés Zemeés sklypy pardavimo ir nuomos ne Zemées tikio
paskirciai (veiklai)” 2.17 punkto nuoroda, Kauno miesto valdyba pasiiileé Apskrities virSininkui
parduoti ne aukciono tvarka minétaji sklypa UAB “IStaka” (1.31 priedas). Audito laikotarpyje
zemées sklypas LaiSkeniy g. 16 UAB “IStaka” parduotas nebuvo.

Veiklos audito 3-ojo departamento praSymu Kauno miesto zemétvarkos skyriaus vedéjas
P. Sabeckis 2002-05-09 iSleido jsakyma Nr. 4,***d¢l sudarymo komisijos iSnuomoty ar parduoty
zemes sklypy apzitur¢jimui vietoje (1.32 priedas). Komisija 2002-05-22 vietoje apZzitiréjusi zemes
sklypa, esanti Laiskeniy g. 16 (suprojektuotas gyvenamyju namy kvartalas) nustaté, kad zemes
sklype pradéta vykdyti statyba ir sumontuoti sublokuoty namy pamatai. Kauno miesto Zemétvarkos
skyrius 2002-05-13 rastu Nr. 02-03-390 Valstybés kontrole informavo, kad valstybinés zemes
nuomos sutartis zemeés sklypui LaiSkeniy g. 16 su UAB “IStaka” nesudaryta (1.33-1.34 priedai).

Lietuvos Respublikos zemés istatymo 30 straipsnyje bei Lietuvos Respublikos apskrities
valdymo istatymo 10 straipsnio 3 punkte nurodyta, kad Apskrities virSininkas apskrities teritorijoje
istatymy nustatyta tvarka nustato Zemés servitutus ir atliecka Zemés naudojimo valstybini
reguliavima bei vykdo zemés naudojimo valstybing kontrolg.

Apskrities virSininko 2001-05-04 jsakymu Nr. 02-3205 patvirtinty Kauno miesto
zemétvarkos skyriaus nuostaty 5.2 punkte nurodyta, kad Skyrius vykdo zemés naudojimo

valstybing kontrolg ir tai yra vienas i§ svarbiausiy uzdaviniy (1.4 priedas).



Apskrities Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos tarnybos (toliau —
Tarnyba) Kauno miesto skyrius informavo Valstybés kontrolg, kad statybos leidimas
Laiskeniy g. 16 UAB “IStaka” gyvenamuyju namy statybai neiSduotas (2.13 priedas). Minétas
statybos inspekcijos tarnybos Kauno miesto skyrius yra Apskrities Valstybinés teritorijy planavimo
ir statybos inspekcijos tarnybos sudétyje.

Audito metu, Valstybés kontrolei pateikus informacija Kauno apskrities valstybinés
teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos tarnybai apie UAB “IStaka” vykdoma statyba LaiSkeniy
g. 16, minétos tarnybos Kauno miesto skyriaus vyriausiasis inspektorius A.A. Vaitiekaitis 2002-06-
04 surasé¢ administracinio teisés pazeidimo protokola Nr. 20/2002 UAB “IStaka” direktoriaus
pavaduotojui V. Samuoliui uz savavaliSkai sumontuotus pamatus. Pazeidéjas jpareigotas tuojau pat
sustabdyti savavaliSkai vykdomus darbus. Negavus teigiamo sprendimo i§ Kauno apygardos
administracinio teismo dél statyby, pazeidéjas jpareigotas iki 2002-08-15 demontuoti pamatus,
atstatant prie§ tai buvusia padéti. Taip pat A.A.Vaitiekaitis administracinio teisés pazeidimo
nagrinéjimo byloje priémé nutarima ir UAB “IStaka” direktoriaus pavaduotojui V. Samuoliui skyré
Ispéjima (2.14-2.15 priedai).

Apskrities virSininko 2001-10-04 jsakymu Nr. 02-6282 patvirtinty Valstybinés teritoriju
planavimo ir statybos inspekcijos tarnybos nuostaty (tarnybos uzdaviniai ir funkcijos) 6.3 punkte
nurodyta, kad statybos inspekcijos tarnyba kontroliuoja, ar statiniai yra statomi arba griaunami
turint leidimus ar be leidimy ir imasi priemoniy savavaliniy statyby padariniams pasalinti (2.10
priedas).

Apibendrinant pazymétina, kad valstybinés Zemés sklypo naudojima ir jame vykdomuy

statyby teisétuma nepakankamai kontroliavo §i darba privalancios atlikti valstybés institucijos.

ISVADOS:

1.Kauno apskrities virSininkas ir Kauno miesto zemétvarkos skyrius nepakankamai
kontroliavo, kaip yra numatyta Lietuvos Respublikos Zemés istatyme, kad uztikrinty valstybinés
zemés sklypo Laiskeniy g.16 teisinga valdyma ir racionaly naudojima.

2. Kauno apskrities teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos tarnyba nepakankamai
kontroliavo, kaip numatyta Lietuvos Respublikos statybos istatyme ir Statybos techniniuose
reglamentuose, kad statiniai Zemés sklype Laiskeniy g. 16 biity statomi teisétai, t.y. turint statybos

leidimus.

2.2 Valstybinés Zemés nuoma ne Zemés itikio veiklai 275-ajai gyvenamojo namo statybos

bendrijai.



Audituojamas laikotarpis 1996 — 2002 metai, auditas atliktas taikant patvirtinimo, tikrinimo,
steb¢jimo, apklausos ir dokumenty analizés procediras.

ISanalizavus 275-osios GNSB Vilties gatveje Nr. 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29,
1996-11-04 — 2001-12-03 laikotarpyje, gyvenamuyju namy statybos dokumentus nustatyta, kad
buvo statoma neturint sudarytos valstybinés zemés nuomos ne zemes ukio veiklai sutarties.
Leidima Nr. 26-1-96 statyboms 275— ajai GNSB 1996-11-04 i8davé vyr. inZinierius-inspektorius
A. Daugéla (nuo 1997 mety geguzés ménesio atleistas i§ einamy pareigy). Leidimas buvo duotas
nesilaikant Lietuvos Respublikos statybos istatymo (1996-03-19 red. Nr. 1-1240) 3 straipsnio 2
dalies nuostatos dél zemes sklypo turéjimo, t.y. leidimas duotas nesant sudarytos valstybinés zemes
ne zemés ukio veiklai nuomos sutarties.

Lietuvos Respublikos statybos istatymo 16 straipsnio 1 dalyje nurodyta, kad statinio
projektas rengiamas vadovaujantis detaliu teritorijos planu, statybos sklypo iregistravimo
dokumentais ir kt. Tokiu dokumenty, leidimo statybai iSdavimo metu, parengta nebuvo. Nezitirint
visy $iy iSvardinty aplinkybiy Tarnybos Kauno miesto skyriaus vyr. inspektorius A. Vaitiekaitis
leidima statybai, 275— ajai GNSB, 2001-02-14 (Nr. 166-3-01) perregistravo ir pratgsé (2.13, 2.16-
2.17 priedai). 275— osios GNSB vykdyti statybos darbai liudija, kad Sioje teritorijoje nebuvo
vykdoma zemés naudojimo valstybiné kontrolé.

Véliau Kauno apskrities vir§ininko pavaduotojas J. Kurlavicius 2001-11-13 iSleido jsakyma
Nr. 02-01-7177 “D¢l zemés sklypo iSnuomojimo Kaune 275-ajai gyvenamojo namo statybos
bendrijai”.

Isakymo parengima reglamentavo Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.545-6.566
straipsniai, Lietuvos Respublikos Zemés istatymo 30 straipsnis, Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999-03-09 nutarimas Nr. 260 “Dé¢l naudojamy valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos ne
zemés tkio paskirciai (veiklai)” (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-02-20 nutarimo Nr. 180
redakcija) ir Siuo nutarimu patvirtinta Naudojamy valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos
ne zemes ukio paskir¢iai (veiklai) tvarka. [sakymas buvo rengiamas atsizvelgiant | Kauno miesto
valdybos 2001-07-31 sprendima Nr. 1163 “D¢l Zzemes sklypo Vilties g. Nr. 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21,
23, 25, 27 ir 29 detaliojo plano” bei i 275-0sios gyvenamojo namo statybos bendrijos pra§yma,***

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.551 straipsnio 2 dalyje ir Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu Nr. 260 patvirtintos Naudojamuy valstybinés Zemés sklypu
pardavimo ir nuomos ne Zemeés ukio paskiréiai (veiklai) tvarkos 29.1 punkte nurodyta, kad
naudojami zemes sklypai iSnuomojami ne aukciono biidu, jei uzstatyti fiziniams ir juridiniams

asmenims nuosavybés teise priklausanciais ar ju nuomojamais pastatais.
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Auks¢iau minétas jsakymas dél valstybinés zemés nuomos iSleistas neatsizvelgiant {
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.551 straipsnio 2 dalies ir Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu Nr. 260 patvirtintos Naudojamuy valstybinés Zemés sklypu
pardavimo ir nuomos ne zemés ikio paskirCiai (veiklai) tvarkos 29.1 punkto reikalavimus, nes
sutarties sudarymo dieng pastatai, Zemes sklype Vilties g. 19, nuosavybés teise priklausé pilieciui
E. Aleksandravi¢iui, o ne 275-ajai GNSB (1.38 priedas). 275— osios GNSB nuomotiname sklype,
pilietis V. J. Paipalas nuosavybés teise turimus pastatus Vilties g. 29 (valdyto turto juridinis
pagrindas — 2002-01-10 Gyvenamyju namy statybos bendrijos pazyma Nr. 01-06) 2002-02-01
(pirkimo — pardavimo sutartis Nr. 2-1510) pardave pilieCiui A. Bakuciui (1.38 priedas).

Apskrities vir§ininko V. Kalinausko, atstovaujamo Zemés tvarkymo departamento
direktorés R. Staselienés, 2001-12-03 sudaryta, 99 mety laikotarpiui, valstybinés zemés nuomos
sutart{ Nr. N19/2001-0878 su 275— aja GNSB dél 7228 m® Zemés sklypo Vilties g. Nr. 9, 11, 13, 15,
17, 19, 21, 23, 25, 27 , 29 (1.35-1.37 priedai) taip pat neatitinka tokioms sutartims keliamy
reikalavimy.

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo 18 straipsnio 2 ir 3 punktuose nurodyta,
kad detalieji planai yra dokumentai, kuriais remiantis nustatomi veiklos sklype apribojimai,
statybos ir teritorijos tvarkymo reikalavimai, Zemés servitutai, zemés naudojimo tiksliné paskirtis
bei kurie suteikia teises fiziniams ir juridiniams asmenims plétoti veikla zemés sklype. Lietuvos
Respublikos Zemés istatymo 30 straipsnyje nurodyta, kad Apskrities virSininkas apskrities
teritorijoje vykdo Zemés naudojimo valstybing kontrolg. Lietuvos Respublikos statybos istatymo
3 straipsnyje nurodyta, kad statytojo teis¢ realizuojama, kai turimas sklypas isigytas nuosavybes,
nuomos ar kita Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka. Lietuvos Respublikos Zemés
nuomos istatymo pakeitimo istatymo 7 straipsnio pirmoje dalyje nurodyta, kad valstybiné Zeme,
iSskyrus atvejus, nustatytus Sio straipsnio 2 dalyje, Vyriausybés nustatyta tvarka iSnuomojama
aukcione asmeniui, kurio pasiiilytas nuomos mokestis yra didziausias. Minéto istatymo 7 straipsnio
2 dalyje nurodyta, kad jeigu valstybiné zemé uzstatyta fiziniams ar juridiniams asmenims
nuosavybés teise priklausanCiais ar ju nuomojamais pastatais, ji iSnuomojama be aukciono
Vyriausybés nustatyta tvarka. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995-07-17 nutarime Nr. 987
(galiojo 1ki 1999-06-10) “D¢l valstybinés zemés sklypu ne Zzemés iikio veiklai pardavimo ir
nuomos” 3.1 punkte nurodyta, kad apskrities valdytojas gali parduoti ar iSnuomoti naujus
valstybinés Zemes sklypus ne aukciono tvarka, jeigu pirkéjai ar nuomininkai papildomai sumoka
tikslines 1éSas, kuriy dydis negali biiti mazesnis uz parduodamo ar nuomojamo Zemés sklypo

nominalia indeksuota kaing su kainos priedu — teritorijos pabrangimu dél inZineriniy irenginiy.
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ISVADOS:

1. Kauno apskrities vir§ininkas ir Kauno miesto zemétvarkos skyrius nepakankamai
kontroliavo, kaip yra numatyta Lietuvos Respublikos Zemés istatyme, kad uztikrinty valstybinés
zemes sklypo Vilties g. Nr. 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27,29 teisinga bei racionaly valdyma ir
naudojima.

2. Kauno apskrities teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos tarnyba nepakankamai
kontroliavo, kaip numatyta Lietuvos Respublikos statybos istatyme ir Statybos techniniuose
reglamentuose, kad statiniai zemés sklype Vilties g. Nr. 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27,29 bty
statomi turint teisétai iSduotus statybos leidimus.

3. 275-0ji GNSB, valstybinés Zzemés nuomos sutarties sudarymo diena, nuosavybés teise jai
priklausanciy pastaty Vilties g. 19 netur¢jo, pastatai Vilties g. 29 parduoti 2002-02-01, todél 2001-
12-03 sudaryta valstybinés emés nuomos sutartis Nr. N19/2001-0878 ( isnuomotas 7228 m” plotas)

yra koreguotina.
REKOMENDACIJOS:

1. Koreguoti valstybinés zemés nuomos sutartj, sudaryta su 275-aja GNSB, patikslinant
nuomojamos zemes plota.

2. Spresti Zemés naudojimo iteisinima piliec¢iams E. Aleksandraviciui ir A. Baku¢iui.

2.3 Valstybinés Zemés nuoma ne Zemés uikio veiklai UAB “Rodena”.

Audituojamas laikotarpis 1999 — 2002 metai, auditas atliktas taikant patvirtinimo, tikrinimo,
steb¢jimo, apklausos ir dokumenty analizés procediras.

Uzdarosios akcinés bendrovés ‘“Panemunés Silas” visuotiniame akcininky susirinkime
1999-04-07 nuspresta isigyti UAB “Rodena” akcijy, uz jas apmokant bendrovés turtiniais inasais.
1999-09-06 priémimo-perdavimo aktu UAB “Panemunés S$ilas”, atstovaujama direktoriaus
A. Keizerio, UAB “Rodena”, atstovaujamai R. Ruzo, perdavé bendros 1024500 Lt vertés 29
statinius, esancius Kiskiy g. 1 ir Kiskiy g. 20.

Apskrities virSininkas G. Buinevicius 2001-01-19 iSleido isakyma Nr. 02-01-170 “Dél

zemes sklypy iSnuomojimo Kaune, UAB “Rodena”.
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Isakymo parengima reglamentavo Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu
Nr. 260 patvirtintos Naudojamy valstybinés zemeés sklypy pardavimo ir nuomos ne zemés iikio
paskirciai (veiklai) tvarkos 28.2 punktas ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995-09-27 nutarimo
Nr. 1278 “Dél zemés servituty nustatymo, iregistravimo ir panaikinimo tvarkos patvirtinimo™ 4.1
punktas. Be to buvo atsizvelgta { Kauno miesto valdybos 1998-09-29 sprendima Nr. 909 “Dél
zemes sklypy Kiskiy g. 20, 22, 24, 26, 28 detaliyjy plany”.

Apskrities vir§ininko pavaduotojas A. Garbaravi¢ius  2001-02-05 iSleido isakyma
Nr. 02-01-600 “Dél zemés sklypo iSnuomojimo Kaune, UAB “Rodena”.

Isakymo parengima reglamentavo Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu
Nr. 260 patvirtintos Naudojamy valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos ne zemés iikio
paskirciai (veiklai) tvarkos 28.2 punktas. Taip pat buvo atsizvelgta { Kauno miesto valdybos 1996-
09-10 sprendima Nr. 881 “D¢l zemées sklypo Kiskiy g. 1 detaliojo plano”.

Apskrities vir§ininkas G. Buinevi¢ius, atstovaujamas Zemés tvarkymo departamento
direktorés R. Staselienés, 99 mety laikotarpiui, su UAB “Rodena” sudaré tokias valstybinés zemés
nuomos sutartis: 1. 2001-02-09 — Nr. N19/2001-36 Kiskiy g. 1 — 17509 m* Zemés sklypo;
2. 2001-01-23 — Nr. N19/2001-0011 Kigkiy g. 20 — 11113 m* zemés sklypo; 3. 2001-01-23 —
Nr. N19/2001-0012 Kiskiy g. 22 — 10254 m* Zemés sklypo; 4. 2001-01-23 — Nr. N19/2001-0013
Kiskiy g. 24 — 3768 m” zemés sklypo; 5. 2001-01-23 — Nr. N19/2001-0014 Kiskiy g. 26 — 3510 m’
zemés sklypo; 6. 2001-01-23 — N19/2001-0015 Kiskiy g. 28 — 3746 m” Zzemés sklypo.

1995-12-12 Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo Nr. [-1120 18 straipsnio
2 ir 3 dalyse nurodyta, kad detalieji planai yra dokumentai, kuriais remiantis nustatomi veiklos
sklype apribojimai, statybos ir teritorijos tvarkymo reikalavimai, Zemés servitutai, zemes
naudojimo tiksliné paskirtis ir kurie suteikia teises fiziniams ir juridiniams asmenims plétoti veikla
zemés sklype. Auks€iau minétos valstybinés Zemés nuomos sutartys sudarytos esant parengtiems ir
patvirtintiems detaliesiems planams dél Zemés naudojimo pobudZzio atitinkan¢io UAB “Panemuneés
Silas” veikla t.y. neturint parengty ir patvirtinty detaliyjuy plany dél Zemés naudojimo pobtidzio
atitinkan¢io UAB “Rodena” veikla (1.39- 1.47 priedai).

Zemés sklypu detalieji planai, atitinkantys UAB “Rodena” Zemés naudojimo pobidi,
Kauno miesto Kauno miesto valdybos patvirtinti pra¢jus 4 ménesiams po valstybinés zemes
nuomos sutar¢iy pasiraSymo, t.y. Kiskiy g. 20, 22, 26, 28 ir 28 a detalieji planai patvirtinti 2001-05-
29 Kauno miesto valdybos sprendimu Nr. 819 (1.48 priedas). Zemés sklypo Kiskiu g. 1 detalusis
planas patvirtintas 2001-05-22 Kauno miesto valdybos sprendimu Nr. 772 (1.112-1.113 priedai).
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UAB “Rodena” 2001-12-21 pardavé 14- ai fiziniy asmeny pradétus statyti pastatus-poilsio
namelius, esanéius Kigkiy g. 1 nuomojamame valstybinés Zzemés 17509 m” sklype, kuriy statybos
baigtumas 18-27 % (1.49 priedas).

Apskrities vir§ininko pavaduotojas J. Kurlavicius, tenkindamas UAB “Rodena” ir 14 fiziniy
asmeny praSymus, 2002-05-09 iSleido isakyma Nr. 02-01-2655 “D¢l zemés sklypo Kiskiy g. 1,
Kaune, nuomos”.

Isakymo parengima reglamentavo Lietuvos Respublikos civilinio kodekso Sestosios knygos
XXIX skyrius, Lietuvos Respublikos zemés istatymo 30 straipsnis, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999-03-09 nutarimas Nr. 260 “Dé¢l naudojamy valstybinés zemés sklypu pardavimo
ir nuomos ne zemés tkio paskirciai (veiklai)” ir §iuo nutarimu patvirtinta Naudojamy valstybinés
zemes sklypy pardavimo ir nuomos ne zemés iikio paskirciai (veiklai) tvarka.

Apskrities vir§ininkas V. Kalinauskas, atstovaujamas Zemés tvarkymo departamento
direktorés R. Staselienés, 2002-05-10 su UAB “Rodena” ir kitais 14 fiziniy asmeny 99 mety
laikotarpiui sudaré valstybinés Zemés nuomos sutartis Nr. N19/2002 - 1074-1088 dé¢l Zemés sklypo
iSnuomojimo Kiskiy g. 1. Minétos sutartys sudarytos pazeidziant Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo istatymo (1995-12-12  Nr. I-1120) 17 straipsnio 2 dalj, 18 straipsnio 2 ir 3 dalis bei
1999-03-09 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 260 (2001-02-24 LRV nutarimo Nr.
180 redakcija) patvirtintos Naudojamy valstybinés Zzemés sklypuy pardavimo ir nuomos ne zemeés
iikio paskir€iai (veiklai) tvarkos 34 punkta, nes Kauno miesto zemétvarkos skyrius nepareikalavo
Kauno miesto valdybos patvirtinti detalaus projekto ir kity reikalingy dokumenty parengimo ir
valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo metu neturéjo auk$¢iau paminétos teritorijos
parengto bei Kauno miesto valdybos sprendimu patvirtinto detalaus plano (audito metu toks planas
nepateiktas), kuris privalomas vykdant Zemés sklypy arba ju grupiy formavima, ju ploto ar riby
keitima, kaip yra numatyta Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatyme (1.50-1.69 priedai).
Pazymétina, kad sutartyse iSnuomojamy zemés sklypy dydziai jrasyti neatlikus geodeziniy
matavimy. Sutartyse iraSyti, pilie¢iy bendrame pareiSkime nurodyti preliminarts sklypuy plotai
(1.70 priedas).

Veiklos audito 3-ojo departamento praSymu Kauno rajono Zemétvarkos skyriaus vedé¢jas
P. Sabeckis 2002-05-09 iSleido isakyma Nr. 4, kurio pagrindu sudaryta komisija. Komisija 2002-
05-22 vietoje apzitréjusi zemes sklypa KiSkiy g. 1 nustaté, kad toje teritorijoje yra statomi
individualtis gyvenamieji pastatai (1.32-133 priedai).

Statybos inspekcijos tarnyba 2002-06-18 informavo Valstybés kontrole, kad Kiskiy g. 1

statomi poilsio namai pagal Kauno miesto savivaldybés administracijos Urbanistikos ir
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architektiiros skyriaus vedé¢jo  R. Kamaicio 2001-09-10 ir Projekty derinimo tarybos (protokolo
Nr. 4862) nustatyta tvarka 2001-09-10 suderinta projekta (2.19-2.25 priedai).

ISVADA:
Kauno apskrities vir§ininkas ir Kauno miesto Zemétvarkos skyrius, rengdami ir sudarydami
valstybinés Zemés nuomos sutartis, nepareikalavo patvirtinty detaliyjy plany, kurie yra bitini

sudarant Zemés nuomos sutartis.

2.4 Valstybinés Zemés nuoma ne Zemés iikio veiklai UAB “Kauno Zalgirio stadionas”.

Audituojamas laikotarpis 2001 — 2002 metai, auditas atliktas taikant patvirtinimo, tikrinimo,
steb¢jimo, apklausos ir dokumenty analizés procediras.

Apskrities virSininkas V. Kalinauskas tenkindamas UAB “Kauno Zalgirio stadionas”
prasyma, 2002-03-08 isleido jsakyma Nr. 02-01-1162 “Dé¢l Zemés sklypo iSnuomojimo Kaune
UAB “Kauno Zalgirio stadionas” (1.80 priedas).

Isakymo parengima reglamentavo Lietuvos Respublikos civilinio kodekso Sestosios knygos
XXIX skyrius, Lietuvos Respublikos zemés istatymo 11, 30 straipsniai, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999-03-09 nutarimas Nr. 260 “D¢l naudojamy valstybinés zemés sklypu pardavimo
ir nuomos ne zemés tkio paskir¢iai (veiklai)” ir §iuo nutarimu patvirtinta Naudojamy valstybinés
zemés sklypy pardavimo ir nuomos ne Zemés tikio paskir¢iai (veiklai) tvarka, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1995-09-25 nutarimu Nr. 1278 “Dél Zemés servituty nustatymo, iregistravimo ir
panaikinimo tvarkos patvirtinimo. Rengiant jsakyma buvo atsizvelgta { Kauno miesto savivaldybés
valdybos 2002-01-22 sprendimg Nr. 70 “D¢él LTSR Ministry Tarybos 1986 m. balandzio mén.
nutarimu Nr. 154 patvirtinto “Kauno miesto generalinio plano i§vystymo iki 2000 m.” dalinio
pakeitimo ir teritorijos K. BarSausko g. 66 a detaliojo plano patvirtinimo”.

Apskrities vir§ininkas V. Kalinauskas, atstovaujamas Zemés tvarkymo departamento
direktorés R. Staselienés, 2002-03-12 sudaré su UAB “Kauno Zalgirio stadionas” (buveiné
K. BarSausko g. 66 a), 99 mety laikotarpiui, valstybinés Zemés nuomos sutarti Nr. N 19/2002-0989
dél 18947 m* zemes sklypo esanio A. ir J. Gravrogky g. 4, Kaune (1.81- 1.82 priedai).

Veiklos audito 3-ojo departamento praSymu Kauno zemétvarkos skyriaus vedéjas P.
Sabeckis 2002-05-09 isleido isakyma Nr. 4 dél komisijos sudarymo. Komisija 2002-05-22 vietoje
apziiiréjusi UAB “Kauno Zalgirio stadionas” i§nuomota 18947 m” Zemés sklypa A. ir J. Gravrogku

g. 4 (81 gatve susikerta su K. BarSausko gatve) nustaté, kad turimy miriniy pastaty (garazy)
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eksploatavimui (Siuose pastatuose isikiirgs autoservisas “Reno”) reikalinga teritorija buvo
suformuota (teritorija asfaltuota ir atitverta stacionaria tvora) iki valstybinés Zemés nuomos
sutarties sudarymo dienos, likusi teritorija tuo metu buvo laisva valstybiné (apie 15000 m”) Zemé,
kurios dalyje Siuo metu (2002-05-22) vykdomi statybos darbai (1.32-133 priedai).

Veiklos audito 3 — asis departamentas 2002-06-17 prasymu Nr. 2030-5-1/2 kreipési 1
statybos inspekcijos tarnyba, kad pateikty UAB “Kauno Zalgirio stadionas” isduoto statybos
leidimo patvirtinta kopija. Statybos inspekcijos tarnyba pateiké Kauno miesto savivaldybés
administracijos Urbanistikos ir architektiiros skyriaus 2002-06-18 i§duota UAB “Kauno Zalgirio
stadionas” statybos leidimo Nr. 375 patvirtinta kopija, kad leidziama statyti sporto saliy kompleksa
A. ir J. Gravrogky g. 4, bendrame 1997 m® plote (2.25-2.26 priedai). Zemés sklypo vietoje
apzitiréjimo diena (2002-05-22) statybos darbai buvo vykdomi neturint leidimo statybai.

Apskrities virSininko 2001-10-04 jsakymu Nr. 02-6282 patvirtinty Valstybinés teritoriju
planavimo ir statybos inspekcijos tarnybos nuostaty (tarnybos uzdaviniai ir funkcijos) 6.3 punkte
nurodyta, kad statybos inspekcijos tarnyba kontroliuoja, ar statiniai statomi arba griaunami su
leidimais ir imasi priemoniy prie§ savavalines statybas (2.10 priedas).

Veiklos audito 3-asis departamentas 2002-05-31 rastu Nr. S-(2030-8)-961 kreipési | Zemés
ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstybés imonés Kauno filiala susipazinti su
turimais kadastro duomenimis, kuriy pagrindu buvo jregistruoti UAB “Kauno Zalgirio stadionas”
turimi statiniai (1.71 priedas). ISanalizavus gautus ir anks¢iau turimus dokumentus nustatyta, kad
UAB “Kauno Zalgirio stadionas” direktorius T. Salavéjus 2002-01-23 rastu Nr. 7 kreipési i Zemés
ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstybés imonés Kauno filiala su praSymu
registruoti kaip statini antraja atsarging futbolo aikstg, kuri 2001 metais vykdant inventorizacijg ir
atliekant statiniy teising registracija, jo teigimu, buvo praleista (1.72 priedas).

Nustatyta, kad 2001-08-27 pazym¢jime apie Nekilnojamojo turto registre iregistruotus
statinius ir teis¢ i juos Nr. 20/51080 buvo jregistruoti tokie pastatai: plyty garazas — 309.13 m’
ploto (3 Glp), plyty garazas — 196.11 m* ploto (7Glp) ir plyty garazo bendro 196.13 m’ ploto
(8G1p) 66/100 dalis. Atsarginé futbolo aiksté, kaip statinys UAB “Kauno Zalgirio stadionas” vardu
iregistruota nebuvo (1.73 priedas). Pazymétina, kad UAB “Kauno Zalgirio stadionas” 2001-08-23
turtinio inao perdavimo ir priémimo aktu UAB “KAUNO ZALGIRIO STADIONAS” IR
PARTNERIAI (buvein¢ K. Barfausko g. 66 a) perdavé pagrindinius Zalgirio stadiono statinius:
administracini pastata, futbolo aikSte¢ su bégimo takais ir tribinomis, kiemo irenginius, kasa,
tualeta.

Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstybés imonés Kauno filialas

2002-01-24 UAB “Kauno Zalgirio stadionas” atzvilgiu priémé sprendima “Dél daiktiniy teisiy, ty
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teisiy suvarzymuy, juridiniy fakty registravimo”, kuriame nusprend¢, prasymo jregistruoti daiktines
teises | nekilnojamaji daikta tenkinima atidéti, nes pagal Nekilnojamojo turto registro istatymo
pakeitimo istatymo 29 straipsni nepateikti dokumentai, kuriy pagrindu buty galima jregistruoti
daikta (Siuo konkreCiu atveju — atsargini stadiona) ir nuosavybés teises i ji. Minéta sprendima
parengé vyr. registratoré A. Baliulevi¢iene (1.74 priedas).

Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstybés imonés Kauno filialo
komisija, susidedanti i§ nekilnojamojo turto kadastro vedéjo pavaduotojo S. Kubiliaus, grupés
vedéjos V. Paskeviienés ir registro skyriaus vedéjos pavaduotojos T. Bindokienés, direktoriaus
pavaduotojo S. Sotino paliepimu, susipazino su medziaga ir 2002-01-26 apziiiréjusi sklypa vietoje
nustate, kad pagal 2002-01-23 kadastriniy matavimy duomenis yra pazymeéta dar viena futbolo
aikste, kur visame aikStés ir aplink ja plote yra Zolés veja, iSlike stacionariis futbolo vartai, aikStés
kraste suoliukai Ziirovams. Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstybés jmonés
Kauno filialo komisija 2002-01-29 posédzio protokole Nr. 04 nurod¢, kad “atsarginé futbolo aiksteé
yra kiemo statinys, egzistuojantis nuo 1963m. Kiemo statiniai traktuojami pagrindinio pastato
priklausiniais ir juos iStinka pagrindinio pastato likimas.” “Nutarta jregistruoti Nekilnojamojo turto
registre kiemo statinj — atsargine futbolo aikite UAB “Kauno Zalgirio stadionas” vardu”. Protokola
pasirase¢ pirmininkas S. Sotinas ir posédzio sekretoré V. Akelaitiené. Registracija 2002-02-04 atliko

vyr. registratoré¢ A. Baliulevi¢iené (grupés vedéja V. Selvestraviciené) (1.75-1.78 priedai).

ISVADOS:

1. Atsarginé futbolo aiksté, kaip nekilnojamojo turto objektas, kurios danga yra Zolés veja,
neatitinka Lietuvos Respublikos statybos istatymo Nr. [-1240 2 straipsnyje nurodytas statinio
savokas ( zolés veja — Statybos jistatyme, kaip statinys nejvardinta), todél ir negaléjo biiti
iregistruota kaip statinys.

2. UAB “Kauno Zalgirio stadionas” nuosavybés teise priklausan¢iy miriniy pastaty
eksploatavimui reikalinga teritorija buvo suformuota ir atitverta iki valstybinés zemés nuomos
sutarties sudarymo dienos, o likgs — véliau prie { bendro sklypo prijungtas zemés plotas buvo laisva
neuzstatyta valstybiné Zemé ir negal¢jo biti iSnuomota vadovaujantis 1999-03-09 Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 260, nes tai prieStarauja S$iuo nutarimu patvirtintos
Naudojamy valstybinés zemés sklypu pardavimo ir nuomos ne zemés iikio paskirCiai (veiklai)

tvarkos 29.1 punkto reikalavimams, kadangi faktiSkai tame plote nebuvo pastaty.
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3. D¢l aukSciau iSvadoje iSvardinty priezasciy 2002-03-12 valstybinés Zemés nuomos
sutartis Nr. N19/2002-0989 su UAB “Kauno Zalgirio stadionas” yra naikintina, o laisva valstybiné
zeme¢ iSnuomojama Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta aukciono tvarka.

4. Statybos inspekcijos tarnyba nesiémé pakankamuy priemoniy, uztikrinanciy pastaty

statybos ir statybos leidimy iSdavimo kontrolg.

2.5 Valstybinés Zemés nuoma ne Zemés uikio veiklai AB “Dr. Werner Pfeifer Objekt -

Entwicklung”.

Audituojamas laikotarpis 1998 — 2002 metai, auditas atliktas taikant patvirtinimo, tikrinimo,
steb¢jimo, apklausos ir dokumenty analizés procediras.

Apskrities virSininkas K. Starkevi¢ius su AB “Dr. Werner Pfeifer Objekt- Entwicklung”
1998-07-02 sudaré valstybinés zemés ne Zemés tikio veiklai nuomos sutartj 221744 m’ bendrojo
ploto dviem zemés sklypams, esantiems Islandijos pl. 30 ir 32 (nominali indeksuota zemés kaina —
4502425 Lt) (1.83 priedas).

2000-11-29 pasikeit¢ AB “Dr. Werner Pfeifer Objekt- Entwicklung” pavadinimas i AB
“BALTIC SHOPPING CENTERS’ (1.90 priedas).

Valstybinés Zemés nuomos sutarties 11.3 punkte su AB “Dr. Werner Pfeifer Objekt-
Entwicklung” buvo numatyta, kad jeigu nuomininkas iki 2001-01-01 nepradeda objekto statybos
darby, sutartis gali biiti nutraukta, iSskyrus salygas, dél kuriy abi Salys sutaria (1.83 priedas).

Sutarties 11.3 punkto vykdymas buvo pratgstas iki 2001-04-17, véliau iki 2001-07-02,
2002-03-20 ir 2002-07-31. Patikrinus, 2002-08-01 darby vykdymas - nepradétas
(1.91-1.93 priedai).

ISVADA:

Kauno apskrities vir§ininko administracija turédama galimybe nutraukti valstybinés Zemés
nuomos sutartj, sutarties nenutrauke, o pratgsinéjo ja keturis kartus. D¢l Sios priezasties valstybiné

zem¢e buvo nenaudojama nuo 1998-07-02.

REKOMENDACIJA:
Kadangi laiku nepradéti vykdyti statybos darbai, Kauno apskrities virSininkui sitilome
pasinaudoti teise nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutart] arba perzitiréti sutarties vykdymo

terminus.
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2.6 Valstybinés Zemés nuoma ne Zemés iuikio veiklai GaraZzy statybos ir eksploatavimo

bendrijai “Dauba —2”.

Audituojamas laikotarpis 1994 — 2002 metai, auditas atliktas taikant patvirtinimo, tikrinimo,
steb¢jimo, apklausos ir dokumenty analizés procediras.

Nustatyta, kad Kauno miesto valdyba, atstovaujama Ekonomikos skyriaus ved¢jo G.
Kaminsko ir garazy statybos kooperatyvas “Dauba — 2”, atstovaujamas kooperatyvo pirmininko K.
Maziliausko, 1994-07-28 sudaré ketinimy sutarti Nr. 237. Sutartyje Kauno miesto valdyba
isipareigojo: 1. iSnuomoti kooperatyvui “Dauba — 2” ne aukciono tvarka iki 6.7 ary zemes sklypa
Dujotiekio g. 19 individualiy garazy statybai; 2. sudaryti su kooperatyvu “Dauba — 2” ilgalaike
Zemes nuomos sutarti, ivykdzius kooperatyvo “Dauba — 2” isipareigojimy 1 punkta. Kooperatyvas
“Dauba — 2” jsipareigojo: 1. pervesti { Kauno miesto valdybos nebiudzetinio fondo saskaita Nr.
142101 “Ukio banke” 17172 (septyniolika tiikstanciy viena S$imta septyniasde$imt du) litus; 2.
naudoti Zemg tik pagal Sioje sutartyje numatyta paskirti; 3. pervedus léSas { nebiudzetinio fondo
saskaita ir gavus Kauno miesto valdybos potvarki dél Zemés iSnuomojimo, su Zemétvarkos tarnyba
sudaryti zemés sklypo nuomos sutarti.

Kauno miesto valdyba 1994-09-13 priemé potvarki Nr. 1218 — v “Dél zemes sklypo
iSnuomojimo “Daubos — 2” individualiy automobiliy garazy statybos kooperatyvui” iSnuomoti
kooperatyvui “Dauba — 2” iki 670 m* zemés sklypa, 16 viety garazui statyti.

Ketinimy sutarties ir 1994-09-13 Kauno miesto potvarkio parengima reglamentavo Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1993-07-21 nutarimo Nr. 550 “Dé¢l valstybinés Zemés sklypu ne Zemés
tikio veiklai pardavimo ir nuomos” 2.2 punktas.

Kauno miesto valdyba, atstovaujama Zemétvarkos tarnybos vyr. specialistés
J. Bacianskienés, su kooperatyvu “Dauba — 2 1994-12-15 sudar¢, 99 mety laikotarpiui, valstybinés
7emés nuomos ne zemés tkio veiklai sutartj Nr. N19/94-0423 670 m® plotui Dujotiekio g. 19 a
(1.94 priedas).

Kauno miesto mero 1997-07-28 potvarkiu Nr. 312 “Dél garazy statybos kooperatyvo
“Dauba — 2” reorganizavimo” garazy statybos kooperatyvas “Dauba — 2 reorganizuotas | garazy
statybos ir eksploatavimo bendrija “Dauba — 2” (24 boksy garazas Dujotiekio g. 19 a).

Nustatyta, kad Apskrities vir§ininko 2001-01-13 jsakymu Nr. 02-01-204 paskirta priémimo
komisija 2000-06-08 aktu Nr. 378 pripazino, kad 24 viety garaZai su dirbtuvémis (16°p pastatas)

tenkina nustatytus reikalavimus ir priémé ji naudoti.
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Veiklos audito 3-ojo departamento praSymu Skyriaus vedéjas P. Sabeckis 2002-05-09
iSleido isakyma Nr. 4 dél komisijos sudarymo, Komisija 2002-06-14 vietoje apzilir€jusi zemés
sklypo naudojima nustaté, kad Siuo metu vir§ garazy papildomai pastatytas 24 buty pastatas
(iSoriné dalis pilnai jrengta). Dalis statinio pastatyta uz iSnuomotos valstybinés zemés sklypo riby
(1.95 priedas).

1992-05-12 LRV nutarimu Nr. 343 (1995-12-29 LRV nutarimo Nr. 1640 redakcija)
patvirtinty Specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy 68 punkte nurodomi privalomi atstumai
tarp antZeminiy garazy ir gyvenamyjy namy (kai garazy daugiau nei 11 — 15 m), visuomeniniy
pastaty, vaiky jstaigy, stacionariy medicinos jstaigy. Siuo atveju gyvenamosios patalpos pastatytos
vir§ garazy.

Kauno miesto savivaldybés administracijos Urbanistikos ir architektiiros skyrius
GSEB “Dauba — 2” statybos leidima 24 garazy boksy su dirbtuvémis rekonstrukeijai i 24 keturiy
buty gyvenamaji nama su garazais iSdave 2002-01-31.

Statybos leidimas iSduotas jau rekonstruotam pastatui (pilnai baigus iSoring pastato
apdaila), o patalpa Dujotiekio g. 19a-1 kaip butas jregistruota dar 2001-10-15. Rekonstrukcija
vykdyta neturint statybos leidimo (2.27-2.28 priedai).

Lietuvos Respublikos zemés istatymo 30 straipsnyje bei Lietuvos Respublikos apskrities
valdymo istatymo 10 straipsnio 3 punkte nurodyta, kad Apskrities virSininkas apskrities teritorijoje
istatymy nustatyta tvarka nustato Zemés servitutus ir atliecka Zemés naudojimo valstybini
reguliavima bei vykdo zemés naudojimo valstybing kontrolg.

Kauno apskrities virSininko 2001-05-04 isakymu Nr. 02-3205 patvirtinty Kauno miesto
zemétvarkos skyriaus nuostaty 5.2 punkte nurodyta, kad Skyrius vykdo zemés naudojimo
valstybing kontrolg ir tai yra jos vienas i svarbiausiy uzdaviniy (1.4 priedas).

Apskrities virSininko 2001-10-04 jsakymu Nr. 02-6282 patvirtinty Valstybinés teritoriju
planavimo ir statybos inspekcijos tarnybos nuostaty (tarnybos uzdaviniai ir funkcijos) 6.3 punkte
nurodyta, kad statybos inspekcijos tarnyba kontroliuoja, ar statiniai yra statomi arba griaunami
turint leidimus ir imasi priemoniy, kad neatsirasty savavaliniy statyby (2.10 priedas).

Kauno miesto savivaldybés valdyba 2002-01-08 sprendimu Nr. 19 patvirtino zemés sklypo,
esan¢io Dujotiekio g. 19 a detalyji plana didesnio, t.y. 1450 m® ploto sklypui (buvo i¥nuomota 670
m’).

Kauno miesto zemétvarkos skyriaus vedéjo pavaduotojas A.A. Mykolaitis, derindamas
detalyji plana jame i{ras¢ pastabas, kad neatsiskaityta su buvusio savininko Vinco Dainio
pretendentais 1 paveldima Zemg, nenurodytos formuojamo zemés sklypo koordinatés, neatlikta

pastato teisiné registracija.
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Kauno apskrities Regioninés plétros departamento teritorijuy planavimo skyrius, 2001-12-19
teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akte Nr. 1933 taip pat pasitlé detalyji plana teikti
tvirtinti tik atlikus pastato teising registracija (1.96-1.101 priedai).

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jistatymo 30 straipsnyje nurodyta, kad
savivaldybiy teritorijy bendrojo planavimo, detaliojo planavimo, savivaldybés ir fiziniy bei juridiniy
asmeny lygmens specialiojo planavimo valstybing teritorijy planavimo priezitira atlieka apskrities
vir§ininkas. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu Nr. 260 Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2001-02-20 nutarimo Nr. 180 redakcija) patvirtintos Naudojamy valstybinés Zemeés
sklypu pardavimo ir nuomos ne zZemes tikio paskirc¢iai (veiklos) tvarkos 32.2 punkte nurodyta, kad
asmenys pageidaujantys ir turintys teis¢ iSsinuomoti ju naudojamus zemés sklypus be aukciono
Skyriui turi pateikti sklypo suteikima ar naudojimo teis¢ patvirtinancius dokumentus, 32.4 punkte
nurodyta, kad turi pateikti pastaty, esan¢iy sklype, teisinio registravimo dokumentus.

Apskrities virSininkas V. Kalinauskas, neatsizvelgé i auk$¢iau minétas specialisty pastabas ir
pagal Kauno miesto savivaldybés valdybos 2002-01-08 sprendima Nr. 19 “Dé¢l Zzemes sklypo
Dujotiekio g. 19 a detaliojo plano”, Kauno apskrities virSininko administracijos darbuotoju
pasitarimo 2002-02-21 protokola Nr. 3 bei GSEB “Dauba — 2” praSyma, 2002-02-21 isleido
isakyma Nr. 02-01-807 “De¢l valstybinés zemés nuomos ne zemes ukio veiklai sutarties
Nr. 19/94-0423 dalinio pakeitimo”. Minétame isakyme nurodyta dalinai pakeisti Zemés nuomos
sutarties Nr. 19/94-0423 nuomojamo ploto dydi, zemés sklypo naudojimo biida ir pobudi (1.102
priedas).

Isakymo parengima reglamentavo Lietuvos Respublikos civilinio kodekso SeStosios knygos
XXIX skyrius, Lietuvos Respublikos Zemés istatymo 30 straipsnis, Lietuvos Respublikos teritoriju
planavimo jistatymas, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimas Nr. 260 “Del
naudojamy valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos ne Zemes iikio paskirciai (veiklai)” ir
Siuo nutarimu patvirtinta Naudojamy valstybinés Zemés sklypu pardavimo ir nuomos ne zemés iikio
paskirciai (veiklai) tvarka, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-04-30 nutarimas Nr. 316 “Del
Lietuvos Respublikos valstybinio Zemés (su nekilnojamojo turto elementais) kadastro nuostaty

patvirtinimo”.

ISVADOS: 1. Kauno apskrities vir§ininkas ir Kauno miesto zemétvarkos skyrius nepakankamai
kontroliavo, kaip yra numatyta Lietuvos Respublikos Zemés istatyme, kad uztikrinty valstybinés

zemés sklypo sklype Dujotiekio g. 19 a teisinga bei racionaly valdyma ir naudojima.
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2. Kauno apskrities teritorijuy planavimo ir statybos inspekcijos tarnyba
nepakankamai kontroliavo, kaip numatyta Lietuvos Respublikos statybos istatyme ir Statybos
techniniuose reglamentuose, kad statiniai zemeés sklype Dujotiekio g. 19 a buty statomi teisétai, t.y.
turint statybos leidimus.

3. Apskrities virSininko V. Kalinausko 2002-02-21 {sakymas Nr. 02-01-807 “D¢l
valstybinés zemés nuomos ne zemes tkio veiklai sutarties Nr. 19/94-0423 dalinio pakeitimo”
iSleistas neatsiskai¢ius su buvusio savininko Vinco Dainio pretendentais i paveldima Zeme,

neatlikus pastato teisinés registracijos, teritorijoje nevykdyta Zemés naudojimo valstybiné kontrolé .

2.7 Valstybinés Zemés nuoma ne Zemés iikio veiklai AB “Lietuvos kuras”, UAB “Hydro

Texaco” ir UAB “Plaunu pats”.

Audituojamas laikotarpis 1999 — 2002 metai, auditas atliktas taikant patvirtinimo, tikrinimo,
steb¢jimo, apklausos ir dokumenty analizés procediras.

Kauno miesto valdyba 1999-02-02 sprendimu Nr. 89 “Dél zemés sklypo Taikos pr. 80 a
detaliojo plano” nusprendé patvirtinti Taikos pr. 80 a esandio (iki 3834 m’ dydzio) zemés sklypo
detalyji plana. Sitlyti Kauno apskrities vir§ininkui iSnuomoti Zemés sklypa Taikos pr. 80 a AB
“Lietuvos kuras” degalinei statyti ir, 99 metams,sudaryti su Sia imone zemes sklypo nuomos sutarti
kai AB “Lietuvos kuras” zemés sklype Kestucio g. 63 nugriaus statinius, o §i sklypa sutvarkys ir
suderins su Aplinkos apsaugos skyriumi bei atiduos valstybés reikméms.

Véliau Kauno miesto valdyba 1999-09-21 sprendimu Nr. 992 “D¢l Kauno miesto valdybos
1999-02-02 sprendimo Nr. 89 dalinio pakeitimo” nusprendé¢ i§ dalies pakeisti Kauno miesto
valdybos 1999-02-02 sprendimo Nr. 89 2 punkta ir ji iSdéstyti taip: sitilyti Kauno apskrities
vir§ininkui iSnuomoti Zzemés sklypa Taikos pr. 80 a AB “Lietuvos kuras” degalinei statyti kaip
kompensacija uz nuostolius atsiradusius dél zemés sklypo Kestucio g. 63 paémimo visuomenés
poreikiams pagal Kauno miesto savivaldybés ir AB “Lietuvos kuras” tarpusavio sutartyje numatytas
salygas, ir sudaryti su Sia imone sklypo nuomos sutarti 99 metams.

b

Kauno miesto meras H. Tamulis ir AB “Lietuvos kuras” Kauno filialo direktorius
V. Cirtautas, 1999 metais sudaré sutarti: 1. AB “Lietuvos kuras” Kauno filialo direktorius V.
Cirtautas jsipareigojo: 1.1 uZz léSas numatytas protokolo Nr. 56.p.1.1 pagal pridedama orientacing
lokaling samata atlikti Siuos darbus: 1.1.1 nutraukti tiking-komercing veikla objekte (degalinés
Nr.11), esanciame Kgstucio g. 63; 1.1.2 atlikti grunto ekohidrogeologinj i$tyrima ir {vertinima;

1.1.3 nugriauti Siuo adresu ijregistruotus statinius ir i§vezti statybini lauza; 1.1.4 demontuoti
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inzinerinius tinklus ir dangas; 1.1.5 pagal grunto tyrimo rezultatus iSkasti ir utilizuoti naftos
produktais uzterSta grunta, o jo vieta uzpildyti Svariu gruntu; 1.1.6 iSlyginti visa teritorija; 1.1.7
sklypa perduoti visuomenés reikméms; 1.2 Jeigu faktiSkai atlikty darby verté bus mazesné negu
numatyta protokolu Nr. 56 tiksliniy 1éSy suma, skirtuma pervesti i miesto savivaldybés
nebiudzetiniy 1éSy saskaita. 2. Kauno miesto meras H. Tamulis isipareigojo: 2.1 suprojektuoti
stacionarios degalinés Taikos pr. 80 a detalyji plana; 2.2 svarstyti klausima dél naujo sklypo
degalinés statybai, kaip kompensacija uz perduota visuomenés reikmeéms sklypa Kgstu€io gatveje
Nr. 63, suteikimo; 3. esant teigiamam sprendimui pagal p.2.2, sklypo nuoma jforminama tik pilnai
ivykdzius sutarties p. 1;

Kauno apskrities vir§ininko pavaduotojas J. Yla 1999-09-27 iSleido isakyma Nr. 02-01-
5606 isnuomoti AB “Lictuvos kuras” 3834 m” Zemés sklypa, Kaune, Taikos pr. 80 a degalinei
statyti, 99 mety laikotarpiui (1.103 priedas).

Isakymo parengima reglamentavo Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 32 straipsnis ir
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-06-02 nutarimo Nr. 692 “D¢l naujy valstybinés Zemés
sklypu pardavimo ir nuomos ne Zemés iikio paskirciai (veiklai)” 2.2.2 punktas, taip pat buvo
atsizvelgta { Kauno miesto valdybos 1999-02-02 sprendima Nr. 89 ir 1999-09-21 sprendima
Nr. 992.

Pazymétina, kad minétame isakyme Apskrities virSininko pavaduotojas J. Yla negaléjo
vadovautis Kauno miesto valdybos 1999-09-21 sprendimu Nr. 992, kadangi Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1995-07-17 nutarimas Nr. 987 “De¢l valstybinés zemés sklypu ne Zemes iikio veiklai
pardavimo ir nuomos” neteko galios 1999-06-10, tuo paciu ir jo 3.1 punktas dél tiksliniy 1éSu
imokéjimo uz iSnuomotus naujus zemes sklypus.

AukiCiau paminétas LR Zemés jstatymo 32 straipsnis (Zemés paémimas visuomenés
poreikiams) ir LRV nutarimo 1999-06-02 Nr. 692 2.2.2 punktas nurodo Zemés sklypo paémimo
priezasty, taciau 1999-09-27 isakyme Nr. 02-01-5606 { tai neatsizvelgta.

Lietuvos Respublikos zemés istatymo 30 straipsnyje ir Lietuvos Respublikos Apskrities
valdymo istatymo 10 straipsnyje nurodyta, kad apskrities virSininkas savo teritorijoje sprendzia
zemés paémimo visuomenés klausimus.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995-10-24 nutarimu Nr. 1379 (neteko galios
2000-01-27) patvirtintos PraSymy paimti Zemg visuomenés poreikiams pateikimo bei nagrinéjimo ir
nuostoliy, atsiradusiy dél Zemés paémimo, atlyginimo tvarkos 5 punkte nurodyta, kad valstybiné
zem¢ i§ nuomininky (naudotojy ) paimama visuomenés poreikiams miesto teritorijoje apskrities
vir§ininko sprendimu, kai paimamos Zemés plotas mazesnis negu 1 ha. Minétos tvarkos 3 ir 4

punktuose nurodyta, kad paimant visuomenés poreikiams suteikta naudotis ar iSnuomota valstybing
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zemg, jos naudojimo teis¢ arba Zemés nuomos sutartis nutraukiama prie§ terming ir Zemeés
nuomininkams (naudotojams) atlyginami deél to patirti nuostoliai. Nuostolius atlygina suinteresuotas
Zemés paémimu asmuo tarpusavio sutartyje nustatytomis salygomis ir terminais.

Apskrities vir§ininkas K. StarkeviGius, atstovaujamas Zemés tvarkymo departamento
direktorés R. StaSelienés 1999-09-30 sudaré valstybinés zemés nuomos sutarti Nr. N 19/99-0951 su
AB “Lietuvos kuras” , 99 mety laikotarpiui, dél 3834 m” Zemés sklypo Taikos pr. 80 a, Kaune
(1.104 priedas). Sutartis sudaryta, pazeidziant 1999-06-02 Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimo Nr. 692 “Dél naujuy valstybinés zemés sklypu pardavimo ir nuomos ne Zemés iikio
paskirciai (veiklai)” 2.3 punkta, nes naujas zemes sklypas iSnuomotas ne aukciono tvarka.

2000-01-21 valstybinés zemés nuomos sutartis nutraukta, kadangi AB “Lietuvos kuras”
pardavé nekilnojamaji turta (nebaigta statyba) UAB “Hydro Texaco”.

Apskrities virSininko pavaduotojas J. Yla 2000-02-03 isleido jsakyma Nr. 02-01-889
isnuomoti UAB “Hydro Texaco” , 99 mety laikotarpiui, 3834 m® Zemés sklypa Kaune, Taikos pr.
80 a degalinei statyti.

Isakymo parengima reglamentavo Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu
Nr. 260 patvirtintos Naudojamy valstybinés zemés sklypu pardavimo ir nuomos ne zemés ukio
paskirciai (veiklai) tvarkos 28.2 punktas.

Apskrities vir§ininkas K. Starkevitius, atstovaujamas Zemés tvarkymo departamento
direktorés R. Staselienés, 2000-02-15 sudaré valstybinés zemés nuomos sutartj Nr. N19/2000-0142
su UAB “Hydro Texaco”, 99 mety laikotarpiui, dél 3834 m” Zemés sklypo Taikos pr. 80 a, Kaune.

UAB “Hydro Texaco” 2001-05-07 pardave automobiliy savitarnos plovykla UAB “Plaunu
pats”, dél Sios priezasties 2001-06-19, UAB “Hydro Texaco” praSymu, valstybinés Zemés nuomos
sutartis nutraukta.

Apskrities vir§ininko pavaduotojas A. Garbaravicius 2001-06-29 iSleido isakyma Nr. 02-01-
4843 isnuomoti kaip bendraturéiams UAB “Hydro Texaco” — 2153 m® Zemés sklypa, 99 mety
laikotarpiui, Taikos pr. 80 a ir UAB “Plaunu pats” — 1681 m* Zzemés sklypa, 99 mety laikotarpiui,
Taikos pr. 80 a (1.105 priedas).

Isakymo parengima reglamentavo Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu
Nr. 260 “Dél naudojamy valstybinés zemés sklypu pardavimo ir nuomos ne zemés tkio paskirciai
(veiklai)” (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-02-20 nutarimo Nr. 180 redakcija) patvirtintos
Naudojamy valstybinés Zemés sklypu pardavimo ir nuomos ne zemés iikio paskiréiai (veiklai)
tvarkos 29.1 punktas. Taip pat buvo naudotasi, neatitinkan¢iu esamuy salyguy, Kauno miesto

valdybos 1999-02-02 sprendimu Nr. 89 patvirtintu zemes sklypo Taikos pr. 80 a detaliuoju planu.
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Apskrities vir§ininkas G. Buinevi¢ius, atstovaujamas Zemés tvarkymo departamento
direktorés R. StaSelienés, 2001-06-29 sudaré , 99 mety laikotarpiui, valstybing Zemés nuomos
sutartj Nr. N19/2001-0584 su UAB “Hydro Texaco” dél 2153 m® Zemés sklypo Taikos pr. 80 a ir
2001-06-29 valstybing Zemés nuomos sutarti, 99 mety laikotarpiui, su UAB “Plaunu pats” dél 1681
m® zemés sklypo Taikos pr. 80 a (1.106-1.107 priedai). Sutartys sudarytos nesant parengto ir
patvirtinto zemés sklypu detalaus plano kuriuos iSnuomojo UAB “Hydro Texaco” ir UAB “Plaunu
pats”.

Anksciau (1999-02-02) suformuota 3834 kv.m. Zemés sklypa padalijus i du sklypus (2153
kv. m. ir 1681 kv.m.) i§ juos iSnuomojant atskiriems tikio subjektams, buvo privaloma vadovautis
nuostatomis iSdéstytomis 1995-12-12 Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jistatymo Nr. I-
1120 17 straipsnio 2 dalyje ir 18 straipsnio 2 bei 3 dalyse kuriose nurodyta, kad detalieji planai
privalomi vykdant Zemés sklypy arba ju grupiy formavima, ploto ar riby keitima, be to detalieji
planai yra dokumentai, kuriais remiantis nustatomi veiklos sklype apribojimai, statybos ir teritorijos
tvarkymo reikalavimai, zemés servitutai, Zemés naudojimo tiksliné paskirtis ir kita bei kurie suteikia

teises fiziniams ir juridiniams asmenims plétoti veikla zemés sklype.

ISVADOS:

1. Kauno apskrities virSininko administracija nepagristai (nesilaikydama LRV 1996-06-02
nut. Nr. 692 2.3 punkto nuostaty), ne aukciono tvarka, i§nuomojo 3834 m® ploto zemés sklypa,
Taikos pr. 80 a, Kaune, AB “Lietuvos kuras” degalinés statybai.

2. Kauno apskrities virSininko administracijas sudarydama valstybinés Zemés nuomos
sutartis su UAB “Hydro Texaco” ir UAB “Plaunu pats”, nepareikalavo iSnuomojamy zemés sklypu
naudojimo detaliojo plano, kaip kad numatyta Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo istatymo

17straipsnio 2 dalyje.

3. Valstybinés Zemés ne Zemés iikio veiklai pardavimo jvertinimas:

3.1 V. Zalnerausko individuali firma “Polaris”— valstybinés Zemés pardavimas ne Zemés tikio

veiklai — Taikos pr. 68 a.

Audituojamas laikotarpis 1994 — 2002 metai, auditas atliktas taikant patvirtinimo, tikrinimo,
steb¢jimo, apklausos ir dokumenty analizés procediras.
Kauno miesto valdyba 1994-06-14 priemé potvarki Nr. 858-v i§nuomoti V. Zalnerausko

firmai “Polaris” 70.5 m” Zemés sklypa paviljonui statyti. Taikos pr., prie namo Nr. 72.
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Kauno miesto valdyba, atstovaujama lLe.p. Zemétvarkos tarnybos virSininkés V. Skirytés,
1994-07-12 su V. Zalnerausko individualia jmone “Polaris “, 5 mety laikotarpiui, sudaré 77 m’
valstybinés Zemés nuomos sutartj dél zemés sklypo Kaune, Taikos pr. prie namo Nr. 72.

Kauno miesto valdyba 2000-06-20 sprendimu Nr. 760 nusprendé isnuomoti V. Zalnerausko
imonei “Polaris” 0.77 aro zemés sklypa, esanti Taikos pr. 68 a (ta pati prie namo Nr. 72 kuriame
stovi paviljonas) 3 mety laikotarpiui ( trumpalaiké nuomai).

Nuomg reglamentavo Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-06-02 nutarimo Nr. 692
“Deél naujy valstybinés zemes sklypu pardavimo ir nuomos ne zemés tkio paskirciai (veiklai) 15
punktas.

Kauno miesto valdyba 2000-12-19 priemé kita sprendima Nr. 1552 “Dél zemes sklypo
Taikos pr. 68 a detaliojo plano patvirtinimo”, kuriuo patvirtino Taikos pr. esandio apie 330 m’
zemés sklypo detalyji plang ir pasitilé minétaji sklypa Apskrities virSininkui parduoti. Detalusis
planas parengtas V. Zalnerausko firmai “Polaris” vie$ojo maitinimo jmonés “MaZoji picerija”
pastato statybai. Pazymétina, kad nauja statyba nevykdyta, o atlikti paviljono (kiosko) smulkaus
remonto darbai.

Sprendimo priémima reglamentavo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jistatymo 20
straipsnis, Statybos ir urbanistikos ministerijos 1996-11-15 isakymu Nr. 159 patvirtinty Detaliyjy
plany taisykliy 56 punktas, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 1999-12-16 {sakymas Nr. 402
“Del Laikinojo detaliyjy plany sprendiniais nustatomo teritorijos tvarkymo rezimo reglamento
patvirtinimo”, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimo Nr. 260 “D¢l naudojamy
valstybinés zemés sklypu pardavimo ir nuomos ne zemés iikio paskirciai (veiklai)” 2.2 punktas ir
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-06-02 nutarimo Nr. 692 “D¢l naujy valstybinés zemes
sklypu pardavimo ir nuomos ne zemés iikio paskirc¢iai (veiklai)” 2.17 punktas.

Apskrities virSininko pavaduotojas A. Garbaravicius 2001-03-26 iSleido isakyma
Nr. 02-01-1892 “Dél zemés sklypo Taikos pr. 68 a, Kaune, pardavimo™ parduoti V. Zalnerausko
firmai “Polaris” 328 m” Zemés sklypa, esanti Taikos pr. 68 a, Kaune (1.108 priedas).

Isakymo parengimas grindziamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymu,
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-06-02 nutarimu Nr. 692 “D¢l naujy valstybinés zemes
sklypu pardavimo ir nuomos ne Zemés ukio paskirciai (veiklai)” (Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2001-02-20 nutarimo Nr. 179 redakcija) patvirtintos tvarkos 2.17 punktu. Taip pat
buvo atsizvelgta i Kauno miesto valdybos 2000-12-19 sprendima Nr. 1552 “Dél zemés sklypo
Taikos pr. 68 a detaliojo plano patvirtinimo” ir { tai, kad sklypo plotas patikslintas geodeziniais

matavimais.
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Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-06-02 nutarimo Nr. 692 “Dé¢l naujy valstybinés
zemes sklypu pardavimo ir nuomos ne zemés iikio paskiréiai (veiklai)” (Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2001-02-20 nutarimo Nr. 179 redakcija) 2.17 punkte nurodyta, kad jeigu iki Sio
nutarimo {sigaliojimo (isigaliojo 2001-02-24) dienos fiziniams, juridiniams asmenims ar jmonéms,
neturin¢ioms juridinio asmens teisiy, savivaldybiy mery (valdyby) sprendimais buvo skirti sklypai
arba leista rengti teritorijy detaliuosius planus, kuriy reikia zemeés sklypams pirkti ar i§sinuomoti,
bet nebuvo spéta juos baigti, savivaldybiy mery (valdyby) sprendimu jiems gali biti leidziama
uzbaigti rengti tuos detalivosius planus ir pagal juos pirkti ne aukciono budu Zemés sklypus ne
zemés tkio paskir€iai, jvertinus jy padarytas imokas ar kitus mokejimus ir pasiraSius su
savivaldybiy merais (valdybomis) susitarimus dél infrastruktiiros, objekty statybos ar renovacijos
terminy ir atsiskaitymo uz ju vykdyma budus.

Pazymétina, kad Kauno miesto valdybos 2000-12-19 sprendime Nr. 1552 “Dél Zemés
sklypo Taikos pr. 68 a detaliojo plano patvirtinimo” nurodytos sumos imokétos taip: 1. Zemes
vertés priedas dél inZineriniy statiniy — 7159 Lt — 2001-03-29 mok¢jimo pavedimu Nr. 31;
2. nominali indeksuota Zemés kaina — 7065 Lt — 2001-03-29 mokéjimo pavedimu Nr. 30, t.y. po
Kauno miesto valdybos sprendimo priémimo ir Apskrities vir§ininko pavaduotojo A. Garbaravicius
2001-03-26 isakymo Nr. 02-01-1892 “D¢l zemés sklypo Taikos pr. 68 a, Kaune, pardavimo”
iSleidimo.

Apskrities vir§ininkas G. Buinevi¢ius, atstovaujamas Zemés tvarkymo departamento
direktorés R. Staselienés, 2001-04-06 sudaré valstybinés zemés pirkimo — pardavimo privacios
nuosavybés teise sutartj Nr. P19/2001-0178 su V. Zalnerausko firma “Polaris”, kur pardavéjas
pardavé, o pirkéjas nupirko 328 m® Zemés sklypa, esanti Taikos pr. 68 a (1.109 priedas).

Miné¢tas sklypas buvo parduotas ne aukciono tvarka, nesilaikant1999-06-02 Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimo Nr. 692 “D¢l naujy valstybinés zemes sklypu pardavimo ir
nuomos ne zemés ikio paskir¢iai (veiklai)” (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-02-20
nutarimo Nr. 179 redakcija) 2.1 ir 2.3 punkty nuostaty , nes tai néra naujas sklypas, o dalinai jau
naudojamas (prapléstas nuo 77 m” iki 328 m?) nuo 1994-07-12 su nuosavybés teise priklausanéiu
laikinuoju statiniu — paviljonu.

Taciau pazymeétina ir tai, kad Zzemés sklypas, esantis Taikos pr. 68 a negaléjo biiti parduotas
ar iSnuomotas 99 metams ne aukciono tvarka ir vadovaujantis 1999-03-09 Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimu Nr. 260 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-02-20 nutarimo Nr. 180
redakcija) patvirtinta Naudojamy valstybinés Zemeés sklypu pardavimo ir nuomos ne zemeés iikio
paskirciai (veiklai) tvarka, nes 2.5 ir 29.1 punktuose nurodyta, kad naudojamame Zzemés sklype

esami pastatai negali biti laikini.
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ISVADA:

Kauno apskrities vir§ininko administracija 2001-04-06 sudarydama valstybinés Zemés
pirkimo — pardavimo sutarti Nr. P19/2001-0178 ne aukciono tvarka neatsizvelgé i zemés sklypo
faktini naudojima nuo 1994-07-12. Tikslinés imokos uz perkama Zemg ir zemés vertés prieda dél
inzineriniy statiniy imokeétos véliau negu buvo priimtas Kauno miesto valdybos sprendimas
Nr. 1552 “Del zemées sklypo Taikos pr. 68a detaliojo plano patvirtinimo”. 2001-03-26 iSleido
isakyma Nr. 02-01-1892 “Dé¢l Zemés sklypo Taikos pr. 68 a, Kaune, pardavimo” parduoti
V. Zalnerausko firmai “Polaris” 328 m’® Zemés sklypa, esanti Taikos pr. 68 a, Kaune (1.108
priedas).

3.2 V. Zalnerausko individuali firma “Polaris”— valstybinés Zemés pardavimas ne Zemés tikio

veiklai — Veiveriy g. 36 a.

Audituojamas laikotarpis 1993 — 2002 metai, auditas atliktas taikant patvirtinimo, tikrinimo,
steb¢jimo, apklausos ir dokumenty analizés procediras.

Kauno miesto valdyba 1993-07-27 potvarkiu Nr. 921-v “D¢l zemés sklypy iSnuomojimo
prie turimy pastaty” nutaré i$nuomoti Vladui Zalnerauskui iki 400 m* sklypa prie nuosavybés teise
turimo pastato. Pazymétina, kad pagal §i potvarki zemées sklypas iSnuomotas nebuvo.

Pagal Kauno miesto valdybos 1995-03-07 potvarki Nr. 332-v “Dél zemes sklypu pardavimo
iSsimokétinai”, Kauno miesto valdyba, atstovaujama Zzemétvarkos tarnybos vyr. specialistés
B.M. Dockevi¢ienés, 1995-03-28 su V. Zalnerausku sudaré valstybinés zemés pirkimo-pardavimo
sutart{ Nr. P19/95-1091 ir i§simokétinai (per desimt mety) pardavé 382 m* zemés sklypa.

Kauno miesto valdyba 1996-05-21 sprendimu Nr. 572 “Dél Zemés sklypu prie pastaty
Kestucio g. 30, Veiveriy g. 36 a sumazintos apimties detaliyju plany” patvirtino sumazintos
apimties detaluji plana prie pastato Veiveriy g. 36 a, kuriuo V. Zalnerauskui padidino naudojama
7emés sklypa iki 825 m® ir pasiiilé Kauno apskrities valdytojui sudaryti ilgalaikés nuomos sutarti.

Kauno miesto valdyba 2000-05-02 sprendimu Nr. 561 “D¢l miesto valdybos 1996-05-21
sprendimo Nr. 572 3 punkto dalinio pakeitimo” nusprendé pakeisti Zemés sklypo Veiveriy g. 36 a
ribas ir papildomai parduoti V. Zalnerauskui 443 m® Zemés sklypo dali. Vélesniu 2001-03-06
sprendimu Nr. 324 Kauno miesto valdyba patvirtino sarasa asmeny, kuriems be aukciono
parduodami valstybinés Zemés sklypai, tarp ju jradytas ir V. Zalnerauskas.

Yra paruostas Kauno apskrities virS§ininko isakymo projektas “Dél zemés sklypo Veiveriy

. 36 a Kaune, dalies pardavimo” ir valstybinés Zemés pirkimo — pardavimo priva¢ios nuosavybés
) y
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teise — iSsimokétinai sutarties projektas, zemés sklypo ribos 2000-09-07 paZenklintos vietoje

(1.110-1.111 priedai).

ISVADA:

Papildomo 443 m’ ploto Zemés sklypo pardavimas priestarauty 1999-06-02 Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimo Nr. 692 (LRV 2001-02-20 nutarimo Nr. 179 redakcija) 2.3
punktui, nes nauji sklypai parduodami aukciono tvarka. Pazymétina V. Zalnerauskui jau buvo viena
karta gretimai suformuotas ir parduotas iSsimokétinai zemes sklypas prie turimo pastato, reikalingas

jo funkcionavimui.

Veiklos audito 3-ojo departamento
direktore Romualda Masiulioniené

Veiklos audito 3-ojo departamento
vyresnysis valstybinis auditorius Gediminas Spidys

Su ataskaita susipaZino:

Kauno apskrities vir§ininkas Valentinas Kalinauskas



