ATASKAITA

DEL VALSTYBEI NUOSAVYBES TEISE PRIKLAUSANCIO
TURTO PRIVATIZAVIMO VERTINIMO

2002 m. spalio 28 d. Nr. 2030-7

Vilnius

IZANGA

Vykdydamas Veiklos audito valdymo departamento direktoriaus K.Sirvai¢io 2002-07-11
pavedima Nr.2030-7, Veiklos audito 3-i0ojo departamento vyriausiasis valstybinis auditorius
V.Cibas valstybés imon¢je “Valstybés turto fonde (toliau tekste - Turto fondas) atliko valstybei

nuosavybés teise priklausancio turto privatizavimo vertinima.

Audituojamas subjektas
Turto fondo kodas — 1007315, buvein¢ — Vilniaus g.16, Vilnius, steigéja — Lietuvos
Respublikos Vyriausybé. Turto fondo istatinj kapitala 2001-12-31 sudarée 4 587 086 Lt, 2002-06-30
— 6807 860 Lt.

Turto fondas iregistruotas 1998-04-01 ir veikia pagal Lietuvos Respublikos valstybés turto
fondo, Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo, Lietuvos Respublikos
valstybés ir savivaldybés imoniy istatymus, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimus, kitus
teisés aktus ir Turto fondo jstatus.

Pagrindinés Turto fondo funkcijos nustatytos Lietuvos Respublikos valstybés turto fondo,
Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo jstatymuose bei Turto fondo
istatuose:

— privatizuoti valstybei nuosavybés teise priklausant turta pagal Valstybés ir savivaldybiu
turto privatizavimo istatyma bei Vertybiniy popieriu vieSosios apyvartos istatyma;

— atstovauti valstybés interesams, valdant ir naudojant jam patikéjimo teise perduotas
valstybei nuosavybés teise priklausancias akcijas ir ilgalaiki materialyji turta bei jais disponuojant;

— jtraukti | apskaita patikéjimo teise perduotas valstybei nuosavybés teise priklausancias

akcijas;



2
— rengti ir teikti Lietuvos Respublikos Vyriausybei teisés aktuy privatizavimo klausimais

projektus, atstovauti Lietuvos Respublikos Vyriausybei su privatizavimo sandoriais susijusiuose
teismuose.

Tiesioging privatizavimo funkcija vykdo Privatizavimo padalinys, kuriam vadovauja
privatizavimo direktorius, bei jam pavaldiis Programu, Sandoriy, Sandoriy administravimo ir Turto
vertinimo skyriai. Paskutiniai Privatizavimo padalinio skyriy nuostatai patvirtinti Turto fondo
valdybos 2002-06-03 protokolu Nr.187.

Audituojamuoju laikotarpiu dirbo ir buvo atsakingi: Turto fondo generalinis direktorius —

Povilas MilaSauskas, vyriausioji finansininké - Silva Rimseliené.

Subjekto iSorés auditas
UAB “Finansinis auditas” atliko Turto fondo 2001 mety finansiniy ataskaity audita.
Auditoriaus iSvadoje pareikSta nuomon¢, kad finansinés ataskaitos visais reikSmingais atzvilgiais
teisingai atspindi Turto fondo 2001-12-31 finansing padéti, 2001 metu veiklos rezultatus ir yra
parengtos pagal buhaltering apskaita reglamentuojancius teisés aktus. Audito rezultatus 2002-02-25

protokolu Nr.178 patvirtino Turto fondo valdyba.

Audito mastas
Audito tikslas - Valstybei nuosavybés teise priklausancio turto privatizavimo vertinimas.
Audito apimtis - auditas pradétas 2002-07-11, baigtas 2002-10-28. Audituojamas laikotarpis
— 2001 metai, dalis klausimy apémeé 1999-2002 metus.
Audito tikslui pasiekti numatytos Sios uzduotys:
1. 2001 mety Turto fondo veiklos, susijusios su valstybei nuosavybeés teise priklausancio
turto privatizavimu, vertinimas.
2. AB “Lietuvos zemés tikio banko” privatizavimo vertinimas.
3. Bendroviuy, kuriy valstybei priklausantys pastatai ar patalpos buvo perduotos mainais uz

akcijas, privatizavimo vertinimas.

Audito jrodymai
Informacija, kuria grindziamos i§vados, buvo renkama:
* Nagringjant teisés aktus, reglamentuojancius privatizavimo procesa.
* Nagrin¢jant 2001 mety Turto fondo veiklos, susijusios su valstybés turto valdymu, naudojimu ir
disponavimu juo, ataskaita.
* Pokalbiy metu su Turto fondo darbuotojais.
» Nagriné¢jant Turto fondo dokumentus ir duomenis bei atliekant jy analizg.

* Nagriné¢jant dokumentus ir duomenis, gautus i$ tre¢iyjy asmeny.



AUDITO DARBO REZULTATAI

1. Valstybei nuosavybés teise priklausancio turto privatizavimo rezultaty

vertinimas

1.1 2001 mety Turto fondo veiklos, susijusios su valstybei nuosavybés teise
priklausancio turto privatizavimu, vertinimas
Vykdydamas privatizavimo funkcija, Turto fondas 2001 metais privatizavo 604 valstybei
nuosavybés teise priklausancius objektus, i ju 250 - nekilnojamojo materialaus turto objektus. Visy
objekty valstybei priklausanciy privatizuojamy akcijy nominali ar kito turto balansiné likutiné verté
sudaré 800346 tukst. Lt, i$ ju nekilnojamojo materialaus turto objekty - 15707 tukst. Lt. Valstybei
nuosavybés teise priklausantys objektai buvo parduoti uz 502694 tiikst. Lt, i§ ju nekilnojamojo

materialaus turto objektai — uz 27055 tukst. Lt (1 priedas):

Privatizuojamy Pradinés pardavimo Pardavimo
Pardavimo biidas, objekty akcijy nominali ar Pradiné pardavimo Pardavimo kainos % nuo kainos % nuo
skaicius kito turto balansiné kaina tikst. Lt kaina privatizuojamos objekto privatizuojamos
likutiné verté tukst. tukst. Lt dalies objekto dalies
Lt pirmoji paskutiné pirmoji paskutiné
Viesas akcijy pardavimas
vertybiniy popieriy birzose — 26172 27781 17748 16900 106 68 65
22 objektai
Viesas aukcionas (akcijy
paketai) — 316 objekty 64319 93690 21838 26533 146 34 41
Viesas aukcionas
(nekilnojamasis turtas) — 250 15707 28041 23479 27055 179 149 172
objekty
Pagal vertybiniy popieriy
rinkos jstatyma — 3 objektai 82 91 15 15 111 19 19
Parduotas 591 objektas 106280 149602 63080 70504 141 59 66
Viesas konkursas — 13
objekty 694066 - 422125 432190 - 61 62
IS viso parduoti 604
objektai: 800346 - - 502694 - - 63
> pardavimo kaina nuo privatizuoty objekty dalies (privatizuojamy akciju nominali ar

kito turto balansiné likutiné verté¢) vidutiniSkai sudaro 63 %. Reikéty jvertinti tai, kad i Sia suma
itraukta nekilnojamojo turto pardavimo kaina, kuri vidutinini$kai sudaro 172 % privatizuojamo
objekto vertés. Eliminavus nekilnojamojo turto privatizavimo duomenis, pardavimo kainos
procentine dalis nuo privatizuoty objekty dalies vidutiniskai sudarys 60 %.

> 2001 m. privatizavimo programose pagal vieSa konkursa pradin¢ pardavimo kaina
nebuvo skelbiama, o nuo 2002-05-25 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002-05-21 nutarimo
707 redakcija) pradiné pardavimo kaina gali biiti neskelbiama, todé¢l eliminavus vieSo konkurso
ml privatizuoty objekty (akcijuy pakety) duomenis, pirmoji pradinés pardavimo kainos procentiné
dalis nuo privatizuoty objekty dalies sudarys 141 %, o paskutiné¢ pradinés pardavimo kainos

procentiné dalis nuo privatizuoty objekty dalies sudarys tik 59 %.



566 objektai (arba 94 % visy privatizuoty objekty) privatizuoti vieSojo aukciono bidu uz
53589 tukst.Lt (11 % visy privatizavimo pajamy). 13 objekty (arba 2 % visy privatizuoty objekty)

privatizuoti vieSo konkurso biidu uz 432190 tukst.Lt ( 86 % visy privatizavimo pajamuy):

Privatizuoty objekty skai€ius pagal privatizavimo buda per 2001 m.
(pagal 2002-07-30 duomenis)
13 3
22
566
[0 VieSas akcijy pardavimas Ml VieSas aukcionas
[ VieSas konkursas @ Vertybiniy popieriy rinkos jstatymas

Privatizavimo pajamos pagal privatizavimo bida uz 2001 m. (pagal
2002-07-30 duomenis)

Vertybiniy popieriy
rinkos jstatymas
Vie§as konkursas 0%

0,
86% VieSas akcijy

/\ pardavimas

3%

VieSas aukcionas
11%

Atlikus privatizuojamy bendroviy (kurioms valstybei priklausantys pastatai ar patalpos buvo
perduotos mainais uz akcijas pagal 1999-12-02 Seimo nutarimu Nr.VIII-1456 patvirtinta sarasa)

analize¢, nustatyta, kad 6 bendrovéms Privatizavimo komisija patvirtino daugiau kaip 30% didesng
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prading pardavimo kaina, nei turto vertintoju nustatyta Siy objekty privatizuojamuy akciju verte.

Atkreiptinas démesys, kad nei Turto fondo parengtuose protokoly projektuose, nei Privatizavimo
komisijos protokoluose nenurodytos pradinés pardavimo kainos padidinimo priezastys (2 priedas).
IS paminéty 6 bendroviy 3 bendrovés privatizuotos po trijy ir daugiau bandymu parduoti, o
kitos 3 neprivatizuotos, nors bandytos parduoti keturis ir daugiau karty. Reikia pastebéti, kad visos
6 bendrovés 1999-2001 metais dirbo nuostolingai arba duomenu apie ju veiklos pelninguma Turto

fondas neturi (bendrovés dar nebuvo iregistruotos arba jau buvo parduotos).

Bendroviy, kuriy nustatyta verté 30% didesné uz pradine pardavimo kaina,
duomenys
takst.Lt

1.400+ 1.285 1.182

1.200

1.000

800

600

400+

200

Privatizuojamo kapitalo paskutiné pirmoiji Turto vertintojy
dalis Pradiné pardavimo kaina Pradiné pardavimo kaina nustatyta (pirmoji) verté

O parduotos 3 bendrovés (privatizuotos po trijy ir daugiau bandymuy)

W neparduotos 3 bendrovés (bandytos parduoti keturis ir daugiau karty)

Isvada. Turto fondas 2001 metais privatizavo 604 valstybei nuosavybés teise priklausancius
objektus uz 502694 tikst. Lt. 94 % privatizuoty objekty parduoti viesojo aukciono budu, 86%
privatizavimo pajamy gauta i objekty, parduoty vieso konkurso budu. Pardavimo kaina nuo
privatizuoty objekty dalies (privatizuoty akcijy nominali ar kito turto balansiné likutiné verté)
sudaro 63 %.

Audito metu nustatyta atvejy, kai Privatizavimo komisija patvirtino daugiau nei 30% didesne
pradine pardavimo kaing uz turto vertintojy nustatytq verte. Nei Turto fondo parengtuose protokoly
projektuose, nei Privatizavimo komisijos protokoluose nenurodytos pradinés pardavimo kainos

didinimo prieZastys.



6
1.2 AB “Lietuvos Zemés tikio banko” privatizavimas

1999-04-20 Lietuvos Respublikos Seimas priémé jstatyma Nr. VIII-1143 “Lietuvos
Respublikos Lietuvos valstybinio komercinio banko ir Lietuvos Zemés tikio banko privatizavimo
istatymo pakeitimo jistatymas”, kuriuo Lietuvos Respublikos Vyriausybei leido organizuoti ir
vykdyti AB “Lietuvos Zemés iikio bankas” (jmonés kodas 1202927, toliau - LZUB) privatizavima.
Lietuvos Respublikos Vyriausybé (1999-09-22 nutarimas Nr.1038) jtrauké LZUB | privatizuojamy
objekty sarasa. 76,01 % LZUB akcijy nuosavybés teise priklauso valstybei, Sias akcijas patikéjimo
teise valdo Turto fondas.

2001 m. kovo ménesi Turto fondas paskelbé vieSa konkursa konsultacinéms paslaugoms
privatizuojant LZUB teikti. Pasilymus dalyvauti konkurse pateiké $e$i pretendentai. VieSojo
pirkimo komisija (2001-05-21 protokolas Nr.25-24/05-2001) konkurso laimétoju pripazino —
“PricewaterhouseCoopers Ceska Respublika s.r.0.” grupe (toliau “PricewaterhouseCoopers”), kuria
sudar¢ UAB “PricewaterhouseCoopers”, Vilniaus 7-0ji advokaty kontora ir teisés firma
“Landwell”. Turto fondas ir “PricewaterhouseCoopers” 2001-06-21 pasirasé¢ konsultaciniy
paslaugy, teikiamy privatizuojant LZUB, sutarti Nr.25-30/06-2001 (sutartyje numatyta uz paslaugas
pataréjui i§ Privatizavimo fondo sumokéti 450 tukst. JAV doleriy dydzio atlyginima).

“PricewaterhouseCoopers” vykdydamas sutartyje numatytus darbus nustaté, kad LZUB
valstybés kontroliuojamos akciju dalies (76,01 %) verté yra tarp 80 ir 99 mln. Lt. Rekomenduojama
minimali privatizuojamo akcijy paketo kaina - 60 mln. Lt. Lietuvos Respublikos Vyriausybe (2001-
08-09 nutarimu Nr.976) pritar¢ LZUB akciju paketo privatizavimo programos projektui. LZUB
privatizavimo programa paskelbta 2001 m. rugpji¢io ménesio Informaciniame privatizavimo
biuletenyje Nr.12(248). Privatizavimo programoje privatizavimo kvalifikaciniai kriterijai nustatyti
pagal “PricewaterhouseCoopers” pasiilyma (2001-07-19 rastas), akciju paketo pradin¢ kaina
neskelbiama.

“PricewaterhouseCoopers” — privatizavimo pataréjas - atliko potencialiy investuotojy
praSymy analizg ir rekomendavo leisti dalyvauti tolesniame vieSo konkurso etape bei parduoti vieSo
konkurso dokumenty rinkini visiems keturiems potencialiems investuotojams (‘“Norddeutsche
Landesbank Girozentrale”, “Nordea”, “Sampo Bank plc”, “Raiffeisen Bank”).

Dokumentus isiregistruoti vieSo konkurso dalyviu per privatizavimo programoje nustatyta
laika (iki 2001-10-03 11 val.) pateiké¢ vienas potencialus pirkéjas — “Norddeutsche Landesbank
Girozentrale” (toliau NORD/LB). Pateiktoje paraiskoje nurodyta, kad uz privatizuojama akciju
paketa yra sitiloma 62 mln. Lt kaina.

VieSo konkurso komisija, kuri buvo sudaryta Turto fondo generalinio direktoriaus jsakymu
(2001-07-16 Nr.147), kreipési f NORD/LB 2001-10-29 rastu Nr.25-4735 dé¢l konkursinio pasiiilymo
pagerinimo. Atsakydama i kreipimasi, NORD/LB atsiunté raSta (2001-11-13), kuriame sutiko

padidinti parduodamy akciju kaing iki 71 mln. Lt bei atsisake reikalavimy, kurie prieStaravo
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Lietuvos Respublikos teisés aktams, ir jsipareigojo investuoti { LZUB 65 mln. Lt. Vie$o konkurso

komisija 2001-11-15 priéme¢ iSvada dél NORD/LB pripazinimo vieSo konkurso laimétoju
privatizuojant LZUB, i§vada patvirtino Turto fondo generalinis direktorius.

Turto fondo valdyba (2002-02-04 protokolu Nr.175) nusprendé aprobuoti LZUB valstybei
nuosavybés teise priklausanc¢iy akciju pirkimo-pardavimo sutarties projekta ir, Privatizavimo
komisijai pritarus, teikti ji tvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybei. Privatizavimo komisija
(2002-02-04 protokolas Nr.6(246) ir Lietuvos Respublikos Vyriausybé (2002-02-13 nutarimas
Nr.218) pritaré¢ LZUB valstybei nuosavybés teise priklausanéiy akcijy pirkimo-pardavimo sutarties
projektui.

LZUB akciju pirkimo-pardavimo sutartis Nr.12/86 tarp Turto fondo (Pardavéjas) ir
NORD/LB (Pirkéjas) pasiraSyta 2002-02-18. Akciju perdavimo aktas pasiraSytas 2002-03-19, o
sandorio uzbaigimo aktas — 2002-03-19. LZUB akciju pirkimo-pardavimo sutarties 2.2.1 punkte
nustatyta 71 mln. Lt parduodamy akcijy pirkimo kaina (parduodamos akcijos sudaro 76,01 % visu
LZUB akcijy, arba 882872 akcijas, kuriy vienos nominali verté 95 Lt), sutarties 4.2. punkte Pirkéjas
per vienerius metus po sandorio uzbaigimo dienos isipareigojo, isigydamas ne maziau kaip 684210
naujos LZUB emsijos akcijy, i§leidziamy didinant LZUB akcinj kapitala i§ papildomy inasuy,
investuoti i LZUB 65 mln. Lt, sumokédamas uz minétas LZUB naujai iSleistas akcijas. Be to, Siame
punkte, Pirkéjas pareiské savo ketinima investuoti darydamas jnasus i LZUB akcinij kapitala, arba
kitokiais, savo nuoziiira pasirinktais, biidais papildomus 80 mln. Lt, kurie bus panaudoti Pirkéjo
skyriui Vilniuje isigyti.

Apie Sutarties 4.2 punkte Pirkéjo prisiimty isipareigojimy bei pareiksty ketinimy jvykdyma
bus galima spresti tik suéjus vieneriy mety terminui po sandorio uzbaigimo, t.y. 2003-02-19.

Siekdama uztikrinti sékminga LZUB privatizavima, Lietuvos Respublikos Vyriausybé priéme
keleta sprendimy, pagerinusiy LZUB finansing padétj. Atlikus AB “Turto banko” ir LZUB 1998-
06-15 neveiksniy aktyvu pirkimo-pardavimo sutarties Nr.52-10/98-06-416 analizg, nustatyta, kad
pagal Sios sutarties 3.2 punkta AB “Turto bankas” iSpirko neveiksnius aktyvus uz 28267 tiikst. Lt,
apmokédamas Lietuvos Respublikos finansy ministerijos perduotais Vyriausybés vertybiniais
popieriais. AB “Turto bankas” nuo neveiksniy aktyvy perémimo i§ LZUB pradzios iki 2002-06-30
1§ skolininky iSieSkojo 12734,9 tikst. Lt paskolu, paliikany, delspinigiy ir kity skoly. AB “Turto
bankas”, pardaves pirkta bei uz skolas i$ skolininky perimta turta, gavo 5355,2 tiikst. Lt. Pirkéjuy
isiskolinimas uz iSsimokétinai parduota turta 2002-06-30 sudaré 1254,9 tukst. Lt. Pagal neveiksniy
aktyvy pirkimo-pardavimo sutarties 3.5 punkta LZUB sumokéta 64312 tiikst. Lt palikany uz
Vyriausybés vertybinius popierius (3 priedas).

AB “Turto bankas”, vykdydamas 1998-06-15 neveiksniy aktyvy pirkimo-pardavimo sutartj
Nr.52-10/98-06-416, iki 2002-06-30 issiieSkojo arba gavo uz parduota turta 19345 tukst. Lt (iS ju
pirkéju isiskolinimas uZ i§simokétinai parduota turta sudaré -1254,9 tikst. Lt), o LZU Bankui
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sumokéjo 34698,2 tiukst. Lt (iskaitant 6431,2 tikst. Lt palikany uz Vyriausybés vertybinius

popierius).

Minéti Vyriausybés vertybiniai popieriai turés biti iSpirkti ne véliau kaip iki 2006-09-19 uz ju
nominalig vertg, t.y 28267 tiukst. Lt (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996-09-12 nutarimas
Nr.1059). Pazymétina, kad jei Vyriausybés vertybiniai popieriai buty iSpirkti 2002-06-30, tai
Lietuvos Respublikos finansy miniterija biity turéjusi skirti 8922 tiikst.Lt jiems iSpirkti.

Ivada. 76,01 % valstybei nuosavybés teise priklausancios LZUB akcijos parduotos uz 71
min. Lt vieninteliam potencialiam pirkéjui — “Norddeutsche Landesbank Girozentrale”. Apie
Sutarties 4.2 punkte nurodyty Pirkéjo prisiimty isipareigojimy bei pareiksty ketinimy investuoti 65
mlin. Lt jvykdymq bus galima spresti tik suéjus vieneriy mety terminui po sandorio uzbaigimo, t.y.
2003-02-19.

Vertinant LZUB pardavimo kaing reikty atsizvelgti ir i tai, kad uz LZUB neveiksnius aktyvus
buvo sumokéta Vyriausybés vertybiniais popieriais — 28267 tikst.Lt, kurie turés biiti ispirkti iki
2006-09-19. Jei Lietuvos Respublikos finansy miniterija Vyriausybés vertybinius popierius biity
iSpirkusi 2002-06-30, tai bity turéjusi skirti 8922 titkst.Lt, be to, Lietuvos Respublikos finansy
miniterija iki 2002-06-30 skyré LZUB 6431,2 titkst. Lt palitkany uz Siuos verybinius popierius. IS
privatizavimo sandorio Privatizavimo fondas gavo 71 min. Lt, bet Finansy ministerija, mokédama
palitkanas ir iSpirkdama vertybinius popierius i§ LZUB, naudos biudzeto ar kitas lésas. 2002-06-30
sios lesos buty sudare 15353,2 titkst. Lt sumaq.

2. Bendroviy, kuriy valstybei priklausantys pastatai ar patalpos buvo perduotos mainais

uZz akcijas, privatizavimo vertinimas

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos valstybés ir
savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo istatymo (1998-05-12 Nr.VIII-729) 20
straipsnio 5 dalimi, patvirtino (1999-02-04 nutarimas Nr.120) Valstybei ar savivaldybéms
nuosavybés teise priklausanciy pastaty arba patalpu perdavimo uz akcijas tvarka (toliau Tvarka).
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-02-04 nutarimo Nr.120 3 punkte Turto fondui pavesta:

» neatlygintinai jvertinti pastatus arba patalpas, perduodamus uz akcijas privataus
kapitalo imonéms, bei $iy privataus kapitalo imoniuy akcijy verte pagal Lietuvos Respublikos
valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo istatyma,

» pasiraSyti valstybei nuosavybés teise priklausanciu akciju pasiraSymo sutartis ir

turtiniy inasy priémimo aktus,
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» atstovauti valstybei nuosavybés teise priklausancioms akcijoms privataus kapitalo

imonese, kai perduotos uz akcijas patalpos nuosavybes teise priklausé valstybei.

Tvarkos 1 punkte nustatyta, kad valstybei ar savivaldybéms nuosavybés teise priklausantys
1Snuomoti pastatai arba patalpos Turto fondo ar atitinkamai savivaldybiy tarybuy jgalioty institucijuy
sprendimais gali buti perduodamos uz akcijas steigiamoms naujoms ar veikianCioms akcinéms
bendrovéms (uzdarosioms akcinéms bendrovéms), jeigu Sios patalpos yra iraSytos i Lietuvos
Respublikos Seimo 1999-12-02 nutarimu Nr.VIII-1456 patvirtinta sarasa. Pagal Tvarkos 5 ir 6
punktus Turto fondas per 30 darbo dienuy Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto
privatizavimo jstatymo reglamentuota tvarka nustato patalpy, perduodamuy uz akcijas, vertg, o Turto
fondui jvertinus patalpas, Ukio ministerija per 15 dieny pateikia Lietuvos Respublikos Vyriausybei
Lietuvos Respublikos Seimo nutarimo dél valstybei ar savivaldybéms nuosavybés teise
priklausanciy pastaty arba patalpy, perduodamy uz akcijas steigiamoms naujoms arba veikianCioms
akcinéms bendrovéms ar uzdarosioms akcinéms bendrovéms, saraso patvirtinimo projekta. Lietuvos
Respublikos Seimui priémus §i nutarima, Turto fondas ar savivaldybés igaliota institucija perduoda
patalpas privataus kapitalo jmonéms uz Siy imoniy akcijas. Privataus kapitalo imonés akciju
emisijos kaina lygi Turto fondo nustatytai pagal Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy
turto privatizavimo {statyma Sios privataus kapitalo jmonés akciju vertei, jeigu nustatytoji akcijos
vert¢ yra ne mazesné¢ uz nominalig jos vertg. Jeigu nustatytoji akcijos verté¢ yra maZesné uz
nominalia jos vertg, privataus kapitalo imonés akcijos vert¢ galima padidinti iki nominalios
papildomomis privataus kapitalo investicijomis.

Po to, kai Lietuvos Respublikos Vyriausybé itrauké bendroves (kurioms valstybei
priklausantys pastatai ar patalpos buvo perduotos uz akcijas pagal Lietuvos Respublikos Seimo
1999-12-02 nutarima Nr.VIII-1456) 1 privatizuojamy objekty sarasa, Turto fondas vykdé ju
privatizavima.

Audito metu nustatyta, kad nuo 1999-12-02 iki 2002-08-01 buvo privatizuojamos 49
bendrovés (privatizuojamo kapitalo dalis jose sudaré nuo 7% iki 56% istatinio kapitalo), 37 i§ ju
buvo parduotos. Visy bendroviy valstybei priklausanéiy privatizuojamy akciju nominali verté
sudaré¢ 4182 tukst. Lt, i§ jy parduoty - 2015 tukst. Lt. Valstybei nuosavybés teise priklausantys
objektai buvo parduoti uz 1326 tukst. Lt, ir tai sudaro 66 % privatizuojamos kapitalo dalies (2

priedas).
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Privatizuojamy bendroviy, kurioms valstybei priklausantys pastatai ar patalpos
buvo perduotos mainais uz akcijas, privatizavimo rezultatai (2002-08-21
duomenys)
O Parduoti 37 objektai W Neparduoti 12 objekty ‘
tokst.Lt
2.500
2167 2163
2.01
2.000
1,500 1.319 1.327
1.000
500
0
0 \ \ \
Privatizuojamo Pradiné (paskutingé) Turto vertintojy Pardavimo kaina
kapitalo dalis pardavimo kaina nustatyta (pirmoji)
verté

IS 49 bendroviy 31 bendrové per pastaruosius 3 metus (t.y. 1999-2001 m.) buvo patyrusi
nuostoli. IS neparduoty 12 bendroviy 5 bendrovés nuostolingai dirbo pastaruosius 3 metus, 4
bendrovés nuostolingai dirbo 2 metus (1999 m. jos dar nebuvo iregistruotos) (4 priedas).

Neparduoty bendroviy privatizuojamo kapitalo dalis yra didesné negu parduoty. [vertinant tai,
kad parduoty bendroviy pradiné¢ pardavimo kaina krito nuo 113 % iki 62 % privatizuojamos
kapitalo dalies, yra tikimybe, kad neparduoty bendroviy pradiné pardavimo kaina kris nuo 88 % iki
48 % privatizuojamos kapitalo dalies ir 12 neprivatizuoty bendroviy bus parduotos uz 1043-1427
tukst. Lt.

Pagal Tvarka Turto fondas perdavé patalpas privataus kapitalo jmonéms uz §iy imoniy
akcijas, tokiu biidu isigydamas privataus kapitalo imoniuy akciju. Privatizuoty 37 bendroviu akciju
Turto fondas isigijo uz 2014,6 tukst. Lt, o pardaveé uz 1326,5 tiikst. Lt, skirtumas sudaro 688,1 tukst.
Lt. Si suma gali buti traktuojama kaip galimos Privatizavimo fondo pajamos, jei patalpos biity
parduotos tiesiogiai. Nekilnojamojo turto pardavimo kaina beveik lygi pradinei pardavimo kainai
(atitinkamai 172 % ir 179 % privatizuojamos turto balansinés likutinés vertés), taigi nekilnojamasis

turtas turi didesng paklausa nei akcijos, tuo labiau, kad dauguma parduodamy imoniy nuostolingos.
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Jei pasiremtume tikimybe, kad Turto fondas likusiy 12 bendroviy akcijas parduos uz 1043-

1427 tukst. Lt, tai tikétina, kad Privatizavimo fondas i§ viso gali netekti 1428-1812 tiikst. Lt.
pajamy dél Turto fondo isigyjamy, o véliau parduodamy 49 bendroviy (kurioms valstybei
priklausantys pastatai ar patalpos buvo perduotos uz akcijas pagal Lietuvos Respublikos Seimo
1999-12-02 nutarima Nr.VIII-1456) akciju. Negauty pajamy suma gali dar didéti dél blogos imoniy
finansinés padéties (i§ 12 neparduoty bendroviy 9 patyré nuostolius per pastaruosius trejus metus)
(5 priedas).

Reikeéty atkreipti démesi { tai, kad 2000-03-16 Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy
turto privatizavimo istatymo 10 straipsnis papildytas 13 dalimi (isigaliojo nuo 2002-04-05), kurioje
numatyta, kad ,,Nuomos metu d¢l privatizavimo objekto (statinio) pagerinimo padarytas iSlaidas
pagal Lietuvos Respublikos civilini kodeksa nuomininkui Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nustatyta tvarka atlygina potencialus pirkéjas, isigyjantis privatizavimo objekta. Gaunamos i$
privatizavimo sandorio 1¢éSos, atitinkamai jas sumazinus d¢l privatizavimo objekto vertés
padidéjimo, bet ne daugiau uz Siam objektui pagerinti padarytas iSlaidas, pervedamos | Finansy
ministerijai atidaryta privatizavimo fondo saskaita. Likusi privatizavimo 1éSy dalis pervedama
nuomininkui, i§skyrus ta dali, kuri buvo jskaityta i nuomos mokesti. Si { nuomos mokestj jskaityta

lésu dalis pervedama i privatizavimo objekto valdytojo saskaita.”

ISvada. [sigyjant, o véliau parduodant 49 bendroviy (kurioms valstybei priklausantys pastatai
ar patalpos buvo perduotos uz akcijas pagal Lietuvos Respublikos Seimo 1999-12-02 nutarimq
Nr.VIII-1456) akcijas Privatizavimo fondas neteks galimy 1428-1812 titkst. Lt pajamy. Negauty

pajamy suma gali dar didéti dél blogos jmoniy finansinés padéties.

REKOMENDACIJOS

v Turto fondo parengtuose protokolo projektuose ir Privatizavimo komisijos
protokoluose (ar prieduose prie protokolo) turéty biiti nurodomos pradinés pardavimo kainos
keélimo priezastys, tai suteikty pradinés pardavimo kainos nustatymui aiSkumo ir skaidrumo, be to,

objekty pardavimas tapty efektyvesnis, nes sumazéty pakartotiny pardavimy skaicius.

v Nebetraukti bendroviy i Lietuvos Respublikos Seimo 1999-12-02 nutarimu Nr.VIII-
1456 tvirtinama valstybei ar savivaldybéms nuosavybés teise priklausanciy pastaty ar patalpy,

perduodamy uz akcijas naujai steigiamoms arba veikian¢ioms akcinéms bendrovéms ar
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uzdarosioms akcinéms bendrovéms sarasa, neperduoti valstybei ar savivaldybéms nuosavybés teise

priklausanciy pastaty ar patalpy uz akcijas naujai steigiamoms bendrovéms ir jy neprivatizuoti.

v Nekilnojamasis turtas §iuo metu rinkoje turi didesn¢ paklausa nei akcijos, todeél
darytina prielaida, kad nekilnojamojo turto pardavimas pagal 2000-03-16 Lietuvos Respublikos

valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo jstatymo 10 straipsnio 13 dalj yra efektyvesnis.

Veiklos audito 3-iojo departamento direktoré R.Masiulioniené

Veiklos audito 3-i0jo departamento

vyriausiasis valstybinis auditorius V.Cibas

Su ataskaita susipazinau:
Valstybés imonés “Valstybés turto fondo”

generalinis direktorius P.MilaSauskas

Valstybés imonés “Valstybés turto fondo”

privatizavimo direktorius A.Malikénas



