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SANTRAUKA

Valstybés nekilnojamojo turto valdytojas, jgyvendindamas jam pavestas valstybés funkcijas,
nereikalingg ar netinkamg (negalimg) naudoti turtg gali perduoti privatizuoti arba atnaujinti. Tiek
privatizuojant, tiek atnaujinant, nereikalingas ar netinkamas naudoti turtas, skirtas valstybés
funkcijoms jgyvendinti, parduodamas aukcione.

Privatizuoti valstybei ir savivaldybéms priklausant] turtg bei atstovauti valstybés interesams
valdant ir naudojant valstybés turta 1998 m. buvo jsteigta valstybés jmoné Valstybés turto fondas®
(toliau — Turto fondas). Lésos, gautos uz privatizuotg turta, kaupiamos privatizavimo fonde. Jos
naudojamos gyventojy santaupoms atkurti ir Rezerviniam (stabilizavimo) fondui sudaryti,
Vyriausybés patvirtintoms Salies programoms jgyvendinti ir su privatizavimu susijusioms i§laidoms
padengti®. Nereikalingas ir netinkamas naudoti turtas jtraukiamas j Privatizavimo objekty sarasa®,
kuriame 2012 m. birzelio 30 d. buvo 956 valstybei nuosavybés teise priklausantys objektai.

Valstybés turto valdytojai, norédami pagerinti arba atnaujinti valdoma turta, nuo 1998 m. iki
2006 m. vidurio galéjo keistis nekilnojamuoju turtu tarpusavyje arba su privataus sektoriaus
subjektais pagal mainy sutartis. Panaikinus turto mainus, nuo 2007 mety valstybés turto
valdytojams buvo sudaryta galimybé atnaujinti jy poreikiy, jgyvendinant valstybines funkcijas,
neatitinkant] nekilnojamajj turta. Valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo organizavimo ir
koordinavimo funkcijas buvo pavesta jgyvendinti valstybés jmonei Turto bankui® (toliau — Turto
bankas), iki to atsakingam uZz restruktiirizuoty banky perimty neveiksniy aktyvy valdyma,
naudojimg, disponavimg ir jy realizavimaf. Valstybés institucijy poreikiy jgyvendinant valstybés
funkcijas neatitinkantis turtas jtraukiamas j Atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto sarasa.
Siame sgrase 2012 m. birzelio 30 d. buvo 289 nekilnojamojo turto objektai, kuriuos pardavus
planuojama atnaujinti 30 objekty. LéSos, gautos pardavus nereikalingg ar netinkamg naudoti turta,
naudojamos tik valstybés turto valdytojo turtui atnaujinti.

Audito metu analizavome, kaip vykdomas valstybei nereikalingo ar netinkamo (negalimo)
naudoti turto privatizavimas ir atnaujinimas.

Atlikto audito tikslas — jvertinti, ar atnaujinamas ir privatizuojamas valstybés turtas

valdomas rezultatyviai, perduotas valdyti neprivatizuojamas valstybés turtas valdomas efektyviai.

! Lietuvos Respublikos valstybés turto fondo jstatymas, 1997-11-04 Nr. VI11-482 (1999-07-07 Nr. VI11-1293 redakcija su vélesniais
pakeitimais ir papildymais), 5 str. 1 d. 1-2 p.

2 Vyriausybés 1998-02-06 nutarimas Nr. 152 ,Dél Privatizavimo fondo 1§y naudojimo ir apskaitos tvarkos patvirtinimo (Dél
Privatizavimo fondo 1é8y naudojimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo), 20-23 d.

® Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1998-02-23 nutarimas Nr. 228 ,,Dél Privatizavimo objekty saraso patvirtinimo* (2007-05-09
nutarimo Nr. 497 redakcija su vélesniais pakeitimais).

4 Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jslalymasy 1998-05-12 Nr. VIII-729Y 1998-05-12 Nr. VI11-729 (2002_05_23 Nr.
1X-900 redakcija), 16" str. 4 d.

% Lietuvos Respublikos akcinés bendrovés Turto banko jstaty patvirtinimo jstatymas, 1996-08-22 Nr. 1-1502, 11 ir 111 sk.



Audito apimtis, metodai, vartojamos santrumpos ir sgvokos pateikti ataskaitos 1 priede.
Atlikdami auditg laikémeés prielaidos, kad visi mums pateikti dokumentai yra iSsamis ir
galutiniai, o dokumenty kopijos tiksliai atitinka originalus.

Iverting audito metu surinktus jrodymus, pateikiame savo iSvadas ir rekomendacijas.

ISvados

Dél privatizuotino valstybés turto valdymo:

1. Privatizavimo objekty sarase 2012 m. birzelio 30 d. buvo 956 valstybei nuosavybés teise
priklausantys objektai. Daugiau nei pusei jy negalima pradéti privatizavimo procediiry, nes:

1.1. Turto fondas teiké Vyriausybei tvirtinti Privatizavimo objekty sarasa, kuriame buvo 81
nesutvarkytas (nesutvarkyta teisiné registracija, nesuformuoti atskiri turto vienetai) privatizavimo
objektas, todél jis $iy objekty per nustatytg terming neperémé (1.1 poskyris);

1.2. Privatizavimo objekty sgrase esantiems 367 objektams nesuformuoti valstybinés zemés
sklypal. Sarase yra apleisty, blogos buklés, jtraukty ir j kultiiros vertybiy registra privatizavimo objekty
(fortai, blindazai, bunkeriai ir pan.), kurie i$sidést¢ skirtingos paskirties zemés sklypuose. Tokiems
objektams sudétinga suformuoti valstybinés Zemés sklypus, todél jie formuojami jau daugiau kaip
penkerius metus (1.2 poskyris);

1.3. Privatizavimo objekty saraSe yra 23 objektai, kurie Vyriausybés nutarimais suteikti
panaudai, todél Sie objektai negalés buti privatizuojami iki panaudos sutar¢iy pabaigos
(1.2 poskyris);

1.4. Privatizavimo objekty sarase yra 10 objekty, dél kuriy vyksta teisminiai gincai;
nenustatyta nekilnojamojo turto pagerinimo islaidy suma (1.2 poskyris).

2. Turto fondas émési ne visy galimy veiksmy, kad bty nustatyti servitutai, suteikiantys
teis¢ patekti | patikéjimo teis¢ valdomus valstybei nuosavybés teise priklausancius 28 privatizavimo
objektus, esanCius privatiems asmenims priklausanciuose zemés sklypuose. Todél negaléjo Siy
objekty tinkamai valdyti ir sudaryti galimybes juos privatizuoti (1.2 poskyris).

3. Turto fondas iki 2002 m. perémé valdyti jau nevykdanciy veiklos 68-iy jmoniy valstybei
nuosavybés teise priklausanéius akcijy paketus. Sios jmonés nevykdo veiklos, neteikia finansiniy
ataskaity ir kitos informacijos, nepavyksta rasti $iy jmoniy kity akcininky ir administracijos. Turto
fondas iki 2012 m. birzelio 30 d. §iy jmoniy nelikvidavo (2 dalis).

Dél atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto valdymo:

4. Valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimas nerezultatyvus, nes nuo atnaujinimo pradzios
— 2007 mety — atnaujinti tik du (i 30) nekilnojamieji turto objektai, 18-os objekty numatyti

atnaujinimo terminai buvo pratgsti nuo vieneriy iki SeSeriy mety dél $iy priezaséiy:



4.1. Susitarimo dél valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo salygy derinimas uzsitgsia
daugiau kaip metus, nors esminés valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo salygos suderinamos
pries jtraukiant turtg j Atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto sgrasa (3.1 poskyris).

4.2. Vyriausybés nutarime® pateiktos planuojamos valstybés nekilnojamojo turto pardavimo
pajamos buvo per daug optimistinés, todél pardavus turta daugumoje atvejy gaunamos mazesnés
pajamos ir jy nepakanka turtui atnaujinti. Negauty turto pardavimo pajamy skirtumg gali tekti
padengti i§ valstybés biudzeto (3.2.1 ir 3.2.2 skirsniai).

4.3. Galima organizuoti tik laisvo nekilnojamojo turto pardavimo aukcionus, jei $is turtas
uzimtas turto valdytojo — jo parduoti negalima. Kadangi valstybés turto valdytojai veiklg vykdé 20
parduodamy objekty, todél uzsitesé Siy objekty pardavimo procesas (3.2.2 skirsnis).

5. Parduodamas turtas valdomas nepakankamai racionaliai, nes dél nekilnojamojo turto
rinkos sastingio objekty pardavimas uzsitesia, jy priezidirai ir i§laikymui patiriamos i$laidos didéja,

ta¢iau Sio turto negalima iSnuomoti iki jo pardavimo (3.2.2 skirsnis).

Rekomendacijos

Lietuvos Respublikos Vyriausybei:

Atsizvelgdami | tai, kad Lietuvos Respublikos Seimui pateiktame Centralizuotai valdomo
valstybés turto valdytojo jstatymo projekte’ numatyta valstybés nekilnojamojo turto valdyma,
naudojimg ir disponavima juo perduoti vienam subjektui, kuris bus jsteigtas, reorganizavus
sujungimo biidu Turto bankg ir Turto fonda, ir turés uztikrinti jmonéms pavesty funkcijy vykdymo
testinuma, rekomenduojame:

Dél privatizuotino valstybés turto valdymo:

1. Siekiant, kad Privatizavimo objekty sgrasas buty tikslus, perzitréti ir jvertinti jame
esanciy objekty privatizavimo tikslinguma ir galimybes (1 isvada).

Dél atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto valdymo:

2. Nustatyti priemones, kad planuojant valstybés nekilnojamojo turto objekty, kuriems
numatoma skolintis 1é8y, atnaujinimg planuojamos gauti pajamos uz parduodamg turtg bity
vertinamos atsargiai, jvertinant galima rizikg (4.2 iSvada).

3. Siekiant racionaliau vykdyti valstybés nekilnojamojo turto atnaujinima, teisés aktuose
tikslinga numatyti:

3.1. terming, per kurj turto valdytojas ir Turto bankas turi pasiraSyti susitarimg dél valstybés

nekilnojamojo turto atnaujinimo (4.1 isvada);

® Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007-10-10 nutarimu Nr. 1082 (2012-02-15 nutarimo Nr. 194 redakcija) patvirtintame
Atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto sgrase.
" Lietuvos Respublikos centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo jstatymo projektas, 2011-12-08 Nr. X1P-3944.



3.2. galimybe parduoti turto valdytojo uzimta nekilnojamajj turta, kai yra aiskds i$sikélimo
1§ uzimamy patalpy terminai ir jvertintos Sio turto nuomojimosi i§ aukciono laimétojo iSlaidos
(4.3 isvada);

3.3. galimybe, kad Turto bankas jam perduotg valstybés nekilnojamajj turtg iki pardavimo
gali iSnuomoti Vyriausybés nustatyta tvarka (5 isvada).

Valstybés jmonei Valstybés turto fondui:

4. Imtis visy teisiniy priemoniy dél tinkamo privatiems asmenims priklausanciuose Zemés
sklypuose esanciy privatizavimo objekty parengimo privatizuoti (2 isvada).

5. Imtis priemoniy dél nevykdanéiy veiklos jmoniy likvidavimo (3 iSvada).

Atlkreipiame demesj, kad Lietuvos Respublikos teisingumo ministerija 2011 metais parengé
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.46, 2.70, 2.106, 2.108 straipsniy pakeitimo ir papildymo

jstatymo projekth, kurj priemus, juridiniy asmeny likvidavimo procediiros tapty paprastesneés.

82011-10-10 jstatymo projektas Nr.11-2690-02 [Zidiréta 2012-09-20]. Prieiga per interneta
http://www.lIrs.It/pls/proj/dokpaieska.showdoc_1?p_id=108195




