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LIETUVOS RESPUBLIKOS VALSTYBES KONTROLE
VALSTYBINIO AUDITO ATASKAITA

SAVIVALDYBEI NUOSAVYBES TEISE PRIKLAUSANCIO TURTO
PRIVATIZAVIMO VERTINIMAS

2003-11-28 Nr. 2030-11
Vilnius

L. [IVADAS

Valstybinis auditas atliktas vadovaujantis Valstybés kontrolés 2003 metais numatyty atlikti
audity planu.

Auditas atliktas vykdant Veiklos audito 3-iojo departamento direktorés R. Masiulionienés
2003-04-18 pavedima Nr. 2030-11. Ji atliko Veiklos audito 3-iojo departamento valstybiniai

auditoriai D. Zalalis (grupés vadovas), L. Buzinskien¢ ir L. Kirvelaitis.

Audito tikslas ir apimtis

Siuo auditu buvo siekiama nustatyti ir jvertinti, kaip vykdomas savivaldybés turto
privatizavimas, kaip Sis procesas valdomas bei kaip paskirstoma ir jgyvendinama atsakomybé tarp
savivaldybés turto privatizavima organizuojanciy ir privatizavimo sandorius kontroliuojanciy
atsakingy savivaldybés tarnautojy.

Visuomenés ir valdzios atstovy susidoméjimas savivaldybiy turto privatizavimu yra toks pat
didelis, kaip ir susidoméjimas valstybés turto privatizavimu. Todé¢l Sios ataskaitos tikslas — suteikti
Seimui ir visuomenei daugiau ziniy apie Vilniaus savivaldybés turto privatizavima bei pateikti Siai
Savivaldybei rekomendacijas, kaip efektyviau ir rezultatyviau valdyti ir vykdyti §i procesa.

Audituojamas laikotarpis — 2002 metai. Auditas pradétas 2003-04-18, baigtas 2003-12-15.

Audituojamas subjektas
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos kodas 8871006, buveiné — Gedimino
pr. 9, Vilnius, steigéja — Vilniaus miesto savivaldybés taryba.
Vilniaus miesto tarybos 2001-12-19 sprendimu Nr. 470 Vilniaus miesto savivaldybés

administracija pertvarkyta i biudzeting istaiga Vilniaus miesto savivaldybés administracija, kuri



veikia vadovaudamasi Vietos savivaldos istatymu, BiudZetiniy istaigy istatymu, kitais teisés aktais,
nustatanciais savivaldybiu veikla, Tarybos ir Valdybos sprendimais, Vilniaus miesto savivaldybeés
mero potvarkiais bei biudZetinés jstaigos Vilniaus miesto savivaldybés administracijos nuostatais.
Pagrindinés Vilniaus miesto savivaldybés administracijos funkcijos nustatytos Vietos
savivaldos istatyme ir jos nuostatuose.
Vilniaus miesto administratoriumi  1997-05-29-2003-07-16 buvo Algimantas

Juocevicius, nuo 2003-07-16 Administracijos direktoriumi paskirtas Valdas Klimantavicius.

Subjekto iSorés auditas

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSorés auditas 1998—2003 m. atlickamas nebuvo.

Audito jrodymai

Informacijos, kuria grindziamos i$vados, Saltiniai:
e teisés aktai, reglamentuojantys Savivaldybés veikla;
e teises aktai, reglamentuojantys privatizavimo procesa;
e 2002 mety Vilniaus savivaldybés veiklos ataskaita;
e pokalbiai su Vilniaus savivaldybés darbuotojais;
e Vilniaus savivaldybés dokumentai bei jy analiz¢;
e privatizuoty objekty apziiira;
e ziniasklaidos priemoniy informacijos apie privatizavimo procesa Vilniaus mieste ir Lietuvoje

apzvalga.
Atlikdami audita rémémés prielaida, kad Vilniaus miesto savivaldybé pateiké visa ir

i$samig informacija audituojamais klausimais.



II. AUDITO DARBO REZULTATAI

1. Privatizavimo dalyviai

Savivaldybiy turto privatizavima reglamentuoja 1997 m. priimtas Valstybés ir

savivaldybiy turto privatizavimo {statymas bei Vyriausybés nutarimai privatizavimo klausimais.

Vilniaus miesto taryba 2001-11-28 sprendimu Nr. 443 patvirtino Vilniaus miesto savivaldybés turto

privatizavimo tvarka (ankstesnioji tvarka buvo patvirtinta Savivaldybés valdybos 1997-09-18

sprendimu Nr. 1502V).

Pagal teisés aktais nustatyta tvarka Savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto

privatizavimo procese dalyvauja Vilniaus miesto taryba, Privatizavimo komisija, Vilniaus miesto

valdyba, Ekonomikos departamento Turto valdymo ir privatizavimo skyrius ir Privatizavimo

objekto valdytojas (Savivaldybés struktiirinis padalinys, valdantis privatizuoti teikiama objekta).

1.

Vilniaus miesto taryba pagal jstatymus igyvendina Savivaldybei nuosavybés teise
priklausancio turto savininko funkcijas: tvirtina privatizavimo objekty sarasus, pritaria ar
nepritaria privatizuojamy imoniy restruktirizavimui — tam, kad padidéty akciju pardavimo
kaina ar galimybe¢ jas parduoti. Taip pat savo sprendimu suteikia nuolatini igaliojima
privatizavimo sandoriams pasiraSyti.

Privatizavimo Kkomisija — privatizavimo prieziiirai Tarybos sprendimu isteigta
Savivaldybés institucija. Ji atskaitinga Vilniaus miesto tarybai. Privatizavimo komisija turi
teisg pritarti arba nepritarti objekty privatizavimo programy projektams, pradinei pardavimo
kainai, privatizavimo sandoriy projektams. Valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo
istatymo numatytais atvejais gali sustabdyti privatizavimo programos vykdyma ir/arba
pripazinti, kad $i programa baigta. 2002 m. Privatizavimo komisija sudaré 9 nariai: Vilniaus
miesto mero pirmasis pavaduotojas Algimantas Vakarinas (komisijos pirmininkas) ir nariai
Vaclovas BlaZevicius, Tadeusas Filipovi€ius, Juraté Galinaityté, Algirdas Kudzys, Vidas
Kundrotas, Rimas Simutis Petrikis, Vytautas Sadauskas, Stanislovas Sritibénas. 2003 m.
patvirtinta nauja Privatizavimo komisijos sudétis. Visi 2002 ir 2003 m. Privatizavimo
komisijos nariai yra Vilniaus miesto tarybos nariai.

Vilniaus miesto valdyba turi teis¢ pritarti arba nepritarti Tarybai teikiamiems sprendimy
projektams, kuriais siiloma patvirtinti parengtus privatizavimo objekty saraSus,
reorganizuoti privatizuojamas imones, iki privatizavimo iSnuomoti nekilnojamaji turta,
priima sprendimus dél pritarimo arba nepritarimo privatizuojamos Savivaldybés
kontroliuojamos imonés sandoriams Valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo istatymo

numatytais atvejais.



4. Ekonomikos departamento Turto valdymo ir privatizavimo skyrius atlicka Lietuvos
Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo istatyme Turto fondui nustatytas
funkcijas.

5. Privatizavimo objekto valdytojas (Savivaldybés struktiirinis padalinys, valdantis
privatizavimui teikiama objekta) teikia Turto valdymo ir privatizavimo skyriui dokumentus,
reikalingus jtraukti turta | privatizavimo objekty saraSa bei parengti objekty privatizavimo
programas, sitilo Turto valdymo ir privatizavimo skyriui ar kitam Savivaldybés struktiiriniam
padaliniui, atliekan¢iam j{statymu Turto fondui numatytas funkcijas, privatizavimo objekty
pardavimo biida bei salygas.

Valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo jstatyme numatyta, kad savivaldybés
tarybai suteikta teisé nesteigti savivaldybés turto privatizavimo institucijos, o igalioti mera sudaryti

sutarti su Turto fondu dél savivaldybei nuosavybeés teise priklausanciy objekty privatizavimo.

ISvados

1. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu jsteigta Savivaldybés turto privatizavimo
institucija.

2. Savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto privatizavimo procese dalyvauja Vilniaus
miesto taryba, Privatizavimo komisija, Vilniaus miesto valdyba, Turto valdymo ir privatizavimo
skyrius ir Privatizavimo objekto valdytojas.

3. Privatizavimo komisija yra privatizavimo prieziurai Vilniaus miesto tarybos jsteigta ir jai
atskaitinga Savivaldybés institucija. Visi Privatizavimo komisijos nariai yra Vilniaus miesto

tarybos nariai.

2. Savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto privatizavimas

2002 m. privatizuoti 154 ival i
002 m. privatizuoti 154 Savivaldybei 1 paveikslas

priklause nekilnojamojo turto objektai ir 14-os Parduotas nekilnojamasis turtas ir

akciniy bendroviy Savivaldybei priklausg akcijy akeljos

paketai (1 paveikslas). 154
Valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo

Istatymas nustato 6 privatizavimo budus. Vilniaus ” 2 4

miesto savivaldybei priklausantis turtas 2002 m. 0 g 12 14

privatizuojamas tik vienu i§ Siy budy — vieSo 1999 2000 2001 2002

aukciono biidu. —&— Negyvenamosios patalpos —— Akcijy paketai




Viesas aukcionas — privatizuojamo objekto pardavimo biidas, kai neribojamas potencialiy
pirkéjuy, dalyvaujanciy aukcione, skaicius, o privatizavimo sandoris sudaromas su didziausia kaina
pasitliusiu potencialiu pirkéju. VieSame aukcione gali biiti parduodami privatizavimo objektai,
kurie privatizuojami norint gauti didziausias iplaukas, taciau papildomai turi biiti ivykdytos objekto
privatizavimo programoje nustatytos salygos. VieSame aukcione gali buti parduodami tik akciniy
bendroviy ir uzdaryju akciniy bendroviy akcijy paketai ir ilgalaikis materialusis turtas.

Be minéty 154 privatizuoty Savivaldybés nekilnojamojo turto objekty 2002 m. buvo
bandoma privatizuoti dar 30 nekilnojamojo turto objekty, taciau ju privatizavimas buvo perkeltas i
2003 m. Tai 1émé nejvyke vieSi aukcionai (t. y. neatsirado né vieno potencialaus pirkejo),
nutrauktos privatizuojamo objekto pirkimo ir pardavimo sutartys (kai pirkéjas nevykdé sutartiniy
isipareigojimy) arba aukciono laimétojo neatvykimas pasiraSyti privatizuojamo objekto pirkimo ir

pardavimo sutarties.

2002 m.  privatizuota  Savivaldybei 2 paveikslas
nuosavybés teise priklausanéiy objekty (akciniy Parduoti objektai
bendroviy akciju pakety ir nekilnojamojo turto) 2,5 168

karto daugiau nei 2001 m. ir 5,25 karto daugiau nei

1999 m. IS to skai¢iaus nekilnojamojo turto 2002 m. 66
privatizuota 3,2 karto daugiau nei 2001 m. ir 17,1 32 %
karto daugiau nei 1999 m. (2 paVCikSlaS). 1999 | 2000 | 2001 | 2002

VieSo aukciono biidu 2002 m. parduoto ) ; )
Pajamos uz parduotus objektus

Savivaldybés turto bendra pardavimo kaina sudaré (tukst. Lt)

54 818,36 tukst. Lt:

54818.4

e nekilnojamojo turto pardavimo kaina sudaré

37 390,75 tukst. Lt; e 22810.4

. . s . .. 11565.6
e Savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy

akcijy pardavimo kaina — 17 427,61 tikst. Lt. 1999 | 2000 | 2001 | 2002

Pajamos uz privatizuota Savivaldybés turta
Pajamos uz nekilnojamajj turta ir

2002 m. iSaugo 4,7 karto, palyginti su 2001 m. akcijas (tiikst. Lt)

37390.8
ISvados
1. 2002 m. buvo privatizuoti 154 Savivaldybei RESE 17T

priklause nekilnojamojo turto objektai ir 14-os
581.2

akciniy bendroviy Savivaldybei priklause akcijy

paketai. Minétas turtas buvo privatizuojamas tik 1999 2000 2001 2002

. . _ —o— Negyvenamosios patalpos —— Akcijy paketai
vieSo aukciono buidu.




2. Vieso aukciono budu 2002 m. Savivaldybé pardavé turto uz 54 818,36 titkst. Lt:
2.1. nekilnojamojo turto pardavimo kaina sudaré 37 390,75 titkst. Lt;
2.2. Savivaldybei nuosavybeés teise priklausanciy akcijy pardavimo kaina — 17 427,61 tikst. Lt.

2.1. Nekilnojamojo turto privatizavimas
Audito metu pastebéta, kad Privatizavimo komisija 2002 m. daZniausiai pritardavo Turto
valdymo ir privatizavimo skyriaus nustatytai privatizuojamy nekilnojamojo turto objekty pradinei

pardavimo kainai (95 % nuo pateikty 3 paveikslas

objekty; 3 paveikslas). Minétas skyrius Objekty pradiné pardavimo kaina
pradines pardavimo kainas nustatydavo 8
pagal nepriklausomy turto vertintojy

tvertinimg. Pabréztina, jog pradinés kainos 146

beveik visais atvejais sutapdavo su o o
@ Lygi vertintojy nustatytai vertei

neprlklausomq eksperﬂ'1 nustatyta rinkos O Didesne uz vertintojy nustatyta verte

verte. Pradiné privatizuojamo objekto
pardavimo kaina, kuri skelbiama informaciniame privatizavimo biuletenyje, yra minimali kaina,
kuria gali sifilyti potencialus pirkéjas. Audito metu nustatyta, kad daugiau nei pusé¢je (56 proc.)
tvykusiy vieSy aukciony dalyvavo po viena potencialy pirkéja ir 21 atveju 1§ 87 pardavimo kaina

buvo lygi pradinei objekto pardavimo kainai (4 paveikslas). Misy nuomone, kai kurios

privatizuojamo nekilnojamo turto objekty 4 paveikslas
pradinés pardavimo kainos nustatytos per Viesi aukcionai pagal potencialiy
Jemos pirkéjy skaiciy
. o 25,3%
Nekilnojamo turto objektai — tai
negyvenamosios patalpos pirmame ar
kituose pastato aukstuose, riisyje, pusriisyje, 56,5%
. . - 18,2%
pastato mansardoje, administracinés
patalpos,  garazai, prekybos patalpos, 0O 1 potencialus pirkéjas
skalbyklos, telefono stoties patalpos, 0O 2 potencialls pirkejai
fotoatelje, pagalbinés patalpos, pastatai su {3 ir daugiau potencialls pirkéjai

palépémis, gydymo istaiga, specialios paskirties sléptuvés patalpos, tikio pastatai .

Dauguma privatizuoty pastaty yra kultiiros vertybiy apsaugos teritorijoje, senos statybos.
Audito metu palyging pradines pardavimo kainas su Valstybés imonés Registry centras
nustatytomis rinkos vertémis, nustatéme, kad kai kuriy objekty pradinés pardavimo kainos yra 1,5-

8 kartus mazesnés (1 priedas).



Kaip jau buvo minéta, Savivaldybé 2002 m. privatizavo 154 nekilnojamojo turto objektus.
Daugiau nei pus¢je ivykusiy vieSy aukcionuy dalyvavo po viena potencialu pirkéja, kurie isigijo
objektus uz minimalia arba uZ nezymiai aukStesn¢ pardavimo kaing. Pastebéta, kad mazas
dalyvaujanciy aukcionuose potencialiy pirkéjuy skaiCius yra tada, kai yra parduodami ir ypac
patraukliis objektai Senamiestyje, Uzupyje ar kituose Vilniaus miesto rajonuose, pavyzdziui
negyvenamyjy patalpy Dzuky 57 ir M.Dauksos 4 privatizavimas.

Telefono stoties daugiabu¢iame name, Dziiky g. 57 (bendras plotas 91,84 m?), privatizavimo
atvejis. Patalpos yra miirinio gyvenamojo pastato pusriisyje (5 paveikslas). I jas patenkama per

atskira i€jima. Patalpose irengtos visos komunikacijos (elektra, vandentiekis, kanalizacija, centrinis

Sildymas, telefono linija). Minétos patalpos 5 paveikslas (Dziiky g. 57)

buvo parduotos uz 20,2 tiikst. Lt, pradiné
pardavimo kaina — 16 tikst. Lt. V]
Registry centras nustaté¢ 8 kartus didesng

rinkos verte nei ja patvirtino Privatizavimo

komisija. =

Negyvenamosios patalpos, kuriy — i

plotas 87,13 kv. m, esan¢ios 3 auksty
mirinio pastato pusriisyje M. DaukSos g. 4
(Senamiestyje, Salia  AuSros varty),
parduotos uz prading pardavimo kaing — 12
tikst. Lt.
Negyvenamosios patalpos, kuriy plotas
82,11 kv. m, esanCios 3 aukS$ty mirinio
pastato pusriisyje M. Dauk3os g. 4 ;
(Senamiestyje, Salia  AuSros  varty), SZEZE
parduotos uz prading pardavimo kaina — 11 '
tikst. Lt.

Audito metu nustatyta, kad

Siuos abu objektus nupirko tas pats asmuo

— Privatizavimo poskyrio darbuotojo sutuoktinio dukra. Privatizuojant viena i§ minéty objekty,
esanCiy M.DaukSos 4, VieSo aukciono komisijai vadovavo §is darbuotojas. Galima daryti prielaida,
kad Siuo atveju nesuderinti viesSieji ir privatiis interesai valstybés tarnyboje.

Valstybés kontrol¢ medZziaga, susijusia su negyvenamyjy patalpy esanciy

M.Dauksos 4 privatizavimu, perdavé Specialiyju tyrimy tarnybai.



Kai aukcionuose dalyvaudavo po du potencialius pirkéjus, galutiné objekto pardavimo
kaina vidutiniS8kai iSaugdavo 1,8 karto. Audito metu nustatyta, kad 28 vieSuose aukcionuose

dalyvavo po du potencialius pirkéjus
6 paveikslas

(6 paveikslas).
Kai aukcionuose dalyvaudavo po Objekto galutiné pardavimo kaina
150.55
tris ir daugiau pirkéju, galutiné objekto kaina 160-
vidutiniSkai 2,5 karto virSydavo prading 1‘218:
= 76,29
pardavimo kaina: audito metu nustatyta, kad g 128’
g ]
39 vieSuose aukcionuose dalyvavo po tris ir £ 28: TG
daugiau potencialiy pirkéju. 201
0,
Ribota potencialiy pirkéju skaiciy 1 2 3 ir daugiau
.. . . . .. . Potencialiy pirkéjy skaicius
gali itakoti, tai, kad informacija apie J

privatizuojamus objektus pasiekiama ne visiems pirkéjams. Savivaldybé informacija apie
privatizuojamus objektus skelbia Valstybés turto fondo leidziamuose Privatizavimo biuleteniuose,
dienrascio ,,Lietuvos rytas® SeStadieniniame priede ,,Sostiné, per laidinj radija Vilniaus mieste,
Vilniaus televizija, Vilniaus savivaldybés interneto svetaingje bei reklaminiuose plakatuose kartu su
privatizuojamais Valstybés turto fondo objektais.
[vertinus tai, kad:
- dienrasc¢io ,,Lietuvos rytas*“ SeStadieninis priedas ,,Sostin¢* yra platinamas tik Vilniaus
mieste,
- laidinis radijas, per kurj skelbiami Savivaldybés privatizuojami objektai, veikia taip pat tik
Vilniaus mieste ir yra nepopuliarus tarp miesto gyventojuy,
- Vilniaus televizija yra regioniné televizija,
- internetas Lietuvos pilieCiams néra pagrindiné informacijos gavimo priemong,
- Valstybés turto fondo leidziami Privatizavimo biuleteniai platinami tik Turto fonde ir jo
filialuose,
- reklaminiai plakatai iSdéstyti tik keliose Vilniaus miesto vietose,
darytina prielaida, kad:
— daugumai potencialiy pirkéjy, gyvenanciy ne Vilniaus mieste informacija apie
privatizuojamus Vilniaus miesto savivaldybés objektus yra sunkiai pasiekiama,
Audito metu pastebéta, kad nustatant pradines nekilnojamojo turto pardavimo kainas

neatsizvelgiama i objektui priskirtos Zemés verte.



Audito metu nustatyta,

kad negyvenamosios patalpos,

esanc¢ios Polocko g. 48—

1,2,3,7,9, 10, Savivaldybés buvo privatizuotos kaip viena patalpa — t. y. ivardintos kaip Polocko

g. 48-1. Sios patalpos yra Uzupio rajone, tarp Polocko ir Olandy gatviu, ant kalvos, nuo kurios

atsiveria  puikus  vaizdas |
Belmonto miska (7 paveikslas).
Audito metu nuvykus minétu
adresu jsitikinta, jog patalpos yra
tik medienos lauzas — lik¢ tik
sieny fragmentai ir pamatai.
Savivaldybés Privatizavimo
komisija patvirtino prading S§io
objekto kaing — 25 tikst. Lt.
Privatizuojant objekta aukcione
dalyvavo 5 potencialiis pirkéjai,
todel, miisy nuomone, galutiné
pardavimo kaina iSaugo iki 114
tukst. Lt. Kreiptinas démesys, kad
patalpos  Polocko  g.48-5, 6,
esanCios tame paliame pastate
kaip ir privatizuotos patalpos,
priklauso kitiems asmenims — t.y.
pirkéjas, isigijgs negyvenamasias
patalpas Polocko g. 48-
1,2,3,7,9,10, néra vienintelis
pastato  savininkas. Be to,

Polocko g. 48 yra du pastatai

7 paveikslas (Polocko g. 48)
Py “FRaen P NGSS

(miisy apraSytasis bei gyvenamasis), priklausantys skirtingiems savininkams. Privatizuojant

negyvenamasias patalpas, o tiksliau — ju likucius, Zemes sklypas nebuvo suformuotas. Audito metu

nustatyta, kad $iuo metu minétoje vietoje vyksta Zemés sklypo formavimas bei rengiami detalieji

vietovés planai. Atkreiptinas démesys, jog sklypo formavima bei detalaus plano sudaryma uzsaké

auk§ciau apra$yty patalpy pirkéjas. Siems pastatams priskirtas 0,5 ha sklypas.

Auditoriy nuomone, atskirais atvejais privatizuojant patalpas, suirusias dél jvairiy priezasciy

(pavyzdziui, po gaisro), biity tikslinga suformuoti zemés sklypa ir objekta privatizuoti kaip zemés

sklypa su priklausiniais, kadangi zemés kaina Uzupyje yra aukSta — nuo 30 tukst. Lt uz 1 ara (UAB



,»Ober Haus“ duomenimis). Todél privatizuojant patalpas Polocko g. 48 turéjo biiti atsizvelgta i

patalpoms galima priskirti zemés sklypa, kuris gali buti panaudojamas gyvenamojo namo statybai,

bei gyvenamaji plota, pastacius ant likusiy pamaty gyvenamaji nama. [vertinus objekto strateging

vieta (Uzupis), darytina prielaida, privatizuojant patalpas Polocko g. 48-1, 2, 3, 7, 9, 10, nustatyta

per maza pradiné privatizavimo kaina.

Misu nuomone, savivaldybé, kaip institucija, atlieckanti zemés sklypuy formavima bei

detaliyjy plany rengima, kai kuriais atvejais galéty priskirti sklypa ir konkre¢ioms patalpoms pries§

jas privatizuojant. Tokiu biidu, auditoriy nuomone, parduodant suirusias patalpas ju pardavimo

kaina biity Zymiai didesné.

ISvados

1.

Vilniaus miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy nekilnojamo turto objekty
pradine pardavimo kainq Privatizavimo komisija beveik visuomet (95 %) patvirtindavo
tokiq paciq kaip nepriklausomy turto vertintojuy.
Daugeliu atveju nekilnojamo turto pradinés pardavimo kainos nustatytos per Zemos,
pavyzdziui:
2.1. negyvenamuyjy patalpy Dauksos g. 4 pradiné kaina buvo nustatyta 134 Lt/m’;
2.2. kity negyvenamyjy patalpy Dauksos g. 4 pradiné kaina buvo nustatyta 137 Lt/m’;
2.3. negyvenamyjy patalpy Dzitky g. 57 pradiné kaina buvo nustatyta 174 Lt/m’.
Viesuose aukcionuose parduodant nekilnojamaqji turtq Vilniaus mieste dalyvavo nuo 1 iki 10
potencialiy pirkéjy:
3.1. po vienq potencialy pirkéjq dalyvavo 57 % viesy aukciony;
3.2. po du potencialius pirkéjus dalyvavo 18 % viesy aukciony;
3.3. po tris ir daugiau potencialiy pirkéjy — 25 % viesy aukciony.
Atsizvelgiant | dalyviy skaiciy vieSuose aukcionuose atitinkamai isaugdavo galutiné
parduodamo objekto kaina, palyginti su pradine pardavimo kaina:

4.1. dalyvaujant vienam pirkéjui, galutiné objekto kaina vidutiniskai isaugo 1,2 karto;

4.2. dalyvaujant dviems pirkéjams — 1,8 karto;

4.3. dalyvaujant trims ir daugiau — 2,5 karto.
Informacijos Saltiniy, skelbianciy apie privatizuojamus objektus, yra per mazai, o tai
sqlygoja nedidelj dalyvaujanciy potencialiy pirkéjy skaiciy privatizuojant Savivaldybei

nuosavybés teise priklausantj turtq.
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2.2. Vilniaus savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy akcijy privatizavimas

Vilniaus miesto savivaldybé 2002 m. sausio 1 d. 105-iose bendrovése tur¢jo akciju, kuriy
nominali verté¢ sudaré 75 054,3 tukst. Lt. Didzioji dalis (89 %) bendroviy, kuriose Savivaldybei
nuosavybés teise priklauso akciju paketai, yra uzdarosios akcinés bendrovés (toliau — UAB).
Savivaldybés valdomu specialiosios paskirties uzdaryjy akciniy bendroviy (toliau — SP UAB) ir
akciniy bendroviy (toliau — AB) akciju pakety dalis sudaro po 5 %, o bendry imoniy-uzdaryju
akciniy bendroviy (toliau — Bl UAB) — 1 % 8 paveikslas

visy turimy akeijy (8 paveikslas). Savivaldybei priklausan¢iy akcijy paskirstymas

Vilniaus m. savivaldybé 2002 m. pagal bendroviy tipus 2002 01 01

privatizavo Savivaldybei nuosavybés teise UAB AB

0,
priklausanc¢iy 14 bendroviy akcijy paketus, 89% 5%
1§ kuriy 8-iose Savivaldybei priklausé

kontrolinis akciju paketas. 2002 m. buvo B] UAB SP UAB
1% )
parduota akciju pakety uz 17 427,6 tiikst. 5%

Lt. Minétina, kad vienos i$ privatizuoty 14-
os bendroviy (UAB ,,Karoliniskiy vaistin¢*) pirkimo ir pardavimo sutartis buvo anuliuota, kadangi
pirkéjas atsisaké sumokéti pradinio inaSo ir galutinés pardavimo kainos skirtuma. Treciame
aukcione, kuris vyko 2003-06-24, objektas buvo parduotas.

Audito metu nustatyta, kad privatizuoty bendroviy didzioji dalis akciju pakety nebuvo
patraukli pirkéjams: i§ pirmo karto privatizuota 3 bendroviy akciju paketai, i§ antro ir daugiau karty
— likusiy 11 bendroviy.

Patraukliausi pirkéjams buvo Savivaldybés kontroliuojamy bendroviu akciju paketai. Jie

parduoti 1§ 1-3 karto, iSskyrus atveji, 9 paveikslas

kai UAB ,FabijoniSkiy prekybos UAB ,,Fabijoniskiy prekybos centras® pradinés

centras®, kurioje Savivaldybei 2000 pardavimo kainos kaita

priklausé 100 proc. akcijy, parduotas 6000 | 6000

tik  penkioliktojo aukciono metu E 5000 o Pt

(9 paveikslas). Sio objekto f‘; 4000

privatizavimo vie$i aukcionai buvo _g ZZZZ

skelbiami  1998-2002 m. Minéto 2 1000 -

objekto pradiné kaina pirmojo vieSo o
1.2 3 4 5 6 7 8 9 10111213 14 15

aukciono metu, palyginti su paskutinio Aukciony skaigius

vieso  aukciono pradine kaina,

sumazgjo 3,5 karto.
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Tie objektai, kuriuose Savivaldybé neturéjo kontrolinio akcijy paketo, buvo parduoti i§ 10—
15 karto. Ju pradinés pardavimo kainos vidutiniSkai sumazéjo 10,2 karto, palyginti su pirmojo
aukciono pradine pardavimo kaina. Pavyzdziui, UAB ,,Verbelé¢* parduota keturioliktojo aukciono
metu, o jos akciju paketo pradiné pardavimo kaina sumazgjo 15 karty; UAB ,,Vilstela® akciju
paketas parduotas dvyliktojo aukciono metu, o jo pradiné pardavimo kaina sumazéjo 12,4 karto.

Atkreiptinas démesys 1 tai, kad privatizavimo objekty, kurie buvo privatizuojami
pakartotinai, prading pardavimo kaing Vilniaus m. savivaldybés Privatizavimo komisija didindavo
ar mazindavo savo posédziy protokoluose nenurodydama priezasCiy. IS 9 paveiksle pateikto
pavyzdzio matyti, kad UAB ,,Fabijoniskiy prekybos centras® pradiné pardavimo kaina penktojo
vieSo aukcionu metu buvo nustatyta 4 100 tukst. Lt, SeStojo aukciono metu padidinta iki 5 000
tiukst. Lt, o septintojo vieSo aukcionu metu vél sumazinta iki 3 000 tikst. Lt, tac¢iau Sis aukcionas,
kaip ir pries tai skelbti, neivyko. Astuntojo aukciono metu to paties privatizuojamo objekto pradiné
pardavimo kaina vél buvo padidinta iki 4 100 tikst. Lt. Galiausiai UAB ,,Fabijoniskiuy prekybos
centras® Savivaldybei nuosavybeés teise priklausancios akcijos parduotos uz 1 701,1 tikst. Lt.

2002 m. Vilniaus miesto savivaldybés privatizuoty 14 objekty vieSuose aukcionuose
dalyvavo nuo 1 iki 5 potencialiy pirkéjuy:

o Desimtyje aukciony dalyvavo po vienq potencialy pirkéjq. DidZiausias pasiiilytos kainos
skirtumas, palyginti su pradine pardavimo kaina, buvo 10 tukst. Lt, maziausias skirtumas —
1,1 tukst. Lt. Privatizuojant likusius 8 objektus pradiné pardavimo kaina buvo lygi didziausiai
pasiiilytai kainai. Taigi vidutiniSkai galutin¢ privatizuojamy objekty pardavimo kaina iSaugo
1,06 karto, o skirtumas tarp galutings ir pradinés pardavimo kainos vidutiniskai sudaré¢ 1,02
karto.

o  Dviejuose aukcionuose dalyvavo po 2 potencialius pirkéjus. UAB ,,Senoji vaisting® vieSo
aukciono metu buvo privatizuota uz didziausia pardavimo kaina, kuri 200 karty didesné uz
prading objekto pardavimo kaina. UAB ,,Senoji vaistiné* privatizavimo kainos (pradiné bei
didziausia pasitlyta kaina) nebuvo itrauktos skaiCiuojant vidutini pradinés ir galutinés
objekty pardavimo kainos skirtumo rodikli, kadangi pradinés ir galutinés kainos skirtumas
yra labai didelis, o tai neleisty apskaiciuoti tiksliy statistiniy rodikliy. Kita vertus, abejoniy
kelia nustatyta pradiné UAB ,,Senoji vaistiné* akciju paketo kaina, kuri tesudaré 100,0 Lt
(objektas parduotas uz 20 tikst. Lt). Pazymétina, kad savivaldybei priklausiusias vaistinés
akcijas nupirko Sios vaistinés direktoriaus sutuoktinis.

o Viename aukcione dalyvavo 3 potencialiis pirkéjai. Privatizuojamo objekto didZiausia
pasitlyta kaina buvo 2,4 karto didesné uz prading.

o Viename aukcione dalyvavo 5 potencialiis pirkéjai. Privatizuojamo objekto kaina, palyginti

prading su galutine, iSaugo 2,7 karto.
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Taigi didziausias skirtumas tarp pardavimo kainos ir pradinés objekto privatizavimo kainos

susidaro tada, kai vieSame aukcione dalyvauja daugiau nei vienas potencialus pirkéjas

(10 paveikslas).

10 Paveikslas

Audito metu pastebéta, kad
privatizuojant UAB ,,Lietuvos kino

teatras® privatizavimo salygose buvo

numatyti minimalis darbo viety 31
2,51

iSsaugojimo reikalavimai bei pirkimo

ir pardavimo  sutartyje = buvo

Kartai

numatytos papildomos sankcijos uz
darbo viety ir metinés gamybos
apimties sumazinima. Be minéto

objekto 2002 m. privatizuotos 6

kaina

2002 m. privatizuoty objekty didziausios
pasiulytos kainos santykis su pradine pardavimo

2,73

2,44 A

1 3 5

Potencialiy pirkéjy skaicius

bendroveés, kuriose  Savivaldybei
priklausé kontrolinis akcijy paketas.
Kaip matyti i§ 1 lentel¢je pateikty

kontroliuojamose bendrovése (be UAB ,,Lietuvos

kino teatras®) dirbo 165 darbuotojai. Siy objekty

privatizavimo salygose nenumatyti darbo viety

minimaliis i§saugojimo reikalavimai. Auditoriy

nuomone,  sprendziant nedarbo  problema,

privatizavimo sandoriuose tikslinga numatyti

darbo viety iSsaugojimo salygas. UAB ,,Lietuvos

duomenuy, privatizuotose 6 savivaldybés
1 lentelé
Objekto pavadinimas Darbygtom
skaicius
UAB ,,Fabijoniskiy prekybos centras* 15
AB ,,Vigasta“ 85
UAB ,,Mazoji vaistiné* 5
UAB ,,Antakalnio vaistiné* 20
UAB ,,Senoji vaistiné* 5
UAB ,,Laidotuviy rimai 35
UAB ,,Lietuvos kino teatras‘ 30
IS viso 195

kino teatras* pirkimo-pardavimo sutartyje numatyta metus iSsaugoti 90 % darbo viety i§ buvusiy

trisdeSimties, o AB ,,Vigasta“ ir UAB ,,Laidotuviy rimai*, kuriuose buvo atitinkamai 85 ir 35 darbo

vietos, pirkimo-pardavimo sutartyse tokie pirkéjo {sipareigojimai nenumatyti.

ISvados

1. Didzioji dalis Savivaldybés privatizuoty bendroviy akcijy pakety nebuvo patraukli

pirkéjams:

1.1. i§ pirmo karto privatizuoti 5-iy bendroviy akcijy paketai;

1.2. objektai, kuriuose Savivaldybé neturéjo kontrolinio akcijy paketo, buvo parduoti is 10—15

karto, o jy pradiné kaina, palyginti su paskutiniojo aukciono pradine pardavimo kaina,

vidutiniskai sumazéjo 9,3 karto.
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2. Patraukliausi pirkéjams buvo Savivaldybés kontroliuojamy bendroviy akcijy paketai, kurie
parduoti is 1-3 karto.

3. DidzZiausias skirtumas tarp pradinés ir pardavimo kainos susidaré tada, kai viesame
aukcione dalyvavo daugiau nei vienas potencialus pirkéjas.

4. Privatizavimo komisija pritaré per mazai pradinei UAB ,,Senoji vaistiné‘ akcijy paketo
kainai, kadangi galutiné pardavimo kaina isaugo 200 karty.

5. Privatizavimo komisija savo posédziy protokoluose nenurodo privatizuojamy objekty kainy
pakartotiniuose aukcionuose didinimo ir mazinimo priezasciy.

6. Savivaldybés privatizavimo institucijos tik vienam iS septyniy privatizuoty bendroviy,
kuriose Savivaldybei priklausé kontrolinis akcijy paketas, pirkéjy nustaté minimaly darbo
viety issaugojimo reikalavimq. Likusiy bendroviy, kuriose dirbo 165 darbuotojai, pirkéjams

minétas reikalavimas nenustatytas.

2.3. Dél privatizuojamo turto vertinimo

2002 m. privatizuota Savivaldybei nuosavybés teise priklausant] turta vertino 5
nepriklausomos turto vertinimo paslaugas teikiancios bendrovés: UAB ,,Domus Optima®“, UAB
,Ober Haus nekilnojamasis turtas®, UAB ,,Arx Legis*, UAB ,,RBS verslas“, UAB ,,Vadasa“.

Ekonomikos departamento direktorius 2001-11-12 jsakymu Nr. 121 sudaré Turto vertintoju
parinkimo komisija.

Parenkant Savivaldybés turto vertintojus, Turto valdymo ir privatizavimo skyriaus vedéjas
pateikia kelioms turto vertinimo paslaugas teikian¢ioms bendrovéms sitilyma vertinti nekilnojamojo
turto objektus bei imones, kuriose Savivaldybei nuosavybés teise priklauso akcijy. Turto vertintoju
parinkimo komisijos posé€dziu protokoluose nenurodytos turto vertintoju parinkimo priezastys.
Turto vertinimo darby atlikimo sutartys pasiraSytos su visais Turto valdymo ir privatizavimo

skyriaus vedéjo sitilyma gavusiais vertintojais (2 lentel¢).

2 lentelé
Turto valdymo ir privatizavimo skyriaus vedéjo pasiiilymas Turto vertintojy parinkimo komisijos parinkti vertintojai
Data Vertintojai Protokolo data Vertintojai
UAB ,,Arx Legis* UAB ,,Arx Legis*
2002-02-28 UAB ,,Ober Haus nekilnojamasis turtas* 2002-03-15 UAB ,,Ober Haus nekilnojamasis turtas*
UAB ,,Arx Legis* UAB ,,Arx Legis*
2002-04-26 UAB ,,0Ober Haus nekilnojamasis turtas* 2002-05-03 UAB ,,Ober Haus nekilnojamasis turtas*
UAB ,,Arx Legis* UAB ,,Arx Legis*
2002-06-06 UAB ,,Ober Haus nekilnojamasis turtas* 2002-06-10 UAB ,,Ober Haus nekilnojamasis turtas*
UAB ,,Arx Legis* UAB ,,Arx Legis*
2002-07-22 UAB ,,Ober Haus nekilnojamasis turtas™ 2002-07-25 UAB ,,Ober Haus nekilnojamasis turtas*
UAB ,,Arx Legis“ UAB ,,Arx Legis*
2002-09-25 UAB ,,Ober Haus nekilnojamasis turtas® 2002-09-30 UAB ,,Ober Haus nekilnojamasis turtas®
UAB ,,Vadasa“ UAB ,,Vadasa“
UAB ,,Arx Legis* UAB ,,Arx Legis*
2002-12-17 UAB ,,Ober Haus nekilnojamasis turtas® 2002-12-24 UAB ,,Ober Haus nekilnojamasis turtas*

Turto vertinimo ataskaitose UAB ,,Ober-Haus nekilnojamasis turtas, UAB ,,Domus

optima‘“ bei UAB ,,RBS Verslas® pazymédavo, kad neturi ir neketina turéti jokiy turtiniy interesy
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vertinamo objekto atzvilgiu, taip pat kity asmeniniy interesy ir nusistatymy suinteresuotyju Saliy
atzvilgiu. Taciau UAB ,,ARX Legis*“ bei UAB, Vadasa“ ataskaitose informacijos apie turto
vertintojy interesus vertinamo objekto atzvilgiu néra. Pazymétina, kad turto vertinimo sutartyse tarp
turto vertintojy ir savivaldybés taip pat nenumatyta, kad vertintojai neturi ir neketina turéti jokiy
interesy ir asmeniniy nusistatymy suinteresuotyju Saliy atzvilgiu.

Minétinas atvejis, kai uzdarosios akcinés bendroveés ,, ARX Legis®“, vertinusios
privatizuojama turta (Filarety 23-6 ir Filarety 23-9), direktorius vieSo aukciono metu atstovavo
vieninteli potencialy pirkéja, privatizavusi §i turta. Pazymétina, kad uz Siuos abu objektus mokéjo
ne pirkéjas, o ji atstovaves UAB ,,ARX Legis* direktorius.

IS 2002 m. privatizuoty Savivaldybei nuosavybés teise priklausiusiy 154 nekilnojamojo turto

objekty ir 14 akcijy pakety tik dalies privatizuoty objekty vertinimas buvo atliktas tais paciais

metais, kuriais jie buvo parduoti. IS duomeny, pateikty 3 lentelé

.. . . vem - Metai Nekilnojamojo Akcijuy

3 lentel¢je, matyti, jog nezidrint to, kad dauguma turto objektai paketai
o . . VT : 2002 101 4
nekilnojamojo turto objekty buvo jvertinti tais paciais metais 2001 45 3
o . L : VPR 2000 8 -
kaip ir parduoti, 29 % S$iy objekty buvo ivertinti prie§ metus, 1999 - 7
5 % — pries§ dvejus metus. Tuo tarpu daugiau nei pusé visy }ggg - ;
IS viso 154 14

2002 m. privatizuoty akcijy pakety buvo vertinti daugiau nei

pries trejus metus. Atkreiptinas démesys, kad turto vertintojai turto vertinimo ataskaitose nurodo,
jog vertintoju nuomon¢ d¢l vertinamo turto vertés galioja tik jvertinimo datai.

Atsizvelgiant i tai, kad nemaza dalis privatizuoty objekty buvo parduoti vieSame aukcione
dalyvaujant tik vienam potencialiam pirkéjui, privatizuojamo turto pradiné kaina turi biiti ypac reali,

t. y. vertinimas turi biiti kuo aktualesnis, atspindintis turto rinkos kaina konkre¢iu momentu.

ISvados

1. Turto vertintojy parinkimo komisija savo posédziy protokoluose nenurodé turto vertintojy
parinkimo prieZasciy.

2. Sutartyse tarp Savivaldybés ir turto vertintojy néra numatyta, kad vertintojai neturi ir neketina
turéti jokiy interesy ir asmeniniy nusistatymy suinteresuotyjy Saliy atzvilgiu.

3. Privatizuojamo turto vertinimas turi jtakos sSio turto pradinés kainos nustatymui. Nekilnojamojo
turto bei akcijy verté kinta labai dinamiskai, todél Sio turto vertinimas, atliktas pries vienerius

ar daugiau mety, neatspindi tikrosios turto vertés rinkos sqlygomis.

2.4. Dél pirkéjy prisiimty jsipareigojimy vykdymo
Vilniaus miesto savivaldybés taryba nustaté, kad mokéjimo uz privatizuojamus objektus

kontrole vykdo Turto valdymo ir privatizavimo bei Biudzeto ir finansy skyriai. Audito metu
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nustatéme, kad sutartiniy isipareigojimy kontrol¢ nepakankama, pirkéjai laiku nevykdo prisiimty

isipareigojimu. Nustatyta 11 atveju, kai pirkéjai sutartyse nustatytu laiku nesumoka uz privatizuotus

objektus, pavyzdziui:

Pirkéjas nejvykdé 2003-02-10 sutarties Nr. 02-181 5.1 ir 5.2 punktuose prisiimty
isipareigojimy: iki 2003-02-17 sumokéti pirkimo kainos ir pradinio inaso skirtuma bei
delspinigius iki 2003-03-19. Savivaldybé tur¢jo teisg vienasSaliSkai nutraukti minéta sutarti,
taciau sutartis nebuvo nutraukta. Pirkéjas tik 2003-05-13 sumokéjo objekto pirkimo kainos
ir pradinio inaso skirtuma, o delspinigius 2003-06-18.

Pirkéjas pazeidé 2002-12-30 pirkimo ir pardavimo sutarties Nr. 02-141 5.1 ir 5.2 punktuose
prisiimtus isipareigojimus: iki 2003-02-11 sumokeéti pirkimo kainos ir pradinio inaso
skirtuma bei iki 2003-03-13 delspinigius. Sias sumas pirkéjas sumokéjo atitinkamai 2003-
03-24 ir 2003-03-27. Savivaldybé turé¢jo teisg¢ vienasaliSkai nutraukti minéta sutarti, taciau
sutartis nebuvo nutraukta.

Pirkéjas neivykdeé 2003-02-10 sutarties Nr. 02-174 5.1 ir 5.2 punktuose numatyty
Isipareigojimuy — atitinkamai iki 2003-03-25 sumokéti pirkimo kainos ir pradinio inaso
skirtuma bei delspinigius iki 2003-04-24. Savivaldybé turéjo teis¢ vienaSaliSkai nutraukti
minéty sutarti, taciau sutartis nebuvo nutraukta. Pirkéjas tik 2003-05-13 sumokejo objekto
pirkimo kainos ir pradinio inaSo skirtuma ir delspinigius 2003-06-18.

Pirkéjas nejvykdé 2002-09-04 pirkimo ir pardavimo sutarties Nr. 2002-73 7.1 ir 7.3
punktuose numatyty isipareigojimy — atitinkamai iki 2003-04-10 sumokeéti eilini inasa bei
delspinigius iki 2003-06-09. Sutarties nutraukimo procesas pradétas audito metu 2003-07-
25.

Atkreiptinas démesys { tai, kad, kai mokéjimas uz privatizuotus objektus atidedamas, biitina

ji ikeisti arba pateikti banko garantija ar sumokéti visa mokéting suma. Audito metu nustatyta 14

atveju, kai per 45 dienas nuo privatizavimo objekto nuosavybés teisés perdavimo ir priémimo akto

pasiraSymo termino pabaigos pirkéjai neikeité isigyto turto, nepateiké banko garantijos ar

nesumokejo likusios mokeéti sumos. Savivaldybé, vadovaudamasi sutartyse numatytomis teisémis,

tur¢jo teisg nutraukti sutartis, taciau jos nebuvo nutrauktos, ir turtas buvo ikeistas pavéluotai. Taigi

Savivaldybé sudaré palankesnes salygas pirkéjams.

ISvados
1. Dalis pirkéjy laiku nejvykdo sutartyse numatyty jsipareigojimy:

1.1. 11 atvejy, kai pirkéjai nustatytais terminais nesumokéjo uz privatizuotus objektus;

1.2. 14 atvejy, kai pirkéjai nustatytais terminais negkeité isigyto turto, nepateiké banko

garantijos ar nesumokéjo mokétinos sumos.
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2. Savivaldybé daugeliu atvejy nepasinaudojo teise vienasaliSkai nutraukti pirkimo ir
pardavimo sutartis, kai pirkéjai pazeideé sutartyse nustatytus mokéjimo ir privatizuoto turto
ikeitimo terminus, nepateiké banko garantijos ar nesumokéjo likusios mokéti sumos.

3. Savivaldybéje nepakankamai kontroliuojami atsiskaitymai uz privatizuotus objektus.

3. Dokumenty registravimas
Audito metu pastebéta, kad Vilniaus miesto savivaldybéje nepakankama vieso aukciono
dalyviu paraisky ir voku su dokumentais registravimo procediiry kontrolé. Minétos proceduros néra
dokumentuotos. Miisu nuomone, privatizuojamu objektu potencialiu pirkéju paraiSku ir vokuy su
dokumentais registravimas ir saugojimas turi itakos privatizavimo skaidrumui.

Valstybiniai auditoriai iSnagrin¢jo, kaip vykdomos vieSy aukciony dalyviy paraisky ir voky
su dokumentais registravimo procediiros valstybés imonéje Valstybés Turto fonde' (toliau — Turto
fondas). [verting patvirtinta tvarka, pagal kuria vykdomos minétos procediiros, manome, kad Turto
fonde vieSo aukciono dalyviy paraisky ir pateikiamy dokumenty saugumas yra priimtinas.

2 priede pavaizduotas vieSo aukciono potencialiy dalyviy Valstybés turto fonde ir Vilniaus
savivaldybéje registravimas — pradedant aukciono dalyviuy paraisky ir dokumenty priémimu,
baigiant aukciono vykdymu. Audito metu nustatyta, kad:

1. Vilniaus miesto savivaldybéje vieSo konkurso dalyviy paraiSkas ir vokus su dokumentais priima
ir registruoja Privatizavimo poskyrio darbuotojas, o Turto fonde — rastinés darbuotojas.

2. Priimti dokumentai Vilniaus miesto savivaldybéje saugomi Turto valdymo ir privatizavimo
skyriaus vedé¢jo seife. Vedéjui nesant minéti dokumentai saugomi atsakingo uz privatizavimo
programos vykdyma darbuotojo seife. Pazymétina, kad seifai neantspauduojami. Turto fonde
dokumentai saugomi specialioje antspauduotoje déZéje, o §i — potencialiy pirkéjy pateikty
dokumenty saugojimo patalpoje.

3. Priimtus dokumentus | aukciono vykdymo vieta Vilniaus miesto savivaldybéje pateikia juos
saugoj¢s darbuotojas, Turto fonde — déZzes su dokumentais pristato aukciono komisijos
pirmininkas arba Sandoriy skyriaus virSininkas. Dézés priémimas ir perdavimas registruojamas
specialioje knygoje.

4. Privatizavimo aukcionai Vilniaus miesto savivaldybéje vykdomi Privatizavimo poskyrio darbo
kabinete, Turto fonde — specialioje aukcionui skirtoje patalpoje.

Turto fonde visas §is procesas yra filmuojamas, o vaizdo iraSai saugomi.

! Valstybés turto fondas — valstybés jmoné, Lietuvos Respublikos valstybés turto fondo jstatymo, Valstybés ir
savivaldybiy turto privatizavimo ir kity istatymy nustatyta tvarka valdanti ir naudojanti jai patikéjimo teise Lietuvos
Respublikos vyriausybés perduotus vertybinius popierius ir kita valstybés turta bei juo disponuojanti.

17



Pazymétina, kad Valstybés turto fonde skirtingus vieso aukciono dalyviy paraisky ir voky su
dokumentais registravimo etapus — priémima, registravima ir saugojima — atlieka skirtingy
padaliniy darbuotojai. Vilniaus miesto savivaldyb¢je visa tai atlieka vienas arba du to paties
skyriaus darbuotojai. Be to, vienas i$ ju tuo pat metu yra atsakingas uz Siam aukcionui pateikiamo
objekto privatizavimo programos vykdyma.

VieSo aukciono komisijos nariai yra Turto valdymo ir privatizavimo skyriaus vedé¢jas,
saugantis priimtus dokumentus, Privatizavimo poskyrio darbuotojas, atsakingas uz privatizuojamy

objekty programos vykdyma, bei kitas minéto poskyrio darbuotojas.

ISvada

Vilniaus miesto savivaldybéje vykdomo privatizuojamy objekty vieso aukciono dalyviy
registravimo procediira bei vieSo aukciono komisijos sudarymo tvarka neuZtikrina priimamy vieso
aukciono dalyviy paraisky ir pateikiamy dokumenty saugumo, taigi nepasalinama galimybé jais

manipuliuoti. Visa tai daro neigiamq jtakq privatizavimo proceso skaidrumui.
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IIL. ISVADOS DEL SAVIVALDYBEI NUOSAVYBES TEISE PRIKLAUSANCIO TURTO

1.

PRIVATIZAVIMO

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu isteigta Savivaldybés turto privatizavimo
institucija.
Savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto privatizavimo procese dalyvauja Vilniaus
miesto taryba, Privatizavimo komisija, Vilniaus miesto valdyba, Turto valdymo ir
privatizavimo skyrius ir Privatizavimo objekto valdytojas.
Privatizavimo komisija yra privatizavimo prieziirai Vilniaus miesto tarybos isteigta ir jai
atskaitinga Savivaldybés institucija. Visi Privatizavimo komisijos nariai yra Vilniaus miesto
tarybos nariai.
2002 m. buvo privatizuoti 154 Savivaldybei priklause nekilnojamojo turto objektai ir 14-os
akciniy bendroviy Savivaldybei priklause akcijy paketai. Minétas turtas buvo
privatizuojamas tik vieso aukciono biidu.
Vieso aukciono biidu 2002 m. Savivaldybé pardaveé turto uz 54 818,36 titkst. Lt:

5.1. nekilnojamojo turto pardavimo kaina — 37 390,75 tikst. Lt;

5.2, Savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy akcijy pardavimo kaina -

17 427,61 titkst. Lt.
Vilniaus miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy nekilnojamojo turto objekty
pradine pardavimo kainq Privatizavimo komisija beveik visuomet (95 proc.) patvirtindavo
tokiq paciq kaip nepriklausomi turto vertintojai.
Daugeliu atveju nekilnojamojo turto pradinés pardavimo kainos nustatytos per Zemos,
pavyzdziui:

7.1. negyvenamyjy patalpy Dauksos g. 4 pradiné kaina buvo nustatyta 134 Lt/m’;

7.2. kity negyvenamyjy patalpy Dauksos g. 4 pradiné kaina buvo nustatyta 137 Lt/m’;

7.3. negyvenamyjy patalpy Dzitky g. 57 pradiné kaina buvo nustatyta 174 Lt/m’, ir kt.
Viesuose aukcionuose parduodant nekilnojamaji turtq Vilniaus mieste dalyvavo nuo 1 iki 10
potencialiy pirkéjy:

8.1. po vienq potencialy pirkéjq dalyvavo 57 proc. viesy aukciony;

8.2. po du potencialius pirkéjus dalyvavo 18 proc. viesy aukciony,

8.3. po tris ir daugiau potencialiy pirkéjy — 25 proc. viesSy aukciony.
Atsizvelgiant | dalyviy skaiciy vieSuose aukcionuose atitinkamai iSaugdavo galutiné
parduodamo objekto kaina, palyginti su pradine pardavimo kaina:

9.1. dalyvaujant vienam pirkéjui galutiné objekto kaina vidutiniskai isaugo 1,2 karto;

9.2. dalyvaujant dviems pirkéjams — 1,8 karto;

9.3. dalyvaujant trims ir daugiau — 2,5 karto.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Informacijos Saltiniy, skelbianciy apie privatizuojamus objektus, yra per mazai, o tai
saqlygoja nedidelj dalyvaujanciy potencialiy pirkéjy skaiciy privatizuojant Savivaldybei
nuosavybés teise priklausantj turtq.
DidzZioji dalis Savivaldybés privatizuoty bendroviy akcijy pakety nebuvo patraukli
pirkéjams:
11.1. is pirmo karto privatizuoti 5-iy bendroviy akcijy paketai,
11.2. objektai, kuriuose Savivaldybé neturéjo kontrolinio akcijy paketo, buvo parduoti is
10—-15 karto, o jy pradiné kaina, palyginti su paskutiniojo aukciono pradine pardavimo
kaina, vidutiniskai sumazéjo 9,3 karto.
Patraukliausi pirkéjams buvo Savivaldybés kontroliuojamy bendroviy akcijy paketai, kurie
parduoti is 1-3 karto.
DidzZiausias skirtumas tarp pradinés ir pardavimo kainos susidaré tada, kai vieSame
aukcione dalyvavo daugiau nei vienas potencialus pirkéjas.
Privatizavimo komisija pritaré per maZai pradinei UAB , Senoji vaistiné* akcijy paketo
kainai, nes galutiné pardavimo kaina isaugo 200 karty.
Privatizavimo komisija savo posédziy protokoluose nenurodo privatizuojamy objekty kainy
pakartotiniuose aukcionuose didinimo ir mazinimo prieZasciy.
Savivaldybés privatizavimo institucijos tik vienam iS septyniy privatizuoty bendroviy,
kuriose Savivaldybei priklausé kontrolinis akcijy paketas, pirkéjy nustatée minimaly darbo
viety issaugojimo reikalavimq. Likusiy bendroviy, kuriose dirbo 165 darbuotojai, pirkéjams
minétas reikalavimas nenustatytas.
Turto vertintojy parinkimo komisija savo posédziy protokoluose nenurodé turto vertintojy
parinkimo priezasciy.
Sutartyse tarp Savivaldybés ir turto vertintojy néra numatyta, kad vertintojai neturi ir
neketina turéti jokiy interesy ir asmeniniy nusistatymy suinteresuotyjy Saliy atzvilgiu.
Privatizuojamo turto vertinimas turi jtakos Sio turto pradinés kainos nustatymui.
Nekilnojamojo turto bei akcijy verté kinta labai dinamiskai, todél Sio turto vertinimas,
atliktas pries vienerius ar daugiau mety, neatspindi tikrosios turto vertés rinkos sqlygomis.
Dalis pirkéjy laiku nejvykdo sutartyse numatyty isipareigojimy:
20.1. 11 atvejy, kai pirkéjai nustatytais terminais nesumokéjo uz privatizuotus objektus;
20.2. 14 atvejy, kai pirkéjai nustatytais terminais negkeité jsigyto turto, nepateiké banko
garantijos ar nesumokéjo mokétinos sumos.
Savivaldybé daugeliu atvejy nepasinaudojo teise vienasaliSkai nutraukti pirkimo ir
pardavimo sutartis, kai pirkéjai pazeidé sutartyse nustatytus mokéjimo ir privatizuoto turto

ikeitimo terminus, nepateiké banko garantijos ar nesumokéjo likusios mokéti sumos.
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22. Savivaldybéje nepakankamai kontroliuojami atsiskaitymai uz privatizuotus objektus.

23. Vilniaus miesto savivaldybéje vykdomo privatizuojamy objekty vieso aukciono dalyviy
registravimo procediira bei vieso aukciono komisijos sudarymo tvarka neuztikrina priimamy
vieSo aukciono dalyviy paraisky ir pateikiamy dokumenty saugumo, taigi nepasalinama

galimybé jais manipuliuoti. Visa tai daro neigiamq jtakq privatizavimo proceso skaidrumui.

IV. REKOMENDACIJOS

DEL SAVIVALDYBEI NUOSAVYBES TEISE PRIKLAUSANCIO TURTO
PRIVATIZAVIMO

Vilniaus miesto savivaldybés administracijai privatizuojant Savivaldybés turta svarstyti

galimybe dél:

1. kity Valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo istatyme numatyty bidu (ne tik vieSo
aukciono) taikymo;

2. papildomy privatizavimo salygy (pvz., gamybos apimties, darbo viety skaiCiaus
i§saugojimo, gamybinés paskirties nekeitimo) nustatymo privatizuojant Savivaldybés
kontroliuojamas bendroves;

3. Zemés sklypu suformavimo ir priskyrimo konkrecioms privatizuojamoms patalpoms tais
atvejais, kai jos yra suirusios ar sudegusios;

4. turto vertintoju parinkimo motyvy nurodymo Turto vertintoju parinkimo komisijos
protokoluose;

5. salygos neturéti jokiy interesy ir asmeniniy nusistatymy suinteresuotyju Saliy atzvilgiu
sudaromose sutartyse su nepriklausomais turto vertintojais nustatymo;

6. informacijos apie privatizuojamus Savivaldybés objektus skelbimo Lietuvos Respublikos
dienrasciuose;

7. Savivaldybés privatizuojamo turto potencialiy pirkéjy registravimo tvarkos nustatymo;
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8. atsiskaitymy uz privatizuojamus objektus dokumentavimo tvarkos reglamentavimo;

9. privatizuojamo turto kainy didinimo arba mazinimo priezas¢iu Privatizavimo komisijos

protokoluose nurodymo.

Veiklos audito 3-i0jo departamento
direktoré

Valstybinis auditorius

Valstybin¢ auditoré

Valstybinis auditorius

SusipaZinau

Vilniaus miesto savivaldybeés
administratorius

Turto valdymo ir privatizavimo skyriaus
vedéjas
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1 priedas

Privatizavimo Objekto
Komisii VI Registry kvadratinio
. omisijos .
Eil Objekto atvirtinta centras Skirtuma metro kaina,
. . p umas .
Nr Objektas plotas diné nustatyta o patvirtinta
. pradiné . . (%) ISP
(kv.m.) . . rinkos verté Privatizavim
pardavimo kaina R
(Lo) (Lt) o komisijos
(Lt)
Negyvenamosios patalpos
[ tepono . 18.10 6.8 500 4251 850.2 78.37
» [Negyvenamosios patalpos | g, , 16000 | 130395 815,0 174.22
Dzuky g. 57
3 [Negyvenamosios patalpos | g |5 8 000 45 441 568,0 274.63
Zemynos g. 1
g [Negyvenamosios patalpos | -3 ¢y 7 000 39158 | 5594 94.81
Pusy g. 29
Negyvenamosios patalpos
5 |architekty o 67 55,86 12 000 51 595 430,0 214.82
6 [Negyvenamosios patalpos | 5, o, 6 000 22 575 3763 190.05
Turgeliy g. 8-6
Negyvenamosios patalpos
7 |Saltiniyg. 11/ Aguony g. | 44,64 12 000 33577 279.8 268.82
15
g [Negyvenamosios patalpos | g o5 3 000 6339 2113 115.61
Tarpkalnio g. 3-2
o [Negyvenamosios patalpos | 5 10 000 16436 |  164.4 267.17
Garveziy g. 2-2
1o [Negyvenamosios patalpos | ¢, | 11 000 17 034 1549 133.97
M.DauksSos g. 4
11 [Negyvenamosios patalpos | ¢ 12 000 18 076 150.6 137.73
M.Dauksos g. 4
12 [Negyvenamosios patalpos | 5 8 000 11784 | 1473 221.79
Konduktoriy g. 1-2
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Vilniaus savivaldybé

Paraifkas priima ui
privatizavimo programsa
atsakingas darbuotojas

Turto valdymo ir
privatizavimo skyriaus vedeéjo
neantspawduotame seife arba,
vedejui atostogaujant,
atsakingp ui privatizavimo
programa darbuotojo
neantspawduotame seife

Turto valdymo ir privatizavimo
skyriaus vedejas arba, jam
atostogaujant, ui
privatizavimo programos
vylidyma atsakingas
darbuotojas.

Jd___~/

Potencialiy
pirkéju
registravimas

Priimty dokumenty)
saugojimas

Dokumentiy)
gabenimas i
aukciono
vietq

2 priedas

Valstybés tarto fondas

Paraislkas registrunja
VTF rastiné

Specialioje antspauduotoje
déiéje, o pastaroji ratinéje
esantioje specialinje
potencialiy pirkeju pateikity
dokumenty saugojimo
patalpaoje.

Filmuojama

Deies su dokumentais i§ specialaus
kambario paima ir gabena i aukciono
vieta Aukciono komisijos pirmininlcas
arba Sandoriu skyriaus virsininkas.
Paemimas registrunjamas specialioje
knygoje, kur pasiraso déies imantis
asmuo ir rajtines darbuotoja.

e

Aulkcionui nepritaikytame
Privatizavimo poskyrio

viename i§ darbo kabinety
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Specialioje aulzcionui skirtoje
patalpoje

o

Filmugjama




